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Styrelsen fér BRF Asoterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Bo Strom, ordforande, t.o.m. 2014-10-16
Anders Wredfors, ledamot t.0.m. 2014-10-16, darefter ordférande

Hans Sandahl, ledamot
Leif Alfons, ledamot

Lena Aholm, suppleant t.0.m. 2014-10-16, darefter ordinarie ledamot t.o.m.
2015-04-16

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit inger Sandahl, sammankallande, Per Brannstrém och Géran Lénnborg

Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvarde ar 170 360 000 kr, varav byggnadsvarde 103 800 000 kr
Fastighetens markareal 1 593 kvm.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6 879 kvm, varav 6 326 kvm utgor lagenhetsyta

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma for rakenskapsaret 2013 hélls den 21 maj 2014.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter.
Styrelsen har haft 11 st protokollférda styrelsemoéten och ett antal arbetsméten med var
ekonomiska forvaltare Storholmen, leverantérer och vara lokal-hyresgaster.

Av foreningens 71 medlemslagenheter har under aret 3 (10) 6verlatits.
En andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Ligenhetsfordelsningen ar:

1rok 2rok 3rok 4rok S5rok 6rok 7rok 8rok
6st 38st 4st 19st 1* et il 1st
Lokaler

Foreningen upplater fem st lokaler med hyresratt.

Lokal 1 hyrs av Delta AB, géller till den 28 februari 2017.

Lokal 2 och 3 hyrs av As6 Konditori & Bageri AB giller till den 1 mars 2016.
Lokal 4 och 5 hyrs av Ekstrands Tandvard AB, géller till den 30 juli 2016.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den ekonomiska férvaltningen liksom lagenhetsregistret har liksom tidigare ar skotts av Storholmen
Forvaltnings AB. Den tekniska forvaltningen av fastigheten har skétts av Drifita AB, som varje vecka
utfort tillsyn av fastigheten, enligt avtal. Utéver detta har rondering av fastigheten utférts
regelbundet av styrelsen och da framst av Hans Sandahl. Detta delvis for att halla sig a jour med
fastighetens status och snabbare upptécka fel och brister med atgardsbehov, delvis for att
sakerstalla att dérrar och s inte manipulerats i syfte fér obehériga att ta sig in i fastigheten.
Styrelsen har fortsatt sina anstrangningar fér att sénka féreningens kostnader under aret. Bland
annat genomfdrdes en genomgripande upphandling av ny ekonomisk férvaltare. Var nuvarande
forvaltare, Storholmen Férvaltning AB, hos vilka féreningen varit kunder hos under lang tid, lamnade
ett mycket formanligt avtal till vilket vi tackade ja. Den ekonomiska besparingen uppgick till
tiotusentals kronor.

Som en féljd av Statens Bokforingsnamnds férslag till andrade redovisningsprinciper till de s.k.
K-regelverken som tratt i kraft och galler from 2014.01.01, har styrelsen  beslutat att anvinda
K3-regelverket. Dessa nya bestimmelser innebér férdndringar i redovisningen, framférallt regleras
avskrivningar och investeringar pa ett tydligare satt. Vidare bér arsavgifterna i en brf ticka
féreningens I6pande utgifter (sdsom rantor, amorteringar, l[6pande drift- och underhallskostnader)
samt avsattningar for framtida underhall. En helt avgérande aspekt blev féreningens kassafléde. De
nya avskrivningskraven &r ocksa bakgrunden till &rets negativa resultat.

Harmoniseringen mot det nya regelverket innebar ocksa att styrelsen fattade beslut om att héja
arsavgiften med 8 % from 2015-01-01.

Vidare uppréttades en mer formell underhallsplan som blir styrelsens styrmedel. UH-planen ligger
alltsa till grund for att f& en béttre bild av den estimerade férbrukningen av féreningens tillgangar
och behovet av fondering av likviditet.

En av vdra lokalhyresgéster har haft fortsatta, periodvisa problem med varmen. For att atgérda det
problemet gav styrelsen i uppdrag till Uttrans R6r AB, att dter montera  de ursprungliga konvektor
radiatorerna samt lyft upp de radiatorer som varit inbyggda vid fénstern.

Radonmaétning har utforts i fastigheten i ndrmare hélften av féreningens totalt 71 lagenheter.
Utfallet av métningen var mycket positivt med varden l&ngt under gransvérdet.

Fastigheten var en i méngden av en rad fastigheter som &drog sig vattenskador som en f5ljd av
skyfallet i augusti. En lagenhet i 106:an drabbades men denna skada &r nu atgérdad.

Samtliga hisstelefoner har bytts till helt nya som en féljd av de besiktningsanmarkningar som pekade
pa “dalig hérbarhet”.

Fastigheten har under dret drabbats av skadegorelse i form av klotter pa fasad resp. &verkan pa vara
porttelefoner. Som en f6ljd av det, har styrelsen Iatit investera i vaxade fasader, vilka underlittar
sanering klottersaneringen samt ersatt samtliga porttelefoner med nya.

OVK besiktning har genomférts i vara hyreslokaler med godként resultat.

Hans Sandahl har bland annat spacklat och battrat pa med malarfarg pé viggarna i killarplan port
102-104 samt mélat del av husfasaden som vetter mot Vastgétagatan da denna del fore hans insats,
bar fula spar av klotter och klotterbekdmpning.

Nya medlemmar i féreningen har fatt en blomma och boken ”Att bo i bostadsratt” tillsammans med
foreningens “Trivselregler”.

Vésentliga hdndelser efter rékenskapsaret och planerade reparationsarbeten
Besiktning och utvardering av takets status &r planerad att utféras under aret.
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Flerarséversikt (tkr) 2014

Arsavgifter och hyror 5128
Driftnetto 2 816
Resultat efter finansnetto -2 483
Balansomslutning 169 284
Soliditet % 65

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres

2013
5026
2002

-389
172 288
65

2012

4 868
1395
-695
176 620
64

4717 430
-2 483 393
2234 037

2234037
2234 037

2011

4 660
1656
-185
173 815
65

Arets avsattning till yttre underh3llsfond &r bokad i enlighet med stadgarna p& 465 000.

2010
4218
1608

679
174 069
65

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Féreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och I6ner
Féreningens dvriga kostnader

Driftnetto

Féreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
Resultat efter foréndring yttre reparationsfond
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Not

5,6

2014-01-01
-2014-12-31

5127932
49 442
5177 374

-1757 476
-221 003
-180 007
-139752

-62 715

-2 360 953

2816421

-3 696 691
-880 270

44 645
-1647 768
-1603 123
-2 483 393

-2 483 393

-2 483 393
-2483 393

2013-01-01
-2013-12-31

5026 122
21222
5047 344

-2430674
-248 664
-179 510
-137 629

-49 117

-3 045 594

2001 750

-803 674
1198 076

45223
-1632 510
-1587 287

-389 211

-389 211

-389 211
-389 211



Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Ombyggnationer

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Aséterrassen
Org.nr 769600-3107

Not

2014-12-31

163 706 977
1651173
165 358 150

3500
165 361 650

33 839
168 967
83 455
286 261

3636 509
3922770

169 284 420

2013-12-31

166 910 000
2144 843
169 054 843

3500
169 058 343

0
105 372
102 177
207 549

3021667
3229 216

172 287 559



Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

10

11

12

2014-12-31

104 640 000
2976133
107 616 133

4717 430
-2483 393
2 234 037
109 850 170

0
58 148 799
58 148 799

178 015
54 316
1053120
1285451

169 284 420

66 860 000
66 860 000

Inga

2013-12-31

104 640 000
2511133
107 151 133

5571641
-389 211
5182430
112 333 563

g’
58 474 959
58 474 959

206 842
52357
1219838
1479 037

172 287 559

66 860 000
66 860 000

Inga



Kassaflodesanalys

Likviditetsflode fran féreningens I6pande verksamhet
Resultat fore investeringar och avskrivningar
Aterforing avskrivningar

Betald skatt

Likviditetsflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Likviditetsflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar och skulder
Likviditetsfléde efter férandring av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Fastighetsinvesteringar enligt underhallsplan

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets totala likviditetsflode
Férandring av foreningens likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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2014-01-01
-2014-12-31

-2 483 393

3696 691

-63 595

1149703

-208 701
941 002

-326 160

614 842

3021 667
3 636 509

2013-01-01
-2013-12-31

-389 211

803 674

-80 788

333 675

-3355574
-3 021 899

-1 255665

-163 080

-4 440 644

7462311
3 021 667



Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden d&r inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget
och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader: 0,83-5 %

Malningsarbeten: 6,66 %

Tradgardsombyggnad: 5 %

Till- och ombyggnad: 5 %

Skatter

Eftersom foéreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foéreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intakterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar,
skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2014 2013
Arsavgifter 3815395 3760676
Hyror 1312 537 1265 446
5127 932 5026 122
NOT 2 Fastighetskostnader
2014 2013
Driftkostnader 1190 309 1267574
Skotselkostnader 419 578 402 708
Underhallskostnader 2 064 595 714
Reparationskostnader 145 526 164 678
1757 477 2430674
NOT 3 Forvaltningskostnader
2014 2013
Fastighetsforsakring 88 876 112 068
Forvaltningskostnader 107 426 131 685
Projektkostnader 24700 4910
221 002 248 663
NOT 4 Arvoden och I6ner
2014 2013
Styrelse-/revisionsarvode 101 000 94 000
Sociala avgifter arvoden 19 856 24 604
Arvode extern revisor 18 896 19 025
Loéner till anstallda 0 0
Sociala avgifter I6ner 0 0
139 752 137 629
BRF Aséterrassen 10
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NOT 5 Avskrivningar

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvérde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, komponentindelning 0,83-5,00 %
Malningsarbeten 6,66 %
Tradgardsombyggnad 5,00 %
Till- och ombyggnad 5,00 %
NOT 6 Avskrivningar
2014 2013
Byggnader 3203021 310 000
Ombyggnationer/renoveringar 493 670 493 674
3 696 691 803 674
NOT 7 Byggnader och mark
2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark 171 250 000 171 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 250 000 171 250 000
Ingdende avskrivningar -4 340 000 -4 030 000
Arets avskrivningar -3203 021 -310 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 543 021 -4 340 000
Utgaende redovisat virde 163 706 979 166 910 000
Taxeringsvarden byggnader 103 800 000 103 800 000
Taxeringsvarden mark 66 560 000 66 560 000
170 360 000 170 360 000
BRF Aséterrassen 11

Org.nr 769600-3107




NOT 8 Ombyggnationer

2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden 3329944 2 074 279
Arets anskaffning 1255 665
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3329944 3329944
Ingdende avskrivningar -1185101 -691 427
Arets avskrivningar -493 670 -493 674
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1678 771 -1185 101
Utgdende redovisat virde 1651173 2144 843
NOT 9 Forandring av eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat Arets
insatser rep.-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 104 640 000 2511133 5571641 -389211
Avsattning till yttre
rep.fond 465 000 -465 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -389211 389211
Arets resultat -2 483 393
Belopp vid arets utgang 104 640 000 2976 133 4717 430 -2483393
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Genomsnittlig viktad ranta 2,82%.
Réantesats Datum fo6r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
SEB 362 01967 2,89 2017-06-28 19569019 19569019
SEB 362 04850 2,70 2016-06-28 19079780 19405 940
SEB 361 60756 2,88 2018-03-28 19 500 000 19 500 000
58 148 799 58 474 959
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'NOT 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2014 2013
Upplupna rantekostnader 9124 9173
Aviserade avgifter/hyror 447 676 286 297
Avrdkning ersittn/renover 217 219 217 219
Rep Bost 2008-11-13 49 269 336 878
Rep Mur 2009-01-19 189272 189 272
Ovriga interimsskulder 23974 10127
Varme 116 586 107 722
Reservering for 2013 ars deb fast.skatt lokaler 0 63 150
1053 120 1219838
NGRSy Stélida sékerheter
2014 2013
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 66 860 000 66 860 000
66 860 000 66 860 000
Sto chihefic /4 205
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Aséterrassen, org. nr 769600-3107

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Aséterras-
sen for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt nternational Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf AsSterrassens finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafls-
den for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
&r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Asdterras-
sen for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller #6rlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé@ annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
éndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2015

L _/
Y /" /

QU2

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




