Brf Aséparken
702002-6444

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
AsOparken

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-05-23 hos Bolagsverket.

Fakia om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Oron 14 1942 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och yior

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 969 m2, varav 1 631 m?2 utgér lagenhetsyta och 338 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Snickeri 129 m2 3ar
Skradderi 68 m2 3ar
Kladesforsaljning 78 m2 3ar
Lager 39 m2 1ar

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Sammantradesrum

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Renovering av fasad 2013

Renovering av altaner, balkonger 2013

och fonster

Installation av sikerhetsddrrar 2008

Renovering av balkonger 2007 Altaner, vaning 6
Nyinstallation hiss 2004 - 2005

Omlaggning av tak 2002

Rérstambyte 2000 - 2001

Elstambyte 1996

Omputsning av fasad 1971 Hoégtryckstvattad 1994
Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Comhem

Internet uppkopplingstyp Via Kabel-tv-uttaget

Teknisk forvaltning Sjdlva + Képta tjanster vid behov

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Serviceavtal Kone

Medlemmar

Medlemslagenheter: 41 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Sigrid Madelen Karlsson Ledamot
Jan Alexander Sundstrém Ledamot
Eva Kajsa Gunilla Nygren Ledamot
Sebastian Carl Frintzer Ledamot
Rikard Gustav Olson Ledamot
Erik Gustaf Sundin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma ldper mandatperioden ut for féljande personer:
Erik Gustaf Sundin, Rikard Gustav Olson och Eva Kajsa Gunilla Nygren.
Styrelsen har under &ret avhaliit 12 protokoliférda sammantraden.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Jéran Soop Ordinarie Intern

Valberedning
Marc Schuterman Sammankallande
Kamilla Liljeblad

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2013-05-20.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna per 2013-07-01 med 8 %. P3 rekommendation fran SBC fattades ett beslut
om ytterligare en arsavgiftshéjning om 5 % den 2013-11-14. Anledningen till avgiftshdjningarna var framst de l&n som
tagits under 2012 for att bekosta entreprenaden fér renovering av altaner, balkonger och fasad. Foreningen har under
2013 tagit ett ytterligare 1&n p& 500 000 kr fér att finansiera renoveringen av fénster pa fastighetens stdra sida inom
ramen for entreprenaden. Entreprenadarbetet slutbesiktigades och godkandes den 2013-10-02. Narvarade fran styrelsen
gjorde Sebastian Frintzer och tidigare styrelseledamot Fredrik Lobelius.

Féreningen har under &ret haft juridiska kostnader for att utreda ansvarsfordelningen for atgardande av fukiskador i vissa
lagenheter. Boende som paverkats och som framfért klagomal har hallits informerade skriftligen om utredningens
slutsatser.

Foreningen har under 2013 [&tit gora en omfattande éversyn och reparation av hissen for att komma till ratta med
aterkommande driftsproblem.

Under ordinarie féreningsstamma beslutades om arvodeshéjning frén 25 000 kr till 35 000 kr for styrelsen.

Under 2013 har det skett 6 dverlatelser av lagenheter i féreningen samt 6 andrahandsuthyrningar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsérets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Atgérdande av de fuktskador i vissa lagenheter som faller inom foreningens ansvarsomrade. P4 langre sikt, renovering av
fonster pa fastighetens norra och vastra sida.
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut h&js &rsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-07-01 med 8 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Brf Aséparken
702002-6444

Intékisférdelning 2013

Avskriv-
ningar
12%

kostnader 5%

Kostnadsférdelning 2013

Kapital- Reparationer

Periodiskt
underhali
25%

19

Arsavgifter :
68% Ovrig drift " Taxebundna
15% ¢ kostnader
avgift 19%
5%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 631 m? bostader och 338 m?2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 502 501 512
Hyror/m? hyresréttsyta 1206 1130 1131 1117
Lan/m? bostadsrattsyta 6 761 6 506 4717 4758
Elkostnad/m? totalyta 24 28 24 23
Véarmekostnad/m? totalyta 130 128 124 134
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 22 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 182 202 164 127

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforsiag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhalf

reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s:
att i ny rakning dverférs

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underha!l

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012
1256 795 1196 079
-7 596 -7 096
1249 199 1188982
51918 -52 286
-96 254 -110 264
-469 701 -557 566
-357 994 -370 690
-40 032 -37 925
-86 799 -86 760
-151 218 -130 192
-46 999 -29 573
225356 -139831
-1526 271 -1515 087
-277 072 -326 105
1630 1747
o 357778 397740
-356 148 -395 993
-633 220 -722 097
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
10 770 921 10 996 277
10770 921 10 996 277
10 770 921 10 996 277
5 -160
36 075 84 595
26 615 64 089
...158 10558
77 877 159 082
7 158
425027 1593747
425034 1593 905
502 911 1752 987
11273832 12 749 264
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad férlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda siékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
230 356 230 356
569 318 569 318

75179 124 415

874 853 924 089

0 299 056

-373 805 0
-633220 -722 097
-1 007 025 -423 041
-132 172 501 048
10 932 250 10 531 000
10 932 250 10 531 000
95 000 80 000

36 470 1327 926
31751 12 284
111397 125077
199 136 171929
473 754 1717 215
11273 832 12 749 264
11111 000 10 631 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och boksluiskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvanis som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas 54
att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s3 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer ati
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Fastighetsforbattringar 1,50% 1.50%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 853 239 817 965

Hyresintakter B 403 556 378114

1256795 1196 079

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestalining 0 3886

Stadning entreprenad 32 050 25134

Mattvatt/Hyrmattor 3639 3639

Hissbesiktning 1579 1 500

Gemensamma utrymmen 0 893

Serviceavial 11829 14 641

Férbrukningsmaterie! 1266 2592

Brandskydd 1556 0
51918 52 286

Reparationer

Hyresl&genheter 6974 0
Lokaler 0 3151
Tvattstuga 0 14107
Sophantering/atervinning 3494 2909
Kéllare 998 18 656
Entré/trapphus 1008 17 055
L&s 2 850 20413
VVS 7 285 32 345
Ventilation 6195 0
Hiss 42 674 1628
Vattenskada 24777 0
96 254 110 264
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Not 2 forts 2013 2012
Periodiskt underhail
Véarmeanlaggning 0 54 236
Fasad 469 701 0
Fénster 0 503 330
469 701 557 566
Taxebundna kosinader
El 46 689 55908
Vérme 256 817 252 434
Vatten 38 930 46 463
Soph&mtning/renhalining 15558 14 424
Grovsopor 0481
357 994 370690
Ovriga driftskostnader
Forsakring 33 387 31229
Kabel-Tv ... 6845 6696
40 032 37 925
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 799 86 760
Ovriga férvalinings- och rérelsekostnader
Juridiska &tgérder 6 696 8036
Inkassering avgift/hyra 1184 0
Hyresfériuster 0 36
Revisionsarvode extern revisor 15523 14 938
Styrelseomkostnader 232 0
Forvaltningsarvode 90 935 78 675
Forvaltningsarvoden évriga 1188 13 455
Administration 17 912 7 380
Konsultarvode 12419 2543
Bostadsratierna Sverige EkFOr 5130 - 5130
151 218 130 192

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersaitningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35000 25000
Sociala kostnader 11999 4573
46 999 29 573

Avskrivningar
Forbattringar 225 356 139 831
225 356 139 831
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1526 271 1515 087
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 13161 981 10 509 357
Nyanskaffningar 0 2 652 625
Utgaende anskaffningsvarde 13 161 981 13 161 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 165704 -2 025873
Arets avskrivningar enligt plan -225 356 -139 831
Utgaende avskrivning enligt plan -2 391 060 -2 165704
Planenligt restvarde vid rets slut 10770 921 10 996 277
I planenligt restvarde vid arets slut ing&r mark med 547 000 547 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 537 000 15 876 000
Taxeringsvarde mark 20910000 19 340 000
38 447 000 35 216 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader 34 800 000 32 000 000
Lokaler 3647000 3216 000
38 447 000 35 216 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 11414 10 558
Vatten 3768 0
15 182 10 558
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat eni
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 230356 0 0 230 356
Upplatelseavgifter 569 318 0 0 569 318
Fond for yttre underhall 75179 5 000 -54 236 124 415
Summa bundet eget kapital 874 853 5000 -54 236 924 089
Ansamlad férlust
Balanserad vinst 0 0 -299 056 299 056
Ansamlad forlust -373 805 -5 000 -368 805 0
Arets resultat -633 220 -633 220 722 097 -722 097
Summa ansamlad forlust -1 007 025 -638 220 54 236 -423 041
Summa ansamlad forlust -132 172 -633 220 0 501 048
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stsmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2013-12-31
2,810 %
2,810 %
2,810 %
2,810 %
2,810 %

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 457 250 kr.

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

STOCKHOLM den B/ B 2014

Sebastian Carl Frintzer

7401‘

Eva Kajsa Gunilla
Ledampt

pry

Jan Alexander Sundstrom
Ledamot

2013 2012

124 415 173 150

5000 5000

0 0

0 0

~ -54236 -53735

75179 124 415

Belopp Belopp

2013-12-31 2012-12-31

2 688 750 2722 500

4 246 000 4290 000

592 500 598 500

3 000 000 3 000 000
500000 0

11 027 250 10 611 000

10 932 250 10 531 000

2013-12-31 2012-12-31

3566 4539

34 186 40 006

0 3129

15523 15219

35000 25000

10 997 4574

o.12124 32610

111 397 125 077

Jadelee. fanlmn

Sigrid Madelen Karlsson

damot
S .,
€

Rikard Gustav Olson

Ledamot

Vér revisionsberattelse har ldmnats-den Of / L’) 2014

;f@% @E%z///?

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Jéran Soop
Intern revisor
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Villkors-
andringsdag
Rorligt
2014-08-21
Rorligt

Rérligt
2018-03-13



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Aséparken, org. nr 702002-6444

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen or Brf As6parken
f&r &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsadigdrder som &r dndaméalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Astparkens finansiella stalining per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande fGreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvattning for Brf Asdparken
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller f6rlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrétislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 9 april 2014

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Gyl

Joran Soop



