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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BF Ansgarius U.P.A, 702000-0555, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningen hartill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1920-03-27. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-07-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foéreningens fastighet harférvarvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MUTTERN 13 1920 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Folksam. Ansvarsforsakringingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar Fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshusi 6 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt Skatteverkets Underrattelse om beslut fér Hyreshusenhet 2004

2 546 kvadratmeter, varav 2 300 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 246 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 67 andelar (54 lagenheter) med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok
37st 8st 3st 5 st 1 st

Lokalerna har haft féljande hyresgaster:

Hyresgést ( andel) Yta (kvm)
Lilja Léwenhielm (68) 48
Ulla Sandegard (69) 59
Christina Jacucci (70a) 44
Eteritique AB (70b) 52
Al Fakir Bergman AB/ Esme Alexander (71) 45
Telia Mobile AB (72) 5,5

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.
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Atgard

1995-2004 Rorstambyte. Samtliga k6ksstammar ar bytta

2003-2004 Elstambyte

1950 Hiss uppgang A Installerad och bytt styrutrustning 1990-talet
1950 Hiss uppgang B Installerad och styrutrustning mm nytt 2017
1983, 1994, 1995 Omputsning av fasad,

1978 Gathusets plattak. Battringsnalning2015

1993 Plattaket pa gardshuset. Battringsmalning 2015
2014-2015,2019 Fonster. Malning utsida och kompletterande traarbeten
2008 Stambyte badrum, stambyten gérs kontinuerligt

2008 Balkongbyggnation

2010 Byte av Ighytterdérrar till sdkerhetsdorrar

2010 Malning av trappuppgangar

2013 Installation av varmekablar gardshuset

2014 Injustering av varme, byte av ventiler, galler hela fastigheten
2014-2015 Gardsrenovering. Ny grasmatta och stenlaggning

Forvaltning

Foéljande uppdrag har skétts i egen regi:
- Teknisk férvaltning

- Lagenhetsférteckning

Ovriga avtal:

Fastighetsskotsel

Tillsyn av pannrum har utférts av Lennart Akerberg och Exergi.

Snoskottningsavtal av tak har tecknats med Jonaesons Bleck och Platslageri for vintersdsongen
2020-21.

Ekonomisk férvaltning har utférts utav redovisningsbyran Freja Ekonomi.

Stadning
Stadning av trapphus och tvattstuga har utférts av Anders Lindberg Stadservice AB.

Ovrigt
Foéreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem och Bravo Internet Services AB.

Medlemmar
Foreningen har antagit nya medlemmar under aret:

Andel Namn

39 Jesus Lappalainen

46 Samuel Wingstedt och Johanna Wedin

63 Erik Josefsson, Hans-Ake Carlsson och Christina Josefsson

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren.
Andrahandsuthymingar:

Under aret har styrelsen beviljat andrahandsuthyming for.

Andel Namn

2, Jeanette Broberg

9, Kerstin Fallgren

20, Lottie Karlsson

22, Mari Louise Ortisi
30, Volkan Ungan

31, Stefan Grundang

44 Viktor Hederos

57, Rasmus Arvidsson
58, Katinka/andreas Hort

Enligt féreningens stadgar ges tillstand tillandrahandsuthyming fér arbete,
studier pa annan ort i tre ar eller annan sarskild orsak.

2(11)



BF Ansgarius U.P.A 3(11)
702000-0555

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Ordférande: Christer Gustafsson
Ledamot Michael Lofgren
Ledamot Martin Bergstréom
Ledamot Pat Radestedt
Ledamot Peter Hytonen
Ledamot Sven-Erik Amren
Ledamot Jeanette Broberg
Suppleant Klas Eurenius
Suppleant Anna-Karin Pettersson
Suppleant Isabella Seege
Suppleant Ingrid Akerberg

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit

Katinka Hort Ordinarie Intern

Monica Pilat Ordinarie Intern
Lennart Akerberg Suppleant Intern
Veronica Ek Suppleant Intern

Valberedning
Valberedning har varit Niklas Pollard, Nina Jacucci och Reva Hallback.

Stammor
Foregaende ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-24. Stdmman hoélls utomhus pa garden enligt
rad fran Halsoskyddsmyndigheten med anledning av raédande pandemi.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Atgarder i samband med vattenskada i andel 26 och 30 fran lackande diskmaskin blev ersatta
ekonomiskt av forsakringsbolaget Protector efter draghjalp fran Folksam.
Protector ville forst inte ersatta ett nytt trdgolv, havdade att det var ytskikt.

Radonmatning utford med ett resultat som vi behdver folja upp da detlag pa gransvardet i en lagenhet.
| 6vrigtlag resultaten under gransvardet.

Dorréppnare for porten mot lilla garden installerades.

Portarna mot gatan har fatt nya brytbeslag och aven ett nyttkodlas i B. De harkranglat mycket under
aret men vi hoppas snartfa ordning pa dessa.

Det Webb baserade tvattboknings-systemetar nu upphandlat.

Styrelesen har jobbat med hur ventilationen ska kunna forbattras i I1agenheter och lokaler. En
upphandling var klar for installation av karrnventiler i lagenheterna men fick avbrytas innan den kom
igang pa grund av for mycket diskussioner mellan entreprendr och lagenhetsinnehavare.

. Upphandlingen maste darfér géras om.

Nytt férsakringsbolag upphandlat. Det &r numera Folksam.

Fuktproblem i grannféreningens marklagenhet har vi férsokt hjélpa till att atgdrda genom att ta bort
planteringen pa stora garden samt leda bort takavattningen fran muren pa lilla garden till Iangre in pa
garden.

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

Hur ventilationen ska kunna férbattras kommer styrelsen fortsatt att jobba med. & B
Malning av takplat pa gardshuset ar planerat till att utféras under 2021
Foreningen har dven jobbat for att ta in hjalp med férvaltningen av foreningen. N

i
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Overlamningen kommer sannolikt att ske under varen 2021.

Foreningens ekonomi

Styrelsen hojde avgifterna med 3% fran arsskiftet 2016-17 da vi forutom renoveringen av hissen kan
se att detinom en 4-ars period sannolikt behdvs ett byte av fijarrvarmeutrustningen.

Foreningen har inte hojt avgifterna pa 10 ar innan dess och har en lag belaning.

Nyckeltal (kr/kvm) Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2013 2012 2011 2010

Arsavgift/ kvm 503 503 503 503 489 489 489

Lan/kvm bostadsrattsyta 365 400 435 469 573 608 642

Elkostnad/kvm totalyta 17 24 20 22 28 29 29

Varmekostnad /kvm tot 147 157 155 157 157 176 177

Vattenkostnad/kvm 28 26 33 26 16 19 19

Forandringar i eget kapital

Reserv- Fond fér yttre Balanserat

Insatser fond vnderha/1 resultat

Vid arets borjan 273 291 61415 587 058 1307791
Arets resultat 449 011
Vid arets slut 273291 61415 587 058 1756 802

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende vinstmedel, kronor 1 756 802, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1756742
Summa 1756742

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

fi:4
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
ZUZLU-TZ2-91 ZUTI-TZ-51
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 1648350 1637476
Ovriga rorelseintékter 70678 59710
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1 719 028 1 697 186
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1056761 -1562981
Ovriga externa kostnader -82 831 -176 715
Personalkostnader -56 484 -63 024
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -56 964 -56 964
Summa rorelsekostnader -1253 040 -1 859 684
Rorelseresultat 465 988 -162 498
Finansiella poster
Réantekostnaderoch liknande resultatposter -16977 -16 131
Summa finansiella poster -16977 -16 131
Resultat efter finansiella poster 449011 -178 629
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 449 011 -178 629
Skatter
Arets resultat 449 011 -1.78 629
£
SeA
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ochmark . 4 2930576 2987 540
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anlaggningstillgédngar 2930576 2 987 540
Summa anlaggningstillgangar 2930576 2 987540
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39332
Ovriga fordringar 3090 57 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 40452 51790
Summa Kkortfristiga fordringar 43542 149084
Kassa och bank

Kassa och bank 1106 335 570012
Summa kassa och bank 1106 335 570012
Summa omsittningstillgangar 1149 877 719 096
SUMMA TILLGANGAR 4 080453 3706 636
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Balansrakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 587058 587058
Reservfond 334706 334706
Summa bundet eget kapital 921 764 921 764
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1307791 1486420
Arets resultat 449011 -178 629
Summa fritt eget kapital 1756802 1307791
Summa eget kapital 2 678 566 2 229 555
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 761 347 840931
Summa langfristiga skulder 761 347 840931
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 79 584 79 584
Pagaende arbete for annans rakning 2118 2118
Leverantérsskulder 68403 83295
Skatteskulder 19 648 13291
Ovriga skulder 31560 28760
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 439227 429102
Summa Kortfristiga skulder 640 540 636 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 080453 3706636
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Noter
Belopp i krom inget annatanges.

Not 1 Redovisningsprinciper

9(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisningi mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstidertilldampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 1,5 %
-Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
Nettoomsattning per rérelsegren
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavaifer 1 179491 1 173 358
Hyreavgifter 468 859 464 118
Summa 1648350 1637476
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Not3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader 2020 2019
Stadning

Stadning entreprenad 78885 77597
Summa 78 885 77597
Reparationer

Tvattstuga 10 310 2304
Las 46 370 56 800
Hiss 53 680 6872
Avloppsstam 40230 50202
Kostnader vattenskada 135589
Omalning fonster 145 000
Ovrigt 70768 259142
Summa 221358 655909
Taxebundna kostnader

El 43 560 61892
Varme 376 033 399748
Vatten 71 540 65418
Summa 491133 527 058
Ovriga driftskostnader

Forsakring 66177 75201
Kabel-tv 88284 77206
Summa 154 461 152 407
Fastighetsskatt

Fastighetsskatt 132 525 128 945
Summa 132 525 128 945
Totala fastighetskostnader 1078362 1541916
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Stamma/Foérbrukningsmaterial 470 2905
Adminstration 52250 43985
Avgift till organisationer 6800 6400
Bankkostnader 1709 1829
Summa 61 229 55119
Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44870 43280
Sociala kostnader 11614 14 231
Upplupna I6ner/6vriga kostnader 514
Summa 56484 58025
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Not 4 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 3797118 3797118
3797118 3797118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -809 578 -752 614
-Arets avskrivning enligt plan -56 964 -56 964
-866 542 -809 578
Redovisat virde vid arets slut 2930576 2 987 540
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 155 818 155818
Vid arets slut 155 818 155818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -155818 -155818
Vid arets slut -155818 -155818
Redovisat varde vid arets slut
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetald kabel TV och medlemsavgift 20 038 26437
Forskottsbetald férsakring 20 414 25353
40452 51790
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 1849000 1849000
Summa eventualforpliktelser 1849000 1849000

< Ly
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Not 8 Langfristiga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen 840991 920 515
Totalt 840 991 920 515
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett och fem ar 397 920 397 920
Stadshypotek AB, 855956 Ranta 1,88% 138 000 142000
Stadshypotek AB, 220626 Rénta 1,95% 128 181 143 265
Stadshypotek AB, 341943 Rénta 1,88% 574 750 635 250
Summa 840 991 920 515
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Foreningsarvoden 44870 47 870
Sociala kostnader 14 098 15153
Lanerantor 1163 1202
El 4547 5120
Vérme 48969 53815
Bokslutsarbete 10 000 10 000
Forskottsbetalda hyror 291912 279 066
Ovrigt 23668 _____16 876

439 227 429102
Underskrfiter
- - -

V4
Christer Gustafsson

Pat Radestedt

nE r

Peter Hytdnen
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Revisionsberattelse

Till f"oreningsstimman den 16 juni 2021 i BF Ansgarius upa
Org.m 702000-0555

Vi har, som lekmannarevisorer utsedda av foreningsstimman 2020, efter bista forméga granskat
arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BF Ansgarius upa for
rakenskapsaret 2020. Styrelsen ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar dr att granska rdkenskaperna och forvaltningen utifran férda protokoll och annan
dokumentation.

Vi har tagit del av bokforing, verifikationer, avtal och styrelsens sammantridesprotokoll for ar
2020. Vi har funnit rikenskaperna vara 1 god ordning och intdkter och kostnader styrk1:a med
erforderliga verifikationer. Behéllningen pé foreningens bankkonto har ockséa kontrollerats och
befunnits 0verensstimma med de uppgifter som ldmnats 1 drsredovisningen.

Virekommenderar foreningsstimman
- att godkénna resultatrakningen och balansrdkningen
- att bevilja styrelsens ledamdéter full ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2020.

Stockholm den maj 2021

hokdt/ Yris, ot~

Tatinla TTAwt

Katinka Hort Monika Pilat
Intern revisor Intern revisor
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BUDGET FOR AR 2021
Budget Budget
KONTO 2021/ Anm 2020 Anm
Intikter
3010 Arsavgifter 1 157 104|Ingen hojning av avgifterna 1157 104 Ingen hojning av avgifterng

3020 Hyra, lokaler

490 000

Hojning lokal 71 inrdknat

3300 Hyra, forrad

3200 Overlatelse/pantsittning

5000

Avgifter vid forsaljning/pantsa

3740 Oresutjimning

3990 Ovriga intikter

3991 Skattereduktion

3992 Forsakringserséttning

3993 Aterbiring Allframtid

480 000 +20% Eteritique inrdknat

5000 Avgifter vid forsiljning/paj

3999 Ovriga intikter
1652 104 1642 104
Fastighetskostnader
5120 El -65 000| Justerad jmfr 2019 -55 000 Justerad jmfr 2018
5130 Virme -415 000| Exergi prognos okt 2020 -415 000
5140 Vatten -68 000 -60 000 Uppgift frén Sthim vatten
5150 Renhallning, Sophédmtning -12 000 -12 000
5151 Renhallning, Grovsopor -4 800 -4 800
5153 Renhallning, returpapper
5160 Renhallning, Stéddning entreprenad -79 200 -79 200
5161 Renhallning, Stdd enl bestdllning -10 000 -10 000
5162 Renhallning, extra
5163 Gard -5 000 -5 000
5164 Hiss
5165 Varmeanldgggning
5166 Forbrukningsmateriel -2 000 -2 000
5170 Rep o underhill, lokaler 0 0
5171 Rep o underhall, tvittstuga -35 000 -35000
5172 Rep o underhéll, andelar 0 0
5173 Rep o underhall, las
5174 Rep o underhall, installationer 0 0
5175 Rep o undehéll, VVS -50 000| Stambyten oforutsitt i 1gh -50 000 Stambyten ofdrutsitt i Igh

5176 Rep o underhall, virmeanldaggning -10 000
5177 Rep o underhéll, elinstallationer -10 000
5178 Rep o underhéll, bredband 0
5179 Rep o underhéll, hiss -10 000

5180 Rep o underhall, ventilation

-360 000

OVK 55kkr + 120kkr
fonsterventiler + toan C-
uppgang 80kkr + rensning
kanaler 55kr

5182 Rep o undehall, fonster

-50 000

Fonstermalning gathuset mot
stora garden

5182 Rep o underhall, skador

5183 Rep o underhall, forsakringsskador

5184 Sjalvrisk forsdkringsskador

5185 Rep o underhall, gard

5186 Rep o underhall, kéllare

5187 Rep o underhéll, vind

-10 000
-10 000
0
-10 000
OVK 55kkr + 84kkr
ventiler + toa C-uppgang
80kkr + rensning kanaler
-274 000 55kr

Fonstermalning gathuset
-50 000 mot stora gérden

Dérroppnare mot gardar -6

Ev snoskottning, Ev snoskottning,
5188 Rep o underhall, tak -190 000 battringsmélning tak gérdshus -40 000 bittringsmalning tak
10kkr stamspolningar,
5189 Rep o underhall, dvrigt -10 000{ 10kkr stamspolningar -25000 Radonmiitning 15kkr
Iansprakt for repfon
-1386 000 -1147 000

Fastighetsskatt
5191 Fastighetsskatt -130 000 -120 000

-130 000 -120 000
Ovriga fastighetskostnader
5192 Forsdkring fastighet -62 000| Sénkt arspremie -85 000
5194 Sjélvrisk -45 000 -45 000
5195 Kabel-TV -80 000 -80 000
5410 Forbruknings inventarier

-187 000 -210 000
Administrativa kostnader
6110 Kontorsmaterial -1 000 -1 000
6150 Trycksaker -5 000 -5 000
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Budget Budget
KONTO 2021/ Anm 2020 Anm
6250 Porto -700 700
6460 Inkasso/betalningsforelaggande
6461 Styrelseomkostnader
6462 Kostn arsstimma -4 000 -4 000
6490 Ovriga forvaltningskostnader -60 000 Extern forvaltning? -900
6530 Redovisningstjénster
6550 Konsultarvode
6570 Bankkostnader -2 000 -2 000
6983 Avgift till organisationer -6 100 -6 100
6991 Ovriga avdr gill kostn
6993 Bidrag o gédvor
-78 800 -19 700
Personalkostnader
7110 Arvode, styrelse -45 299 -45299
7111 Arvode, ekonomisk forvaltning -70 000 -70 000
7112 Arvode, internrevisor -3 355 -3355
7510 Arbetsgivaravgifter -18 900 -18 900
-137 554 -137 554
Avskrivningar
7821 Byggnad -12 000 ~12 000
7822 Forbattringar -23 000 -23 000
7832 Inventarier -25 000 -25 000
-60 000 -60 000

Fin intikter/kostnader

8311 Rénteintékter, bank

8313 Drojsmalsréanta avg/hyror
8314 Rénteintikt, skattekonto
8411 Réntekostnader, Lan -25 000 -40 000
8423 Réntekostnad, skattekonto
8490 Ovriga finansiella kostnader

-25 000 -40 000
Skatt
89100 Statlig skatt
Budgeterat resultat -352 250 92150
Underhall ej utfort 2020 170 000
Avsiittning foreningens repfond
88740 Avs foren repfond
RESULTAT -182 250 92150

LIKVIDITETEN PAVERKAS ENLIGT FOLJANDE:
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