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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angpannan nr 18, med séte i Stockholm, avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 -2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med bostadsratt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1979. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-10-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Angpannan 18 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Verkstadsgatan 5/Tobaksspinnargatan 7. Bostadsréattsforeningens mark innehas med
aganderatt och byggdes mellan &ren 1929-1932.

Styrelse och revisor

Ordinarie féreningsstamma &gde rum tisdagen den 16 maj 2017 i restaurang Ma Chere
Cuisine lokaler, Verkstadsgatan 3.

Styrelseledamoter intill arsmdte 16 maj 2017

Niclas Landqvist Ordférande

Helen Tang Nilsson Sekreterare

Jonas Ekenberg Ledamot

Malin Ekberg Ledamot

Terese Glimskar Suppleant

Erika Nylund Suppleant

Revisor

Peter Neveling Auktoriserad revisor

Styrelseledamoter efter arsmdte 17 maj 2017

Niclas Landqvist Ordférande

Helen Tang Nilsson Sekreterare

Jonas Ekenberg Ledamot

Malin Ekberg Ledamot

Terese Glimskar Suppleant

Erika Nylund Suppleant

Erik Nordenhag Suppleant

Revisor

Peter Neveling Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledamoter i férening.
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Valberedningen har utgjorts av Sofia Thomasson och Erica Hjertqvist.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 haft 6 protokollférda sammantraden.

Fastigheten
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

46 lagenheter, bostadsratt
0 lagenheter, hyresratt

2 lokaler, hyresratt

Tillhérande féreningens fastighet finns fem parkeringsplatser. Tva hyrs ut till hyresgasten
FHR Trading AB. En hyrs ut till Johan Lygrell AB. Carl Léfgren, medlem i bostadsratts-
foreningen, hyr en parkeringsplats. Den femte hyrs ut till Bilpoolen.

Enligt taxeringsbeskedet &r fastighetens totala markyta 619 kvm, den totala boarean 1 851
kvm och den totala lokalarean 299 kvm. Nytt taxeringsvarde géller sedan 2016.
Taxeringsvardet uppgar till 46 985 tkr, varav byggnadsvardet &r 16 336 tkr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar
bostadsréttstillagg och behdver darfor ej tas av den enskilda lagenhetsinnehavaren.

Férvaltning
Arvodet till styrelsen uppgick under 2017 till 66 450 kr exkl. sociala kostnader.

Ekonomisk forvaltning har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
For denna har férvaltningsarvode erlagts till ett belopp pa 91 535 kr.

Till revisorn har det utbetalats17 418 kr i arvode inkl. moms.

Medlemsinformation
Av féreningens 46 medlemslagenheter har 6 dverlatits under aret.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arbetet med fasad-, fonster-, och balkongrenoveringen, samt slutbesiktningen av fastigheten
senarelades och fardigstalldes under varen 2017.1 slutet av aret fardigstéllides &ven byte av
varmekablar i samtliga stuprér, takvarmeinstallation samt byte av styrcentral for
varmeslingorna.

Da det varit en tvist mellan féreningen och entreprendren SEHED har styrelsen kontinuerligt
arbetat for att fa till ett bra avslut. Féreningen har innehallit ett stridigt belopp mot entreprentren
for vite samt skadestand. | och med att det varit delade meningar om det innehallna beloppet
parterna emellan sa har den fortsatta dialogen hallits med SEHEDs advokat. Tvisten ar nu l6st
efter en forlikning, och den totala kostnaden for fasad- renoveringen uppgick till 6 601 303 kr.

Tatskiktsrenovering

Tatskiksrenoveringen av markytan utmed Tobaksspinnargatan och pé bakgarden, byte av tva
brunnar, ny gjutasfalt, samt igenséttning av ljusschakt mot tvattstugan. Markytan utmed
Tobaksspinnargatan genomgick en tatskiktsrenovering, plattorna togs bort for att sedan ater-
placeras, en matta drogs upp pa sockeln och sedan monterades en plat éver sockelmattan.

1:
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Reparationer och underhall

Inventering och injustering av fastighetens varmesystem och byte av VS- pump. Samtliga
element och radiatorer i fastigheten har injusterats for att flédet och varmen ska bli s& jamn
som mojligt i I1agenheterna samtfér att halla nere energiférbrukningen.

Ny entréport mot Tobaksspinnargatan, restaurering av porten mot Verkstadsgatan.

Renovering av snickerier kring entrén till hissen pa alla vaningsplan samt malningsarbete
framst av lister.

Ny avfuktare till torkrummet.

Bytet av stadfirma fran "Global” till "Pro Miljo"Service”. Behovet av en storstéddning inomhus
var betydande efter fasadrenoveringen. Arbetet innebar en grundlig stddning av golven i
trapphuset, tvattstugan och stadskrubben. Trappracken och balkongfénster rengjordes aven.

Under aret har évriga reparationskostnader i resultatrakningen uppgatt till 138 532 kr.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2107 Ny entréport mot Tobaksspinnargatan, restaurering av porten mot
Verkstadsgatan

2107 Tatskiksrenoveringen av markytan utmed Tobaksspinnargatan och pa
bakgarden.

2107 Inventering av varmesystemet

2016-2017 Fasad-, fénster-, och balkongrenovering

2016 OVK, samtliga lagenheter och lokaler ar godkanda

2015 Byte av elstammar samt installation av matartavior férberedda f6r 3-fas i
respektive lagenhet

2015 Stadgeandringar

2014 Energideklaration utférdes

2014 Radonmatning utférd

2014 Fastighetens stammar spolades

2013 Forbattrat skydd mot skadedijur

2012 Renovering av ventilationssystemet i en av féreningens kommersiella lokaler

2012 Senaste OVK, samtliga lAgenheter och lokaler ar godkanda

2011 Fastighetsnat med 100 Mbit hastighet installerades, samtliga lagenheter och
lokaler har anslutits

2010 Renovering och ommalning av trapphuset

2009 Forbattringar av fasaden samt injustering av varmesystemet

2008 Fastighetens stammar spolades

2008 Sakerhetsddrrar samt ett enhetligt lassystem installerades

2007 Uppgradering av tvattstugan med nya maskiner (2 TM, 1 TT)

2007 Ny flakt installerades i torkrummet

2006 Renovering och malning av fénster utvandigt, aven bullerglas installerades

2004-2005 Renovering av grunden till fastigheten

2003 Taket mélades och varmeslingor installerades i alla stuprér och takrénnor

1991-1992 Byte av fastighetens samtliga V/A- stammar i kdk och badrum samt en del av
fastighetens el- stigar

1991-1992 Renovering av fasaden samt trappuppgangen, nya och hdgre balkongracken
monterades
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Framtida utveckling

Arets resultat &r negativt men trots det beddms avgiftshéjningar inte nddvéndiga.

Lanen kommer att ses 6ver och omférdelas, samt att en amorteringsplan ska upprattas.
Fastighetens renoveringsbehov ses 6ver I6pande och aren fram&éver kommer férrdden
samt cykelrummet i kdllaren att ses 6ver. Under det kommande aret kommer vi utvardera
om ventilationskanalerna behdver rengéras efter den stora renoveringen. Mgjlighet att
bygga cykeltak pa bakgarden kommer ses Over samt om vi ska byta ut tidningskéarlet mot
ett matavfallskarl istallet.

Inspektion av fjarrvarmecentralen gjordes i slutet av aret och det visade sig att trots sina
20 ar pa nacken anda &r i dugligt skick och behdéver inte bytas ut. Enligt utldtande bér den
halla runt fem ar till.

Styrelsen skoter fortsatt brandinspektionen i fastighetens allmanna utrymmen med hjélp av
"Brandséakras” egenkontroll-checklista.

Resultatdisposition

Stdmman har féljande ansamlade férlust

att behandla:

Balanserat resultat -1 632 269

Arets resultat -3 089 988
-4 722 257

Styrelsen foreslar:

Att avsatta till fonden for yttre underhall 140 955

Att ianspraktaga fran fonden for yttre underhall -1 292 000

Att balansera i ny rakning -3 571 212
-4 722 257
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Flerarsoversikt
Nettoomséattning (tkr)

Resultat efter finansposter (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Kassalikviditet

2017

1820

-3 090

209

2016

1712

357

25

2015

1794

197

465

13
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2014

1793

336

351

12

Med kassalikviditet menas férhallande mellan kassa- och banktillgodohavandet i balansrékningen och

kortfristiga skulder.

Soliditet

Med soliditet menas férhallandet mellan eget kapital i balansrékningen och balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

Medlems Upp Fond for
insatser  latelse  yttre
avgifter underhall

Balanserat Arets
resultat resultat
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Summa

Belopp vid
arets ingang

Resultatdisposition:

Avsittning till
fonden for yttre
underhall

Balansering
i ny rikning

Arets resultat

1731479 3006712 1151719

140 955

-1495 643 4329

-140 955

4329 -4 329

-3 089 988

4 398 596

-3 089 988

Belopp vid
arets utgang

1731479 3006712 1292674

-1 632 269 -3 089 988

1 308 608
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintédkter -

Nettoomséttning 2 1820 299 1712 023
Ovriga rérelseintakter - 24 038
Summa rorelseintdkter 1820 299 1736 061
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -4 462 177 -1 377 985
Ovriga externa kostnader 4 -19 851 -78 868
Personalkostnader och arvoden 5 -87 485 -96 434
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -244 709 -121 251
Summa rérelsekostnader -4 814 222 -1 674 538
Rorelseresultat -2 993 923 61523
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 241 344
Réntekostnader och liknande resultatposter -96 306 -57 538
Summa finansiella poster -96 065 -57 194
Resultat efter finansiella poster -3 089 988 4 329
Resultat fére skatt -3 089 988 4 329
Arets resultat -3 089 988 4329
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 12 415 625 8 979 700
Inventarier, maskiner och installationer 7 203732 8990
Pagaende nyanléaggningar - 5 097 267
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 619 357 14 085 957
Summa anldggningstillgangar 12 619 357 14 085 957
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 26 966 23120
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 067 61 076
Summa kortfristiga fordringar 59 033 84 196
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1595183 3372579
Summa kassa och bank 1595183 3372579
Summa omséttningstillgangar 1654 216 3456775
SUMMA TILLGANGAR 14 273 573 17 542 732
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Balansrakning
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4738 191 4738 191
Fond fér yttre underhall 1292674 1151719
Summa bundet eget kapital 6 030 865 5889 910
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1632 269 -1495 643
Arets resultat -3 089 988 4 329
Summa fritt eget kapital -4 722 257 -1491 314
Summa eget kapital 1 308 608 4 398 596
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 200 000 12 200 000
Summa langfristiga skulder 12 200 000 12 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 80 899 58 426
Skatteskulder 28 592 17 791
Ovriga skulder 32798 16 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 622 676 851779
Summa kortfristiga skulder 764 965 944 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 273 573 17 542 732
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 87 ar (87 ar)
Ombyggnad 87 ar (87 ar)
Sakerhetsdorrar 30 ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning
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2017 2016

Arsavgifter 1190 964 1183 819
Hyror 526 673 428 145
Overlételse- och pantsattningsavgifter 6 927 4653
Ovriga hyresintakter 95 735 95 406

1 820 299 1712023
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 19778 19 054
Stadning 52 519 30512
Tillsyn, besiktning, kontroller - 33075
Tradgardsskotsel 478 639
Snéréjning 449 -
Reparationer 138 532 131423
El 55413 63 583
Uppvarmning 356 801 363 247
Vatten 49 931 47 487
Sophamtning 39 885 39 394
Foérsakringspremie 46 100 43 667
Sjalvrisk 8 900 -
Fastighetsavgift bostader 60490 58 328
Fastighetsskatt lokaler 49 850 49 850
Ovriga fastighetskostnader 9 855 16 824
Kabel-tv/Bredband/IT 100 235 91 877
Férvaltningsarvode ekonomi 91 535 89 872
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5266
Juridiska atgarder 1399 26 346
Ovriga externa tjanster 8 104 61 895

1090 254 1172 339
Underhall
Elarbeten allménna utrymmen - 101 545
Hissar - 63 360
Byggnad 71270 -
Fasader 3 300 653 -
Fénster - 40741

3371923 205 646
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4462177 1377 985
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 2 433 3059
Méaklararvode - 59 000
Revisionsarvode 17 418 16 809
Summa 19 851 78 868

;-
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2017 2016
Styrelsearvode 66 450 67 250
Lén - 6 364
Sociala kostnader 21 035 22 820
87 485 96 434
Foéreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Byggnad 8 701 800 8 701 800
-Ombyggnad 2 576 784 2576784
-Fasadrenovering (del av) 3 300 650 -
-Byggnadsinventarier 1066 928 1001 016
-Mark 1193 500 1193 500
-Markanlaggning 289 941 -
17 129 603 13473100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 493 400 -4 374 396
-Arets avskrivning enligt plan -220 578 -119 004
-4 713 978 -4 493 400
Redovisat varde vid arets slut 12 415 625 8979 700
Taxeringsvérde
Byggnader 16 336 000 16 336 000
Mark 30 649 000 30 649 000
46 985 000 46 985 000
Bostader 42 000 000 42 000 000
Lokaler 4 985 000 4985 000
46 985 000 46 985 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 155 817 144 580
-Nyanskaffningar 218 873 11237
374 690 155 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -146 827 -144 580
-Arets avskrivning enligt plan -24 131 -2 247
-170 958 -146 827
Redovisat varde vid arets slut 203 732 8 990
Not 8 Kassa och bank
Kassa 1000 1000
Collector Bank AB 29 497 29 281
Avrékningskonto Fastighetsagarna 1 564 686 3342 298
Summa 1 695 183 3372579
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek AB Rorligt  0,61% 4 500 000 4 500 000
Swedbank Hypotek AB Rorligt  0,61% 4 500 000 4 500 000
Swedbank Hypotek AB 2019-10-25 1,10% 3200 000 3200 000
12 200 000 12 200 000
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Summa stéllda sékerheter 12 300 000 12 300 000
Not 11 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018 - (U< — &4

Malin Ekbgfg
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’ Jonas Ekenberg Helene Tang N|Isson
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Min revisionSberittelse har lampats 2018-05-18.

(bt feseiyes
Peter Neveling /

Auktoriserad revisor &



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Angpannan nr 18, org. nr 71641 6-6337

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angpannan nr 18 for rakenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2017 och av foreningens resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nodvandig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.
1(4) Z(/



Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut, som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som &r tillrickliga
och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsétgérder, som ér limpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor,
som avser sddana hindelser eller forhillanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i ars-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt, som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Angpannan nr 18 for rakenskapséret 2017-01-01 -- 2017-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av
om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller
forsummelser, som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
p& min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebér att jag inriktar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden,
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Stockholmy 2018-05-18
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Peter Neveling
Auktoriserad revisor /
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