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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Angpannan 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p& olika
atgdrder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2022,

Inga storre underhdll dr planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

e o @ ©° @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som f3ljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 1993-01-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsfrening). Det innebdr att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av rsavgifter.

Styrelsen

Ploumitsa Jakobsson Ledamot
Maria Karlsson Ledamot
Roger Nilsson Ledamot
Fanny Rondahl Stenberg Ledamot
Olle Setterberg Ledamot
Nils Torkelsson Ledamot
Anders Schager Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Maria Karlsson, Roger Nilsson, Olle Setterberg och Nils Torkelsson.

Styrelsen har under &ret avhéllit 9 protokoliférda sammantriaden,
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Revisorer
Christer Soderlind Ordinarie Extern Backlund&Partners Revision KB

Valberedning
Emma Aspelin Sammankallande
Marina Hill

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-06-04.

Extra féreningsstdmma hélls 2014-10-09. Extra stimma med anledning av uppskjuten punkt om indragning av
fiberoptik.

Fakta om var fastighet

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ANGPANNAN 15 1994 STOCKHOLM

Fastigheten dr fullvardesférsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen,

Byggnadens uppvérmning &r fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 789 m2, varav 2 592 m?2 utgdr lagenhetsyta och 197 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20
13 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurant 141 m? tv.
Frisersalong 56 m? t.v.
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2022.
Underhéllsplanen uppdaterades 2014-08-20.
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Mélning av entré 2014

Byte av stuprdr 2013

Plattsdttning utanfor Indian Inn 2013

Malning av tvattstuga 2012

Installation av ny fettavskiljare | UC 2011

Installation fiberhub 2011 Installation av Stokab. Ej fiber i
huset.

Stamspolning 201

Installation av automatisk 20M

dérréppnare for ytterdorr

Renovering soprum 2010

Installation av ny ventilation 2009

restaurang

Installation av ny takflakt 2009 I samband med atgarder efter OVK

Installation av ny ventilation 2009

frisersalong

Drénering/stenkista garden 2008 Bortledning av vatten fran stupror

Sndrasskydd tak 2005

Omputsning av fasad 1994 - 1995

Renovering av balkonger 1994 - 1995

Elstambyte 1984

Rérstambyte 1984 - 1985

Nyinstallation hiss Ny hissmotor 1999

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av varmedtervinning Planerat men maste utredas forst

frén ventilationsanldggning

Malning av fasad Inte aktuellt inom ndrmsta aren

Malning av trapphus 2015-16 Enl.ny underhallsplan

Uppfraschning av hiss 2015-16 Enl. ny underhdllsplan

Stamspolning 2016

Malning av yttertak 2016

Farvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabel-TV leverantér
Internet uppkopplingstyp
Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning trapphus
Service ventilation
Service hiss

Service utrustning tvattstuga
Snéréjning

Sndskottning

Fjdrrvarme

Elavtal

Tele2Vision

Bredband via kabel-TV alt via ADSL
Bjorkends Fastighetsservice AB
Foreningen

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Rahms

Bjorkends Fastighetsservice AB
oTIS

Séderkyl

Norrtulls pl&t

Bjorkends Fastighetsservice AB
Fortum

God El
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Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 737 465 802 474
PENGAR IN
Rorelsens intékter 2112 423 2279737
Finansiella intakter 10 387 8 164
Minskning korta fordringar 156153 0
2278 963 2 287 901
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 1448 328 1969 970
Finansiella kostnader 160 185 180 656
Okning av korta fordringar 0 99 787
Minskning av féreningens l&n 224 806 66 884
Minskning av korta skulder 43179 35613
1876 498 2352910
KASSA VID ARETS SLUT 1139930 737 465
ARETS FORANDRING AV KASSAN 402 465 -65 009

| kassan ingdr féreningens klientmedel

Fordelning av intékter och kostnader

Awskriv- Kapital-
ningar kostnader
HLer 12% 9%
5%
Reparationer
18%
Owrig drift
28%
Arsavgifter ) Taxebundna
75% Fastighets= kostnader
avgift 289,
5%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 112 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret
Matning av radonhalt har pabériats och kommer att avslutas i april 2015,

Besiktning av samtliga radiatorer har gjorts och de som har fatt anmarkningen “rost" har byts ut.
Tre sérskilt slitna fénsterkarmar i soderldge har bytts ut.

For att forhindra vattenlackage mellan balkonggolv och husfasad till underliggande vaning har golvet pa balkongerna
pa sjatte vaningen fornyats med battre fuktskydd.

Karl f6r uppsamling av matavfall har stéllts upp i soprummet.

Det har varit ldckage p4 en cirkulationsledning for varmvatten till restauranten. Det &r en gammal installation som
tidigare har provisoriskt tétast och bérjat lacka genom undertaket.

Handelser efter aret
Foreningen har bytt teknisk férvaltning fr.o.m 2015-01-01 till Valvet AB.

Fr.o.m. 2015-01-01 har féreningen avtal med Anticimex, i samarbete med Brandkotoret, for att besiktiga av
gemensamma utrymmens, lokalers och lagenheters vatutrymmen fér att 4 en tidig varning till potentiella fuktskador.
I avtalete ingdr aven upprattande av brandskyddsplan.

Genom forvarv har Bredbandsbolaget tagit éver distributionen av Kabel-TV gallande fr.o.m. februari 2015,

Enligt beslut fran extra stamma i oktober 2014 installeras fiber till varje lagenhet och som ger 100/100 Mbit/s.
Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st

Overlatelser under dret: 5 st

Bevillade andrahandsuthyrningar; 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 59
Forandring fran foregdende &r: +-0
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 606 606 606 578
Hyror/m? hyresrattsyta 2672 2296 2372 2234
L&n/m2 bostadsrattsyta 2 435 2521 2547 2674
Elkostnad/m? totalyta 13 23 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 116 143 141 135
Vattenkostnad/m? totalyta 32 25 28 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 65 94 82
Soliditet (%) 67 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 293 -105 -15 -121
Nettoomséattning (tkr) 2108 2 045 2 025 1939
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 592 m? bostider och 197 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 292 522

ansamlad férlust fére reservering till fond f6r yttre underhall -484 871

reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -179 022

summa ansamlad foérlust -371 371

Styrelsen foreslér foljande disposition:

att i ny rakning éverfors -371 371

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2097 277 2023187
‘Ovriga rérelseintikter Not 2 B 15 146 256550
2112 423 2279737
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -515 899 -966 489
Driftkostnader Not 4 -754 907 -808 094
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 109 -120 880
Personalkostnader Not 6 -65 413 -74 506
Avskrivningar Not7 =221 775 =242 587
-1670 103 -2 212 557
RORELSERESULTAT 442 320 67 180
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 10 387 8 164
Rantekostnader -160 185 -180 656
-149 798 -172 492
ARETS RESULTAT 292 522 -105 312
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 19 387 507 19 609 282

Maskiner ach inventarier Not 9 - 0 I

19 387 507 19 609 282

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 387 507 19 609 282

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 2 644 0

SBC Klientmedel i SHB 453 645 0

Ovriga fordringar 129 49235

Forutb kostnader och uppl intékter Not 10 a0 0 109 691
456 418 158 926

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 686 285 526 334

SBC klientmedel i SHB @i 211 131
686 285 737 465

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1142703 896 391

SUMMA TILLGANGAR 20 530 210 20505673
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 632 400 13 632 400
Fond fér yttre underhdll Not 12 548 480 788846
14 180 880 14 421 246
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -663 893 -798 947
Arets resultat 292 522 -105 312
-371 371 -904 259
SUMMA EGET KAPITAL 13 809 509 13 516 987
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 257 728 6 481 866
6 257 728 6 481 866
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 52 644 53312
kreditinstitut
Leverantorsskulder 209 087 123 435
Ovriga kortfristiga skulder -26 321 0
Uppl kostnader och forutb intikter Not 14 227 563 330 073
462 973 506 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20530 210 20 505 673
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 34 310 000 34 310 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsdret och det narmast foregdende rakenskapséret.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal & tillimpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 96 &r 96 ar
Ventilation 15 &r 15 &r

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR - 2014 2013
Arsavgifter 1570802 1570812
Hyror bostader 52 386 49 891
Hyror lokaler momspliktiga 357 853 289 058
Hyror lokaler 116237 113 427
2097 277 2 023 187
Not2  OVRIGARORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjdmning 20 22
Atervunna fordringar moms 0 21636
Atervunna fordringar ej moms 11173 0
Forsakringsersattning 0 234 892
Ovriga intakter _ 3953 o
15 146 256 550
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Not 3

Not 4

FASTIGHETSKOSTNADER - 18

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad 68 704
Fastighetsskotsel bestélining 24 535
Snéréjning/sandning 16 687
Stadning entreprenad 34 451
Mattvatt/Hyrmattor 6 669
Hissbesiktning 3 890
Gemensamma utrymmen 7296
Gard 648
Serviceavtal 19 862
Forbrukningsmateriel ] ] 2074
184 814
Reparationer
Brf Ldgenheter 0
Lokaler 13 937
Tvattstuga 22 542
Entré/trapphus 22 182
Las 6620
VVS 60 099
Ventilation 0
Elinstallationer 21493
Hiss 10774
Tak 0
Balkonger/altaner 101 494
Skador/klotter/skadegtrelse 10 546
Vattenskada B ) 61 396
331 085
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Lokaler 0
Tak 0
Fonster 0
Mark/gard/utemiljo ... 3
0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 515 899
DRIFTKOSTNADER _ - 2014
Taxebundna kostnader
El 37 579
Varme 324 322
Vatten 89 521
Sophamtning/renhalining 40 592
Grovsopor 19 789
511 804
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 115
Kabel-TV B 90917
154 032
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89 071
TOTALT DRIFTKOSTNADER 754 907
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2013

55 687
22 607
23603
33 866
b 684
2072
0

14 763
9354
2598
171 234

11375
5851
19 568
0

208

82 988
8041

0

4018
1701
12 436
19115
210 566
375 867

113994
68 000
58 625
67 902

110 867

419 388

966 489

2013

64 597
398 997
71 053
62 404
18 971
616 022
30272
103302
88770

808 094
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Medlemsinformation 144 0
Tele ach datakommunikation 1188 2476
Inkassering avgift/hyra 600 1200
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 1135 14 392
Foreningskostnader 7 300 6 031
Férvaltningsarvode 81 548 79939
Administration 4189 5637
Konsultarvode 5324 6125
Bostadsratterna Sverige Ek For 10680 5080
112 109 120 880
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 500 58 750
Sociala kostnader B ) 14 913 15756
65 413 74 506
Not7  AVSKRIVNINGAR ) B 2014 2003
Byggnad 192 160 192 160
Férbattringar B i 29615 50427
221775 242 587
Not8  BYGGNADER OCH MARK o4 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 23129808 23 125 808
Utgaende anskaffningsvirde 23 129 808 23 129 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3 520 526 -3 277 938
Avets avskrivningar enligt plan =221 775 _ -242 587
Utgaende avskrivning enligt plan -3742 301 -3 520 526
Planenligt restvarde vid arets slut 19 387 507 19 609 282
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 28 198 000 28 198 000
Taxeringsvarde mark 31 476 000 31476 000
59 674 000 59 674 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 56 000 000 56 000 000
Lokaler 3 674 000 3 674 000
59 674 000 59 674 000
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan 45 256 45 256
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining =t s 0
Utgaende anskaffningsvirde 45 256 45 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -45 256 -45 256
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -45 256 -45 256
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER =3
Forsakring 0 30749
Kabel-TV 0 18 183
Fastighetsskdtsel 0 49 294
Kabel TV 0 0
Snérdjning 9] 4960
_Vattenkostnad ) - 0 6505
0 109 691
Not 11 EGET KAPITAL
o o Disposition av -
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7128 069 0 0 7 128 069
Upplételseavgifter 6 504 331 0 0 6 504 331
Fond for yttre underhéll 548 480 179 022 -419 388 788 846
S:a bundet eget kapital 14 180 880 179 022 -419 388 14 421 246
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -663 893 -179 022 314 076 -798 947
Arets resultat 292 522 292522 105312  -105312
S:a ansamlad forlust -3713M 113 500 419 388 -904 259
S:a eget kapital 13 809 509 292 522 0 13 516 987
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bérjan 788 846 609 824
Reservering enligt stadgar 179022 179 022
Reservering enligt stammaobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut ~ -419388 0
Vid arets slut 548 480 788 846
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2014-12-31

Handelsbanken 1,720 %
Handelsbanken 2,590 %
Handelsbanken 1,910 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 047 152 kr.
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Belopp
2014-12-31
2 238959
2272913
1798 500
6 310 372

-52 644

6257728
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Belopp Villkors-
2013-12-31 andringsdag
2262527 2099-12-31
2 295 989 2099-12-31
1976662 2099-12-31
6535178
-53 312
6 481 866
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Tele och datakommunikation
Forutbetalda avgifter och hyror
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2014-12-31 2013-12-31
0 9 064

0 56 396

0 3624

0 13 900

57 000 57 000
17 000 17 000
8 867 14 036

0 491

144 696 158 562
227 563 330 073

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den 2! / & 2015

b

Roger Nilsson
Ledamot

Ploumitsa Jakobsson
Ledamot

Qe SeHetu”

Olle Setterberg
Ledamot

/ Uf:'f»_ (L\«

Nils Torkelsson
Legamaot

C A

e KL L’”l”ﬁ '

|=an~n5|r Rondahl étenberg
Ledamot

o Ve /AN

Maria Karlsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den (’(’ / \f 2015

A

B =

\Ch'rii’fer St‘)lierlind

Extern revisor
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