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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angpannan 13, Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2019-01-01-2019-12-31. ~

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Foreningen #ger fastigheten Angpannan 13 i Stockholms kommun. Verksamheten bestér i att bereda
bostider 4t medlemmarna. Fdreningen omfattar 36 bostadsrittsldgenheter.

Bostédder: 1 164 kvim (BOA).

Teknisk status, underhall m.m.

Fastighetens byggér 1930. Fastighetens totala bostadsyta &r 1164 kvm. Féreningen dger marken.
Fastigheten forvirvades, ombildades och ombyggdes 1995 da fasaden putsades, nya stammar,
elstigare, nya kék och badrum byggdes. Uppvéirmning: Fjérrviarme. Energiprestanda 141 kWh/m? ér.
Ventilation: Forstarkt sjdlvdrag.

* Nagra exempel pa underhall och forbéttringar som gjorts under senare ar:

2019 Virmecentralen: Rengéring av virmevixlarna. Installation av Patronfilter, magnetstav och
vakuumavgasare Spirovent S400.

2018 Ny energibesiktning utférd som visar avsevirt forbéttrat resultat.

2017 Rensning av samtliga stickledningar, kok.

2017 Balkongentreprenad utférdes, gardssida, 1st.

2017 Uppgradering av kollektivt bredbandsnit, inkl ny HP-switch. Hastighet 1000/1000 Mbit/s.
2016 Malning trapphus. Plus LED-belysning installerad i trapphus, tvittstuga, vind, kéllare.
2016 Balkongentreprenad utférdes, gards- och gatusida, 6st.

2015 Malning/uppfraschning av tvéttstuga och torkrum.

2014 Fonsterrenovering/malning + montering av 4 mm energiglas i innerbége.

2014 Yttertaksmalning hela taket.

2014 Rensning stammar och stickledningar, kok/badrum.

2013 Obligatorisk radonmétning utford och godkénd. Resultaten 1angt under gréansvérden.
2012 Sotning utférd i samtliga ldgenheter.

2011 Ny vidrmecentral fran Fortum installerad.

2010 Temperatur- och fuktstyrda elslingor installerade i hdngrannor och stupror.

2009 Obligatorisk OVK genomford och godkind.

2009 Energibesiktning genomférdes.

2009 Balkongentreprenad utférdes, gards- och gatu51da

2008 Ny sophanteringsanldggning installerades. ,

2007 Hissrenovering inkl byte av hissmotor och ventilationen renoverades

2007 Rensning stammar och stlcklednmgar kok/badrum.

2005 Genomgéng och renovering av fastighetens ventilation.

2003 Installation av eget bredbandsnét, 100/100 Mbit/s.

2003 Upprustning av garden, byasten anlagd och vixter planterades.
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Styrelsen
Efter forslag fran valberedningen beslutade ordinarie foreningsstimma 2019-03-19 att vilja foljande
styrelse och styrelsesuppleanter:

Karl Lund Ledamot, ordforande
Kristoffer Lindberg Ledamot, vice ordférande/sekreterare
Daniel Johansson Ledamot
Viktor Eriksson Ledamot
Julia Cassel Ledamot
., Iselin Johansen Suppleant
"~ Bjorn Nilsson Suppleant
Revisorer

Revisorer valda pa féreningsstimma.

Kalle Wérngren Revisor
Marcus Skilstad Revisorssuppleant
Valberedning

Valberedning vald av féreningsstimma.

Marcus Nyman
Therese Sjoberg

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrdtts av BEJO AB.

Den tekniska frvaltningen skots for nirvarande internt av styrelsemedlem.

Hiindelser under aret

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantréden. Ordinarie féreningsstimma holls den 19 mars
2019. Nagra axplock ur det som gjorts under verksamhetsaret:

* Overlatelser: Fem lidgenhetsforsiljningar har skett under &ret, och foreningen har’ godkant fem
nya medlemmar.

* Var-/hoststadmng Medlemmar och boende fran ett 15-tal lagenheter medverkade i stdiddagarna
bade var- och host. Vind och kiillare réjdes. Gatu- och gardssidan friaschades upp. Och ett antal
herrelosa cyklar kasserades.

* OVK: Efter den OVK-besiktning som gjordes for ett ar sedan har ndgra punkter étgéifdats under
aret. En sista atgird 4r inplanerad till borjan av 2020, dédrefter gors en ombesiktning.

* Energideklaration: Ny energideklaration gjordes for ett drygt &r sedan. Féreningen dr nu upp-
graderad till energiklass E. Energiférbrukningen ar fortsittningsvis cirka 20 % lagre &n forra
matmngen 2009, bl.a. beroende pa installation av 4 mm energiglas i alla fonster, samt termostat
i radiatorerna. :

W
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* Bredband: Foreningens egna digitala bredbandsnét med den nya HP-switchen i kéllaren, har

nu hastighet, 1000/1000 Mbit/s, leverantor dr A3 AB.

33 medlemmar anvinder nu foreningens nit som varit igang sedan 2003, fortséttningsvis med

stérningsfri drift, till lagt sjdlvkostnadspris for anvidndarna.

* Fastighetsforsikring/bostadsrittstilldgg: Foreningens fastighetsforsikring i bolaget Protector AB

har fungerat bra. Féreningen beslutade i samrad med skadekonsulten Bolander AB att forlinga

avtalet, 190701--200630. Férsékringen inkluderar fortsdttningsvis ett sa kallat kollektivt br-tilldgg,

vilket medfor billigare forsakring for samtliga medlemmar, som slipper teckna ett eget br-tilldgg.

Handlidggningen vid eventuell skada blir &ven smidigare och snabbare.

* Tvittbokning: Digital tvittidsbokning via appen Bokatvittid har nu varit i drift i tva ar. Tjénsten
. har uppskattats av medlemmar och kommer dérmed att permanentas.

* Ekonomi: Foreningens ekonomi &r fortsatt god.

* Virmecentralen: Hosten 2019 gjordes provtagning och analys av virmesystemet. Beslut fattades om
underhall av virmecentralen som varit iging sedan nyinstallationen 2011. Virmevixlarna rengjordes,
* Patronfilter med magnetstav installerades permanent for att som forebyggande atgérd ta hand om
forsmutsning och flytande fria partiklar. Utover det installerades och driftsattes en vakuumavgasare,
Spirovent Superior S400, som vid behov automatiskt avlagsnar luft som 18sts upp i vétskan i systemet.

* Utbildning: Som medlem i Fastighetsidgarna AB, har delar av styrelsen under 2019 deltagit i
kompetensutveckling, briefingar med fakta i aktuella omraden for att underlétta arbetet i foreningen.
Besdk har gjorts Fastighetsméssan, en fackméssa i Stockholm inriktad pa fastighetsforvaltning,
driftsfragor och olika typer av underhallsinsatser.

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 887732 889 865 890 727 898 873
Resultat efter finansiella poster -221 693 -17 597 11039 -5034
Soliditet, % 84 84 83 83

Foriandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 5 705 955 6 604 098 867 020 -2 850 425
Avsittning till fond
for yttre underhall 104 000 -104 000
Arets resultat -221 693
Vid arets slut 5705 955 6 604 098 971 020 -3176 118
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
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Belopp i kr

balanserat resultat -2954 425

arets resultat -221 693

Totalt -3176 118
disponeras for

avsittning till fond for yttre underhéll 135 000

. Overforing till balanserat resultat -3311118

Totalt 3176118

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fireningens intiikter
Arsavgifter 1 813 810 816348
Bredband 53 060 52360
Ovriga intikter 20 862 21157
Nettoomsiittning 887 732 889 865
Foreningens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -932 955 =733 052
Avskrivning byggnader 3 -115 646 -115 646
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -42 492 -42 493
Rorelseresultat -203 361 -1326
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -18 332 -16 271
Resultat efter finansiella poster -221 693 -17 597
Resultat fore skatt -221 693 -17 597
Arets resultat -221 693 -17 597

)
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11379 837 11 495 483

Byggnadsinventarier 4 92 963 135455

Inventarier 5 - -
11 472 800 11630938

Summa anléiggningstillgangar 11472 800 11 630938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordran 240 -

Skattekonto 1107 1923

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 654 15236

27001 17 159

Kassa och bank 632 741 701 773

Summa omsiittningstillgangar 659 742 718 932

SUMMA TILLGANGAR 12 132 542 12 349 870
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5705 955 5705 955
Upplatelseavgifter 6 604 098 6 604 098
Fond for yttre underhall 971 020 867 020
13281 073 13177073
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 954 425 -2 832 828
Arets resultat -221 693 -17 597
3176 118 -2 850 425
Summa eget kapital 10 104 955 10 326 648
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 1736114 1736 114
1736 114 1736 114
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 19 027 34 447
Skatteskulder 97 704 95472
Ovriga skulder 15 667 16 916
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 159 075 140 273
291 473 287 108
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 132 542 12 349 870
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Tillaggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag. :

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsittas till fond for yttre
underhall.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknande livsléangd.

F6ljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvdrvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter

Arsavgiften har varit oférindrad under verksamhetsaret.



Bostadsrittsforeningen Angpannan 13
716419-8116

Not 2 Drift- och fastighetskostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Stéddning 31 000 30278
Sotning - 9400 28 614
Hiss 8399 5728
Tvittstuga 5822 1486
Gard 3039 3631
Undercentral 87 409
Reparation och underhall 190 502 186 824
Elavgifter 50511 47 331
Uppvéarmning 173 478 172 079
Vatten och avlopp 35 805 47973
Sophémtning 45 767 45 315
Fastighetsforsidkringar 32392 24 555
Forsédkringsersittningar -28 859 -168 193
Kabel-TV 9972 9795
Bredband 42 420 42 420
Teknisk forvaltning 50 000 52 000
Ovriga fastighetskostnader 3 407 3705
Fastighetsavgift 49 572 48 132
Styrelsearvoden 42 999 50 000
Revisionsarvoden 999 998
Ekonomisk férvaltning 50 804 50 786
Ovriga forvaltningskostnader 20 071 12 587
Konsultarvoden 14 994
Arbetsgivaravgift, l6neskatt 18 046 22014
Summa ‘ 932 955 733 052
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen #ger fastigheten Angpannan 13 i Stockholms kommun.
Byggnadens nybyggnadsar ar 1930 och ombyggnadsar &r 1995.
Byggnaden ir fullvédrdesforsidkrad hos Protector AB.

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérde byggnad 11 564 561 11 564 561
Ingdende avskrivning enligt plan -2413 078 -2 297 432
Arets avskrivning enligt plan -115 646 -115 646
Mark 2344 000 2344 000
Utgaende bokfort viirde 11 379 837 11 495 483
Taxeringsvirde byggnader 18 800 000 16 000 000
Taxeringsvirde mark 26 000 000 18 400 000

' 44 800 000 34 400 000
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Not 4 Byggnadsinventarier

2019-12-31 2018-12-31
Anskaftningsvérde 1122347 1000 534
Arets ink&p 121 813
Ingadende avskrivning enligt plan -986 892 -944 399
Arets avskrivning enligt plan -42 492 -42 493
Utgaende bokfort viirde 92 963 135 455
Not 5 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde 39092 39 092
Ingdende avskrivning enligt plan -39 092 -39 092
Utgaende bokfort virde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Riénta 1,045 %
Ingéende bokfort vérde 640470 640 470
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 640 470 640 470
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 1,155 %
Ingaende bokfort virde 250 000 350 000
Arets amortering - -100 000
Utgaende bokfort virde 250 000 250 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 1,295 %
Ingaende bokfort virde 845 644 845 644
Arets amortering -
Utgaende bokfort virde 845 644 845 644
Summa utgaende bokfort virde 1736114 1736114
Not 7 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 048 000 8 048 000

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2020-{}2 -273
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Viktor Eriksson

Min revisionsberittelse har avgivits 2020-¢Z - 2.7
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Kalle Warngren
Revisor

Daniel Johansson
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angpannan 13
org nr 716419-8116

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Angpannan 13 for rikenskapsaret 2019. Det ér styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har gran-
skat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelse-
ledamdterna dr ersittningsskyldiga mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid mot lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
att resultatridkningen och balansrikningen faststélls och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon forsummelse som
enligt min beddmning kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2020- 2 - 9.

Kalle Warngren
Revisor

)

e

< -



