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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Angpannan 13, Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
verksamhetsaret 2015-01-01-2015-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen #ger fastigheten Angpannan 13 i Stockholms kommun. Verksamheten bestar i att bereda
bostdder &t medlemmarna. Féreningen omfattar 36 bostadsrittsldgenheter.

Teknisk status, underhall, mm.

Fastighetens byggar 1930. Fastighetens totala bostadsyta &r 1164 kvm. Féreningen dger marken.
Fastigheten forvirvades och ombildades och ombyggdes 1995 da fasaden putsades, nya stammar,
elstigare, nya kok och badrum byggdes. Uppvéarmning: Fjdrrvarme. Energiprestanda 192 kWh/m? ar.
Ventilation: Forstérkt sjalvdrag,.

Nagra av de underhallsatgiirder som gjorts under senare ar:

2015 Malning/uppfraschning - Tvittstuga och torkrum,

2014 Fonsterrenovering/malning + montering av 4 mm energiglas i innerbage.
2014 Yttertaksmalning hela taket.

2014 Rensning stammar och stickledningar, kok/badrum.

2013 Obligatorisk radonmétning utford och godkénd. Resultaten langt under griansvirden.
2012 Sotning utford i samtliga ldgenheter.

2011 Ny vérmecentral fran Fortum installerad.

2010 Temperatur- och fuktstyrda elslingor installerade i hangrannor och stupror.
2009 Obligatorisk OVK genomférd och godkénd.

2009 Energibesiktning genomférdes.

2009 Balkongentreprenad utférdes, gards- och gatusida.

2008 Ny sophanteringsanldggning installerades.

2007 Hissrenovering inkl byte av hissmotor och ventilationen renoverades.

2007 Rensning stammar och stickledningar, kok/badrum.

2005 Genomgang och renovering av fastighetens ventilation.

2003 Installation av eget bredbandsnit, 100/100.

2003 Upprustning av garden, byasten anlagd och vixter planterades.

2002 Brandvarnare installerades i samtliga lagenheter.

2001 Klinkergolv inlagt + nya maskiner installerade i tvittstugan.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-04-14 haft féljande utseende:
Marcus Nyman Ledamot

Lisen Pindel Ledamot

Karl Lund Ledamot

Valentin Koch Berg Ledamot

Kristoffer Lindberg Ledamot

Andrea Hasselroth Suppleant
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Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstdmma.

Christoffer Schwerin Revisor
Britta Stenstam Revisorssuppleant
Valberedning

Valberedning vald av féreningsstimma.

Kalle Warngren
Elisabeth Simonsen

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska férvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Den tekniska forvaltningen skots for ndrvarande internt av styrelsemedlem.

Hiindelser under aret
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantrdden. Ordinarie féreningsstimma hélls den 14 april
2015 och en extra stimma 10 maj. Bl.a. f6ljande har gjorts under verksamhetsaret:

* Overlatelser: Fem ligenhetsforsiljningar har skett under &ret, och foreningen har godkéint fem nya
medlemmar.

* Vér-/hoststddning, etc: Medlemmar och boende frén ett dussintal ligenheter medverkade i stid-
dagarna bade vér- och host. Vind och killare rojdes. Gatu- och gardssidan fraschades upp, plantering
av blommor m.m. Cykelrensning av herreldsa cyklar gjordes under aret. P4 férsommaren tog
foreningen hem nytt tridgardsmodblemang i oljad hardwood fran Kila mobler. Modernare namntavla
installerades i entrén, samt nytt kodlas i huvudentrén.

* Stadgar: En stadgerevisionsgrupp bildades i bdrjan av dret med uppgiften att revidera, uppdatera
och modernisera féreningens stadgar for att tydliggora fordelningen av ansvaret mellan forening/
medlem i frdga om bl.a. underhall samt implementering av de nya reglerna kring andrahands-
upplatelse m.m. Forslag pa nya stadgar arbetades fram, ldmnades in som en motion, vilken fick bifall
till 100 % pa bade ordinarie och extra stimma under varen.

* Tvattstuga/torkrum: Under varen atgirdades en vattenskada i torkrummet och hela tvittstugan
friaschades upp och mélades om i ljusa féarger. I december gjordes en 6versyn av gamla torktumlare
och maskiner. Offert togs in for byta ut hela maskinparken i syfte att 6ka effektiviteten och sénka
driftkostnaderna. Leverans och montering skedde efter arsskiftet.

* Bredband: Under éret har i snitt 30 medlemmar anvént foreningens nét, med leverant6r Alltele AB,
hastighet pa 100 Mbit/s, up&down, dver egen switch i kéllaren. Natet dr igang pa sitt trettonde ar,
fortséttningsvis med storningsfri drift och lag kostnad.

* Fastighetsforsikring/bostadsrittstilligg: Féreningen fortsitter samarbetet med forsikringsradgivare
och skadekonsult Bolander & Co AB som administrerar féreningens fastighetsforsdkring. Dir ingar
ett sa kallat kollektivt br-tilligg, vilket medfor billigare forsékring f6r samtliga medlemmar, som
slipper teckna ett eget tilligg och handldaggningen vid eventuell skada blir smidigare och snabbare.
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* Brandsékerhet: [ december gjordes en okuldr besiktning/egenkontroll i alla ldgenheter, for att
sikerstilla att samtliga har brandvarnare uppsatta och att de fungerar. Kring arsskiftet var samtliga
lagenheter atgérdade.

* Kraftskiva: Den érligt aterkommande kréftskivan har traditionsenligt hallits vid liv, och gick av
stapeln den 28 augusti. Kriftskivan drog ett 10-tal deltagare, och tillstillningen pa innergarden var

mycket uppskattad.
Flerarsoversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning 886 525 882 793 909 216 887265
Resultat efter finansiella poster -41 814 -398 510 -132 186 -323 066
Soliditet, % 83 83 71 71

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

_ Belopp i kr
balanserat resultat -2502 019
arets resultat -41 814
Totalt -2 543 833
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 87 000
overforing till balanserat resultat ~ -2630833
Totalt -2 543 833

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter ! 811920 797 440
Hyresintédkter, bostdder - 12 588
Hyresintékter, bredband 66 325 64 225
Ovriga intikter 8280 8 540
Nettoomsittning 886 525 882 793
Foreningens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -741 239 -949 203
Avskrivning byggnader 3 -113 826 -113 826
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -51 143 -149 290
Rorelseresultat -19 683 -329 526
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 15 51
Réntekostnader -22 146 -69 035
Resultat efter finansiella poster -41 814 -398 510
Resultat fore skatt 41814 -398510
Arets resultat -41 814 -398 510
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Balansrikning e
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11 660 533 11774 359
Byggnadsinventarier 4 180 745 231 888
Inventarier 5 - -

11 841278 12 006 247

Summa anliggningstillgangar 11 841278 12 006 247

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordran 3 206 -
Skattekonto 2 904 3701
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter B 24 493 17 832

30 603 21533
Kassa och bank 567 028 437 117
Summa omsittningstillgangar N 597 631 458 650

SUMMA TILLGANGAR 12 438 909 12 464 897
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 5 705 955 5705 955
Upplatelseavgifter 6 604 098 6 604 098
Fond for yttre underhall - 572 020 531020
12 882 073 12 841 073
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2502 019 -2 062 509
Arets resultat n -41 814 -398 510
-2 543 833 -2461 019
Summa eget kapital 10 338 240 10 380 054
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 1836114 1836114
1836114 1836114
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 48 351 47 848
Skatteskulder 45 648 43 812
Ovriga skulder 38212 34 374
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 132 344 122 695
264 555 248 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 438 909 12 464 897
Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 8 048 000 8 048 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har viardehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt féreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsittas till fond for yttre
underhéll.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar . % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
Noter

Not 1 Arsavgifter

Arsavgiften har varit oférandrad under verksamhetsaret.
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-l 2015-12-31 2014-12-31

Stadning 30 000 30 000
Sotning - 8 064
Hiss 4 439 13671
Tvéttstuga 5721 1516
Gard 10 407 6 834
Reparation och underhall 75 831 327 981
Elavgifter 46 215 45403
Uppvérmning 180 947 185 850
Vatten och avlopp 38951 35 845
Sophidmtning 41381 36 565
Fastighetsforsidkringar 23 884 21711
Forsakringserséttningar - -36 090
Kabel-TV 9356 10 863
Bredband 38 592 35448
Teknisk férvaltning 43 750 25000
Ovriga fastighetskostnader 12771 2 660
Fastighetsavgift 45 648 43 812
Styrelsearvoden 38 000 36 750
Revisionsarvoden 999 999
Ekonomisk forvaltning 49 074 47 632
Ovriga forvaltningskostnader 16 786 20 163
Miéklararvode - 29 900
Konsultarvoden 2622 -
Arbetsgivaravgift, [6neskatt 25 865 18 626
Summa 741239 949 203
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen #iger fastigheten Angpannan 13 i Stockholms kommun.
Byggnadens nybyggnadsar dr 1930 och ombyggnadséar dr 1995.
Byggnaden ir fullvirdeforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring AB.

2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvirde byggnad R 11382648 10 676 648
Arets inkop 706 000
Ingaende avskrivning enligt plan -1 952 289 -1 838 463
Arets avskrivning enligt plan -113 826 -113 826
Mark 2 344 000 2344 000
Utgaende bokfort viirde 11 660 533 11 774 359
Taxeringsvirde byggnader 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvirde mark 14 800 000 14 800 000

28 800 000 28 800 000
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvirde 1 000 534 1 000 534
Ingaende avskrivning enligt plan -768 646 -619 356
Arets avskrivning enligt plan -51 143 -149 290
Utgaende bokfort virde 180 745 231 888
Not 5 Inventarier
r _2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvirde 39092 39092
Ingaende avskrivning enligt plan -39 092 -39 092
Utgaende bokfort viirde - -
Not 6 Eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
_ . avgifier underhall resultat resultat
Vid arets borjan 5705 955 6 604 098 531020 -2 062 509 -398 510
Disposition enligt
arsstimmobeslut 41 000 -439 510 398 510
Arets resultat a__dol -41 814
Vid arets slut 5705 955 6 604 098 572 020 -2 502 019 -41 814
Not 7 Skulder till kreditinstitut
_ ) 2015-12-31 _ 2014-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig ridnta
Riénta 0,848 %
Ingédende bokfort virde 640470 640 470
Arets amortering = =
Utgaende bokfort véarde 640 470 640 470
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 0,788 %
Ingaende bokfort varde 350000 350 000
Arets amortering - -
Utgéaende bokfort virde 350 000 350 000
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rinta 0,793 %
Ingdende bokfort virde 845 644 1195 644
Arets amortering - - -350 000
Utgaende bokfort virde 845 644 845 644
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Swedbank Hypotek
Ingédende bokfort virde 970 000
Amortering -970 000

Utgaende bokfort virde - -

Summa utgaende bokfort viirde 1836114 1836 114

Underskrifter
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Min revisionsberittelse har avgivits 2016-%% - 27
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Christoffer Schwerin
Revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angpannan 13
orgnr 716419-8116

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Angpannan 13 for rikenskapsaret 2015. Det 4r styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har gran-
skat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om styrelse-
ledaméterna dr ersdttningsskyldiga mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid mot lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
att resultatrikningen och balansrikningen faststélls och
att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till nagon forsummelse som
enligt min bedémning kan f6éranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Stockholm 2016-#2% - <7
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Revisor



