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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Angpannan 13, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2014-01-01-2014-12-31,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen #ger fastigheten Angpannan 13 i Stockholms kommun. Verksamheten bestir i att bereda
bostider &t medlemmarna. Féreningen omfattar 36 bostadsriittsiigenheter.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-04-07 haft foljande utseende:
Marcus Nyman Ledamot

John Hagberg Ledamot

Adam Kahsai-Rudebeck Ledamot

Erik Liling Ledamot

Kristoffer Lindberg Ledamot

Tora Lundin Suppleant

Elisabeth Simonsen Suppleant

Revisorer

Revisorer valda pi foreningsstimma.

Tora Philp Revisor
Britta Stenstam Revisorssuppieant

Valberedning
Valberedning vald av féreningsstimma.

Karl Lund
Karin Tallbo
Johan Tingsvik

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska férvaltningen bitritts av BEJO AB.
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Hindelser under iret
Styrelsen har haft 8 protokollfsrda sammantréiden. Bland annat har f5ljande gjorts under
verksamhetsaret:

* Var-/hoststidning: Mediemmar och boende frén ett dussintal ligenheter medverkade i stiddagarna
bide vér- och hdst 2014. Vind och killare réjdes. Gatu- och girdssidan fréschades upp, krattning av
16v, plantering av blommor m.m. Tridvardsspecialist gjorde kronrensning av foreningens trad pa
girdssidan under senhosten.

* Hyresrétt: Under véren atergick den kvarvarande hyresriitien till féreningen, och saldes i somras pa
den 8ppna marknaden, vilket ytterligare forstirkte foreningens ekonomi. Darmed ir féreningens
samtliga 36 ligenheter nu bostadsritter.

* Underhall av stammar: I slutet av april gjorde Avloppsteknik Svenska AB rensning i fastigheten och
aterstéillde ursprungliga fléden i svil vertikala stammar och stickledningar.

* Yttertaket: I bdrjan av sommaren togs anbud in for att utfora behovligt underhall. Hogtryckstviitt
gjordes och direfter mélades fastighetens yttertak om med Penturs firgsystem. Platyttertaket bed5ms
nu std pall mot sol, sno och vatten de kommande 15 aren.

* Fonsterunderhill: Anbud togs in under véren, och styrelsens val f511 pA Milardalens Fonsterservice
AB, som i september utfbrde renovering av ndrmare 200 fonster- och drrbagar pa bade gatu- och
gardssida. Omkittning och mélning av bagar gjordes och gamla isolerlister byttes mot nya. Dessutom
installerades 4 mm energiglas i innerfonsterbagarna vilket har siinkt u-viirdet en bra bit. Det ir en
investering som sinker husets energiforbrukning.

* Fastighetsforstikring / br-tilligg: I samrd med foreningens forsikringsridgivare och skadekonsult
Bolander & Co AB fortsitter foreningen med fastighetsforsikring tecknad i Folksam AB. Styrelsen
beslutade att &ven fortséittningsvis ha ett si kallat kollektivt br-tillagg, vilket medfor billigare
forsikring for samtliga medlemmar, som slipper teckna ett eget tilligg. Handldggningen vid eventuell
skada blir dessutom smidigare och snabbare.

* Virmecentral/ekonomi: For snart tre ar sedan installerades ny viirmecentral fran Fortum AB, inkl.
nya termostatventiler. Fastighetens fjérrvirmekostnader de senaste tre iren:

206 000, 195 000, 185 000, (2014). Variationer i utomhustemperatur, priskiget per kWh, m.fl.
faktorer spelar in, men efter normalarskorrigering har foreningens kostnader for energiférbrukningen
rort sig nedat jamfort med tidigare ar.

* Krifiskiva: Den arligt dterkommande kriftskivan har traditionsenligt hallits vid liv, som i ar hélls
den 29 augusti. Kriftskivan pa innergirden drog cirka 10 deitagare och tillstiliningen var mycket
uppskattad.

* Gloggmys med grannarna i vérmecentralen: Aven detta ar holls en sammankomst i formen "Sppet
hus" den 3:e advent, arrangerad av nagra initiativrika medlemmar, som bl.a. &ven skapat en Facebook-
grupp for boende i fastigheten. Ett mycket lyckat och uppskattat event enligt deltagarna.

Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning 882 793 909 216 887 265 877 234
Resultat efter finansiella poster -398 510 -132 186 =323 066 -113 520

Soliditet, % 83 71 71 73
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kb
balanserat resultat -2 062 509
drets resultat -398 510
Totalt -2 461 019
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 41 000
dverfuring till balanserat resultat -2 502 019
Totalt . -2 461 019

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-0i-01-
2014-12-31 2013-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter i 797 440 790 200
Hyresintiikter, bostiider 12 588 51552
Hyresintiikter, bredband 64 225 62 825
Ovriga intdkter 8§ 540 4 639
Nettoomsiittning 882793 909 216
Fireningens kostnader
Drift- och fastighetskostnader : 2 -949 203 <757 651
Avskrivning byggnader 3 -113 826 -106 766
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -149 290 -82 479
Rirelseresultat -329 526 -37 680
Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter 51 383
Rintekostnader -69 035 -94 889
Resultat efter finansiella poster -398 510 -132 186
Resultat fore skatt -398 510 -132 186

Arets resultat -398 510 -132 186
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Balansriikning

Belopp i br Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 3 11 774 359 11 182 185

Byggnadsinventarier 4 231 888 381178

Inventarier 5 s -
12 006 247 11 563 363

Summa anliiggningstillgiangar 12 006 247 11563 363

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 3701 4261

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 832 28 586

21533 32 847

Kassa och bank 437117 144 931

Summa omsittningstillgdngar 458 650 177 778

SUMMA TILLGANGAR 12 464 897 11 741 141
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 5705955 5551431
Upplatelseavgifter 6 604 098 4328 622
Fond for yttre underhall 531020 490 020
12 841073 10370073
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 062 509 -1 889 323
Arets resultat -398 510 -132 186
-2 461 019 -2 021 509
Summa eget kapital 10 380 054 8 348 564
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 1836114 3156114
1836114 3156114
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 47 848 37138
Skatteskulder 43 812 43 560
Ovriga skulder 34374 38 749
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 122 695 117016
248 729 236 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 464 897 11 741 141

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 8 048 000 8048 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rid BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2-reglerna).

Fér att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt fSreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens anskaffningskostnad avsiittas til} fond
for yttre underhall.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avsittningar och skulder har viirderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsviirden minskat med beriknat
restviirde. Avskrivning sker linjirt over tillgingens beriknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hidnsyn tagits till innehavstiden for under aret
férviirvade och avyttrade tillgingar.

Anldggningstillgdngar % per ar
-Byggnader 1,0%
-Byggnadsinventarier 10%
-Inventarier 20%
Noter

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférdndrad under verksamhetsaret.
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Not 2 Drift- och fastighetskostnader
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2014-12-31 2013-12-31
Stéidning 30 000 30 000
Sotning 8 064 22 985
Hiss 13 671 5876
Tvittstuga 1516 8 551
Gard 6 834 1333
Undercentral - 15313
Reparation och underhill 327981 66 903
Elavgifter 45 403 45715
Uppvirmning 185 850 195 991
Vatten och avlopp 35 845 42 333
Sophimtning 36 565 32 811
Fastighetsftrsékringar 21711 19 739
Forsakringsersittningar -36 090 -
Kabel-TV 10 863 43 941
Bredband 35448 38572
Teknisk férvaltning 25 000 25 000
Ovriga fastighetskostnader 2 660 4810
Fastighetsavgift 43 812 43 560
Styrelsearvoden 36 750 33600
Revisionsarvoden 999 999
Ekonomisk forvaltning 47 632 49 788
Ovriga forvalmingskostnader 20 163 11419
Maklararvode 29900 -
Arbetsgivaravgift, [6neskatt 18 626 18412
Summa 949 203 757 651
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Angpannan 13 i Stockholms kommun.
Byggnadens nybyggnadsér dr 1930 och ombyggnadsar ir 1995,
Byggnaden #r fullvirdefSrsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring AB.

2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 10 676 648 10676 648
Arets inkdp 706 000
Ingéende avskrivning enligt plan -1 838 463 -1 731 697
Arets avskrivning enligt plan -113 826 -106 766
Mark 2 344 000 2 344 000
Utgdende bokfért virde 11 774 359 11 182 185
Taxeringsvirde byggnader 14 000 000 14 G00 000
Taxeringsvirde mark 14 800 000 14 800 000

28 800 000 28 800 000
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Not 4 Byggnadsinventarier
2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvirde 1000 534 1 000 534
Ingdende avskrivning enligt plan 619356 -536 877
Arets avskrivning enligt plan -149 290 -82 479
Utgiiende bokfirt viirde 231 888 381178
Not S Inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvérde 39092 39092
Ingiende avskrivning enligt plan -39 092 -39 092
Utgfiende bokfrt viirde - -
Not 6 Eget kapital
Insatser Uppldtelse-  Fond for ytire Balanserat Arets
. avgifter underhall resultat resuliat
Vid arets bdrjan 5 551 431 4328 622 490 020 -1 889 323 -132 186
Arets forsiljning 154 524 2275 476
Disposition enligt
arsstimmobeslut 41 000 -173 186 132 186
Arets resultat -398 510
Vid arets slut 5705955 6 604 098 531 020 -2 062 509 -398 510
Not 7 Skulder till kreditinstitut
. 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 1,452 %
Ingéende bokfort virde 640 470 640 470
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 640 470 640 470
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Riinta 2,084 %
Ingiende bokfort viirde 350 000 350000
Arets amortering - -
Utgiende bokfort viirde 350 000 350 000
Swedbank Hypotek, rrlig riinta
Rinta 1,558 %
Ingdende bokfort virde 1195644 1195 644
Arets amortering -350 000 -
Utgaende bokfort virde 845 644 1 195 644
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Swedbank Hypotek
Ingéende bokfort varde
Amortering

Utgaende bokfort virde

Summa utgiende bokfort viirde

Underskrifter

Stockholm 2015-03- [ &

MW Elisq,beﬂ« Simonsen

M'la.t-\ c"f')
¢ J
u.
Erik Lilin

Kristoffer Lindberg

Min revisionsberittelse har avgivits 2015-)7 - 75 6

Tébra Philp

Revisor
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970 000 990 000
-970 000 -20 000
- 970 000
1836 114 3156114



Revisionsberiittelse

Till fSreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Angpannan 13
orgnr 716419-8116

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Angpannan 13 for réikenskapséiret 2014. Det #r styrelsen som har ansvaret
for riikenskapshandlingarna och fSrvaltningen. Mitt ansvar 8r att uttala mig om arsredovisningen
och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfdrt
revisionen for att i rimlig grad fSrsiikra mig om att &rsredovisningen inte innchaller viisentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riken-
skapshandlingama. [ en revision ingdr ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bed5ma den samlade informationen i 4rsredovisningen. Jag har gran-
skat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bed8ma om styrelse-
ledamdterna #r ersittningsskyldiga mot foreningen eller pa annat siitt har handlat i strid mot lagen
om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f5r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med 4rsredovisningslagen varfor jag tillstyrker
att resultatrikningen och balansrikningen faststills och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgiird eller gjort sig skyldiga till ndgon férsummelse som
enligt min bedémning kan fSranleda ersittningsskyldighet mot fdreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2015- 032 A




