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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har tll iindamal at frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under ny ttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.
Foreningen har registrerais hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-03-31.

Akta torening

IFOreningen ar et privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en
dkta bostadsritsforening.

Fastigheren

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Angpannan 10 pa adressen Folkskolegatan 12 i Stockholm.
Foreningen har 2 hyreskigenheter och 34 bostadsriitter om totalt 1 088 kvim och 1 lokal om 30 kym.

Forsakring

Fastigheten dr forsiikrad hos Brandkontoret.

Styvrelsens sammansatining

Klas Allan Kirschom Ordftorande
Axel Granstrom Kassor
Andrea Maria Heishanen

Barbro Shanwell

Cecilia Svanberg

Lrik Magnus Lidman

Julia Sjogren

Natalic Forslind

Niklas Sundén

Valberedning
Petter Swanberg och Andreas Hosoven.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Peter Borwin Revisor
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Sanumantraden och styrelsemoten
Ordinarice fOreningsstimma holls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5
protokollforda sammantriiden.

Uttorda historiska underhall

2011 Renovering av fonster

2013 Renovering av soprum

2013-2014  Fasadrenovering

2018 Takmalning

2019 Stamspolning och stamfilmning
2019 Renovering Tviittstuga

2019 Inkoép nya dorrar (Baksida, trapphus)

Planerade underhall

2020 Renovering Trapphus
2020 Byte av ytterdorr framsida

2020-2021  Renovering innegard

Avial med leverantorer

Lkonomisk forvaltning  Nabo

( )\'i'ig verksamhetsinformation

Under aret har foreningen 16pande anlitat Cura Forvaltning som bidragit med virdefull hjalp vid
upphandling av leverantérer till renoveringar, OVK och 6vrig forvaltning av fastigheten. Cura har
dven fungerat som projektledare och kontaktperson for de fastighetsforbittringar och renoveringar
som genom|orts under aret.
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Lkonomi

Foreningens chonomi ir god och under aret har fastighetsfGrbittringar och investeringar i fastighetens
framtid genomfGrts parallellt med fortsatt amortering av fSreningens lan enligt plan. Foreningen har
en god likviditet och inga aveiftshdjningar ir plancrade och anses inte heller nddvindiga framover. De
Kostnader som frimst bidragit till det negativa resultatet kan hinforas till fastighetsforbittringar med
en fonvintad nyvttjandeperiod pa 20 tll 25 ar.

De fastighetstorbattringar och renoveringar som genomfirts under aret omfattar bland annat en stirre
renovering av (vattstugan, vilket dven omfattade inkop av nya maskiner. inkép av nya dorrar till
fastighetens baksida och trapphus samt en ventilationsatgiird i samband med en genomford OVK.
Vidare genomftirdes dven stamspolning tillsammans med filmning och analys av stammarna.

Det negativa resultatet forklaras saledes av att de fastighetsforbittringar som genomforts belastar arets
resultat och till 1Gld av att fGreningen fortsatt amortera pa lanen (Gr att att stirka den framtida
ckonomin under det laga riinteliget som rader or tillfillet. Arets resultat och de hiinforliga kostnader
bor saledes ses som investeringar i fastighetens och foreningens ckonomiska framtid.

Under 2020 planeras en renovering av trapphuset och utbyte av vtterddrren. vidare fOrvintas lanen
amorteras 1 samma takt som tidigare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rilkenskapsarets bérjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8
och avegaende medlemmar under aret var 5. Vid rilkenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i
foreningen. Det har under arct skett 6 6verlatelser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomsitining 12236 1.245 1.239 1237
Resultat efter fin. poster -387  -105 284 122
Soliditet. % 59 60 60 59
Bostadsyta, kvim 1088 1088 1088 1088
Arsavgilt per kvm bostadsriittsyta. kr 992 992 992 994
[.an per kvim bostadsyta. kr §746 8967 9187 9408

Soliditet % delinieras som: Justerat cget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget Kapital

2018-12-31

Insatser 14917
Upplatelseavgifter 935
Fond. vttre underhall 10135
Balanserat resultat -1 676
Arets resultat -105
Eget kapital 15 085

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat
-105

105

0

-1 781
-387
-2 168

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for vttre underhall
Att fran yttre fond 1 ansprak ta
Balanseras i ny rikning

112
--341

Disp av
Ovriga poster
-387

-387

Arsredovisning 2019

2019-12-31
14917

935

1015

-1 781
-387

14 698

Foreningens chonomisha stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Summa rorelsehostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansicella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[§9)
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Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1 236

1237

-98
-98

-387

-387

2018-01-01 -
2018-12-31

I 245

1245

-105

105

Vil



Brl Angpannan 10
769607-1930

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark

Sununa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

9

10

Arsredovisning 2019

2019-12-31

23 609
23609

23 609

19

0
44
62

| 326

1326

1388

24997

2018-12-31
23947
23947
23947
7

0

18

56

1 195
1195
1251
25198

VK
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till Kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
L.everantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intéiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

15852 15 852

1 015 1015

16 866 16 866

-1 781 -1 676

-387 -105

-2 168 -1 781

14 698 15085

I 9276 9516
9276 9516

240 240

523 137

Il 106

I 0

12 148 s
1024 598

24997 25 198
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Angpannan 10 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad 2016:10. arsredov isning i mindre fGretag.

Redovisning av intiikter

Intakter boktors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskhat med avskrivningar.
By eenader och inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ckonomiska livslingden.
Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ckonomisk livskingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenad 0.5 %
Fastighetstorbittringar 2.5-5%

Markvirdetir inte toremal {6r avskrivning. Bestaende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningsullgangar viirderas tll anskaffningsviirde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett Ligre viirde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det Ligre viirdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas tll det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i sty relsens (Orslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa tGreningsstimma sker 6vertoring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget Kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

IFastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per Ligenhet.

IFastighetsskatten utgar med 1 %o av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
L.an med en bindningstid pa ctt ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostiider 123 123
Hyresintikter, lokaler 78 78
Arsavgifter, bostider 1011 1011
Orriga intikter 25 33
Summa 1237 1245
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Snoskottning
Stidning
Ovrigt
Summa

Not 4, Reparationer
Dorrar och las/porttele
Fonster
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tak

Tviittstuga

VA

Ventilation

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
FFastighetsel

Sophdamtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, (")vriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
27

4

36
38
106

2019

o
J

13
60
0
341
40
27
566

2019
37
29

216
49
331

2019

29

v

58
10
89

2018
69

33
50
159

2018

2018
18
53

9
81
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

KNameral fonvaltning
KNonsulthostnader

Revisionsarnyoden

Ovriga tonaltningskostnader

Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder ull kreditinstitut

Ovriga rantehostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingacnde ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

[ wigaende restvarde ingar mark med

Taxeringsviirde
laxeringsvirde by genad
laxcringsvirde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringspremicer
FForvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2019

2019
97

98

2019-12-31

27 637

27 637

-3 689

-338
-4 028
23 609

6 887

13 390
24017
37407

2019-12-31

2018-12-31

14062
17 066
31128

2018-12-31
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Not 11, Skulder till kreditinstitut
SEEB

SEEB

SEB

Summa

Farav amorteras inom 12 manader

Rinteindringsdag

2019-09-17
2019-09-17
2019-09-17

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Il

I'Grutbetalda avgifter/hyror
Uppviirmning
Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Summa

Arsredovisning 2019

Rintesats
2019-12-31

Ll e
1.02 %

1.03 %

2019-12-31

-~

103
28

2019-

Skuld
12-3
3728
2500
3

288

Skuld
2018-12-3
3728
2740
3288
9756

2018-12-31
0

78

0

e

Vit
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Not 13, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrey 11016 11016
Summa 11016 11016
Underskrifter
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Ort och datum

Ak CE&EZ

Axel Granstrom

A H-<

An Maria Heiskanen

5 4

Erik Magnus Lidman

N

Niklas Sundén

Svanberg

Natalie Forstind

Min revisionsberittelse har lamnats -

Peter Borwin
Revisor



