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Styrelsen fér Brf Angpannan 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-16hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Angpannan 10 byggdes 1929 och har vardear 1964. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1 118 kvm varav 1 088 kvm utgoér lagenhetsyta och 30 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan ar
401 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Vattenskador i flera lagenheter varen 2015. Stamskada, bekostats av féreningen

- Renovering av lokal pa markplan, sommaren 2015 ny hyresgast.

- Ny vattenskada varen 2016, 2 lagenheter drabbats. Skada i kok, bekostas av Igh-innehavare

Vasentliga handelser efter radkenskapsarets slut

Hyresgasterna har fatt en hyreshdjning med 1.700 kr/kvm/ar respektive 1.900 kr/kvm/ar fran den 1 januari
2015.

Styrelsen har beslutat om en amortering med 20.000 kronor per ménad samt en engangsamortering om
300.000 kronor i mars 2015

Styrelsen undersoker mojligheten att salja lokalen fér att 6ka intakterna till foreningen alternativt att hyra ut
igen till en hdgre hyra (efter viss renovering av lokalen)

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Fonster 2011
Soprum 2013
Fasadrenovering 2013
Fasadrenovering 2014

Planerad éatgérd
Nasta stora atgard planeras bli renovering av trapphus, detta skjuts dock pa framtiden.
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 34 st medlemslagenheter varav 10 st har éverlatits under aret.
Foéreningen upplater med hyresratt 2 st bostader och 1 st lokal.

| lokalen bedrivs foljande verksamhet:
Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid

Fotografi & musikproduktion 30 kvm 3 manaders 6msesidig uppsagning

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Barbro Shanwell Ordférande
Robert Persson Kassor
Rebécka Martikainen Sekreterare
Cecilia Svanberg Ledamot
Emma Mollberg Ledamot
Alexandra Schafer Ledamot
Marcus Joons Suppleant
Sofia Lundblad Suppleant

Revisor har varit Mats Dahlstrom.
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 2015 0420.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 24 257 000 kr varav 12 816 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 23 800 000 kr samt lokaler 457 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1213 503 1189 169 1134 553 1049 795
Resultat efter finansiella poster 41 213 27 056 -36 892 -42 760
Soliditet (%) 58 57 56 61
Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta 929 928 935 871
Lan/kvm bostadsrattsyta 9629 10125 10 810 8 847
Elkostnad/kvm totalyta 26 28 44 33
Varmekostnad/kvm totalyta 186 181 193 193
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 34 34 34
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 65 65 65 60

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1770737
reservering yttre fond =72 771
arets vinst 41 213

-1 802 295

behandlas s att
i ny rékning 6verfores -1 802 295

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1213 503
1213 503

-612 281
-97 708
-338 285
-1 048 274
165 229

0

-124 016
-124 016
41 213

41 213

41 213
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2014-01-01
-2014-12-31

1189 169
1189 169

-622 216

-82 611
-338 285
-943 112
246 057

61

-219 062
-219 001
27 056

27 056

27 056
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

24 962 111
24 962 111

24 962 111

2141
43 706
45 847

603 485
603 485
649 332

25611 443
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2014-12-31

25 300 396
25 300 396

25 300 396

4 330
27 635
31 965

662 923
662 923
694 888

25995 284
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Foretagsinteckningar
Summa stéallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

15 851 671
734 405
16 586 076

-1 843 508

41213
-1 802 295
14 783 781

10 475 880
-240 000
10 235 880

240 000
139 019
97 573
78773
36 417
591 782

25611 443

11 016 000
11 016 000

Inga
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2014-12-31

15 851 671
661634
16 513 305

-1797 793

27 056
-1 770 737
14 742 568

11 015 880
0
11 015 880

0

43 669
92 523
59 628
41 016
236 836

25995 284

11 016 000
11 016 000

Inga



Brf Angpannan 10 7 (10)
Org.nr 769607-1930

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,50 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
Fonster 5,00 %
Soprum 5,00 %
Fasad 2,50 %

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1010 751 1010 001
Hyresintakter bostader 122 892 103 698
Hyresintakter lokaler 50 250 48 000
Paminnelseavgift 500 1900
Pantférskrivningsavgift 11 984 7704
Overlatelseavgift 17 120 8 560
Ores- och kronutjamning 6 12
Ovriga rorelseintakter 0 9 294

1213 503 1189 169
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Not 2 Fastighetskostnader

Sndréjning/sandning
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Dérrar och las
Lokaler fér eget bruk
VA

Varme

Hissar

Fasader

Fonster

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och féreningsavgifter

2015

5738
31200
2949
5711
4402
0

13 750
2313
1829
24 238
12749
1922
9 037
3500
3 688
3252
72942
35 334
29 602
208 011
39 274
24 752
16 535
9 080
4 570
44 748
1155
612 281

2015

8 007
1461
7 582
10 219
4721
50 012

8 750
1688
318

4 950
97 708
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19 284
19 483
0
31904
202 289
38 300
23772
15 893
9 092

4 570
43 812
857
522 215

2014

1544
3133
2399
1500
10 219
6 286
50 012
1250
88
1230

4 950
82 611
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring

Forutbetald forsadkring 20160228-20170227
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald snérojning

Forutbetald serviceavtal

Foérutbetald vatten

Foérutbetald kabel-tv

Foérutbetalt serviceavtal hiss

Not 6 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 14 917 148
Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 14 917 148

9 (10)
2015-12-31 2014-12-31
20 749 255 20 447 617
301 638
20 749 255 20 749 255
-2 336 125 -1 997 840
-338 285 -338 285
-2 674 410 -2 336 125
18 074 845 18 413 130
11 441 000 11 441 000
12 816 000 12 816 000
24 257 000 24 257 000
18 074 845 18413 130
6 887 266 6 887 266
24962 111 25 300 396
2015-12-31 2014-12-31
2 561 2449
17 319 0
12 503 12 503
1875 1875
5767 5711
0 2 827
2271 2270
1410 0
43 706 27 635
Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
934 523 661 634 -1 797 793 27 056
72771 -72 771
27 056 -27 056
41213
934 523 734 405 -1 843 508 41 213
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats
Langivare %
SEB Bolan 1,06
SEB Bolan 1,01
SEB Bolan 0,97

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 8 Upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad stadning

Stockholm / 2016

Barbro Shanwell
Ordférande

Rebécka Martikainen
Sekreterare

Emma Mollberg
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats /

Mats Dahlstrom
Revisor

Datum for
ranteandring
3 man

3 mén

3 mén

Lanebelopp
2015-12-31

3728 000
3 460 000
3 287 880
10 475 880

240000

2015-12-31

Robert Persson
Kassor

Cecilia Svanberg
Ledamot

Alexandra Schéafer
Ledamot

2016

2 531
3262

28 023

2600

36 416
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Lanebelopp
2014-12-31

3287 880
4 000 000
3728 000
11 015 880

2014-12-31

4 536
3483
32 997
0

41 016



