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Varsagod!

Har ar din foérenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrétt ar en boendeform dir det dr bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrittsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att foridndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera riattsomraden — bland
andra bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. FGreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som &r en vélskott bostadsrattsférening kan man
sdkert diskutera, d@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera fér-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfér ar det
en god idé att fa hjilp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infér
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem madjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka fér en god, siker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i fGreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, mikiare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskétt en férening &r.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsréttsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pd en miangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pa en vilskott bostadsrattsférening far féreningen
stdampeln “SBC Godkénd”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt fér ett 6kat virde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en dkad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla foreningar &r
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer - besok www.sbc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende péa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i fGrvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-02-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ludwig Liepe Ordférande
Julia Ferntoft Kassor
Yasar Aydin Ledamot
Kristofer Klondaris Ledamot
Viktor Sehr Ledamot
Viktor Forsberg Suppleant
Elin Jaderstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Oskar Hettinger Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning

Isabelle Dillstrém Sammankallande

Elin Jaderstrém Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-07.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Angmaskinen 6 1985 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1952.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 238 m2, varav 1 238 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Hobbyrum
Takterass

Med infravdrme och sjéutsikt.

Sida 2 av 15



Brf Angmaskinen 6
716419-3471

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av hiss 2019
Byte undercentral 2018
Byte ventilationsflakt 2018
Byte takluckor 2018
Renovering av fénsterkarmar 2017

Byte av réklucka. Uppdatering av 2017
brandf6érebyggande atgérder

Stamspolning 2016

Byte av tvdttmaskiner 2016

Byte av torktumlare 2016

Bytt elmdtare 2012

Vérmeslingor i tak- och stupror 2010

Flakt i tvattstuga 2010

Nytt torkskap 2010

Malning av kéllargolv 2002 Gratt
Malning av kallargolv 2002 Gratt
Omlaggning av tak 1999

Elstambyte 1997 Endast i Igh
Omputsning av fasad 1997

Renovering av balkonger 1997

Rérstambyte 1997

Nyinstallation hiss 1996

Planerat underhall Ar

Taksdkerhet 2020

Renovera elcentral 2020

Byta till energisnalt 2021

belysningssystem

Uppdatera sophantering 2021

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

vtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Fiber
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCenterum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandsakerhet Brandsékra
Tvattmaskinservice Entema
Stadning Vita Flacken

Serviceavtal hiss S:t Eriks hiss
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Féreningens ekonomi

Brf Angmaskinen 6
716419-3471

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVID MEDEL VID ARETS BORJ N 982 443 899 139
INBET LNING R
Rérelseintakter 956 186 963 404
Finansiella intdkter 60 234
Minskning kortfristiga fordringar 2198 0
Okning av langfristiga skulder 0 479 000
Okning av kortfristiga skulder 69 984 81752
1028 428 1524 390
UTBET LNING R
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1398 656 1416 623
Finansiella kostnader 38 801 23175
Okning av kortfristiga fordringar 0 1288
_Minskning av langfristiga skulder 12 000 0
1 449 457 1441 086
LIKVID  MEDEL VID ARETS SLUT* 561 415 982 443
ARETS FORANDRING 'V LIKVID = MEDEL -421 028 83304
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Hy:or Owrig drift Avskriv-
6% 29% ningar
1% Kapital-
kostnader

Arsavgifter
94%

Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna
kostnader
22%

2%

2%

Periodiskt
underhall
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret har en storre insats vad galler hissen genomforts. Efter renovering har vissa komplikationer tillstétt men
nar vi summerar aret 2019 &r allt i sin ordning.

Nér det nalkades mot jul spreds en doft av matos och vissa ldgenheter blev véldigt varma. Ordd anades och det
visade sig att flakten pé taket hade tagit in vatten. Denna reparerades och sékrades mot framtida vata genom ett
lampligt lager av silikon.

Den mytomspunna sprickan i kallaren har utretts och actions kommer tas under 2020. Utfallet av utredningen var att
atgdrder maste vidtas.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 59
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 58

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 729 729 729 726
Lan/m2 bostadsrattsyta 3277 3287 2900 2924
Elkostnad/m? totalyta 41 36 31 31
Varmekostnad/m? totalyta 188 184 187 188
Vattenkostnad/m? totalyta 29 39 38 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 19 15 17
Soliditet (%) 38 43 51 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -648 -643 -788 24
Nettoomséttning (tkr) 956 963 958 951

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 238 m2 bostéder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 088 400 0 0 3088 400
Upplatelseavgifter ’ 3726 500 0 0 "3726 500
Fond for yttre underhéll 116 400 116 400 -90 000 90 000
S:a bundet eget kapital 6931 300 116 400 -90 000 6 904 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3631015 -116 400 -553 326 -2961 289
Arets resultat -648 376 -648 376 643 326 -643 326
S:a ansamlad forlust -4 279 391 -764 776 90 000 -3604 615
S:a eget kapital 2651909 -648 376 0 3 300 285
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-648 376
-3514615
-116 400

-4 279 391

116 400

-4 162 991

Brf Angmaskinen 6
716419-3471

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 956 186 963 404
Summa rorelseintédkter 956 186 963 404
RORELSEKOSTN DER

Driftkostnader Not 3 -1 147 339 -1 169 762
Ovriga externa kostnader Not 4 -190 814 -177 035
Personalkostnader Not 5 -60 503 -69 826
Avskrivning av materiella Not 6 -167 166 -167 166
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 565 822 -1583 789
RORELSERESULT T -609 635 -620 385
FIN NSIELL POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 60 234
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 801 -23 175
Summa finansiella poster -38 741 -22 911
RESULT ' T EFTER FIN  NSIELL  POSTER -648 376 -643 326
ARETS RESULT T -648 376 -643 326
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Balansrakning

TILLGANG R 2019-12-31 2018-12-31

NLAGGNINGSTILLGANG R
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6379514 6521 805
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 49750 74 624
Summa materiella anldggningstillgangar 6 429 263 6 596 429
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 ) 2400 2 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 2400 2400
SUMM = NLAGGNINGSTILLGANG R 6 431663 6 598 829
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5618 6 256
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 581 496 1 004 084
Summa kortfristiga fordringar 587 114 1010 340
SUMM  OMSATTNINGSTILLGANG R 587 114 1010 340
SUMM TILLGANG R 7018777 7 609 169
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Balansrakning

EGET K PIT L OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGETK PIT L

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 814900 6 814 900
Fond for yttre underhall Not 12 116 400 90 000
Summa bundet eget kapital 6 931 300 6 904 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3631015 -2 961 289
Arets resultat -648 376 -643 326
Summa fritt eget kapital -4 279 391 -3604615
SUMM EGETK PIT L 2 651909 3 300 285
LANGFRISTIG SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 045 000 4 057 000
Summa langfristiga skulder 4 045 000 4 057 000
KORTFRISTIG SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12 000 12 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 100 322 115 850
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 209 546 124034
intakter o

Summa kortfristiga skulder 321 868 251 884
SUMM  EGET K PIT L OCH SKULDER 7018777 7 609 169
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilidmpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
vskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsférbattringar 10 ar, 50 ar 10 ar, 50 ar
Soprum/sophus 50 ar 50 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Tak 20 ar 20 ar
Tvattmaskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 903 106 903 106
Hyror parkering 53 000 60 200
Oresutjémning 81 98
956 186 963 404

Sida 10 av 15



Not 3
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 40 665 39178
Fastighetsskdtsel bestélining 3191 8527
Fastighetsskotsel gard bestalining 8778 1813
Stadning entreprenad 39 060 42 465
Stadning enligt bestéllning 2 000 8126
OVK Obl. Ventilationskontroll 3750 29 250
Hissbesiktning 2304 2218
Myndighetstillsyn 8 260 0
Gemensamma utrymmen 0 262
Serviceavtal 7 897 12 536
Forbrukningsmateriel 1392 1223
Brandskydd 16 155 20781
Fordon 1458 0
134910 166 379
Reparationer
Tvattstuga 0 4156
Las 0 1457
WS 0] 16 551
Ventilation 18 026 0
Elinstallationer 0 5074
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 001 0
Bredband 0 2688
Hiss 8438 33569
Tak 0 11250
Skador/klotter/skadegérelse 2100 0
38 565 74 745
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 358 750
Ventilation 0 85 000
Hiss o 487 500 0
487 500 443 750
Taxebundna kostnader
El 51299 44042
Véarme 233104 228 219
Vatten 35637 48 835
Sophdmtning/renhallning 28 552 30310
348 592 351406
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 32 403 31439
Kabel-TV 47 242 46 200
Bredband 4424 3700
84 069 81339
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 703 52 143
TOT LT DRIFTKOSTN ' DER 1147 339 1169762
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
luridiska atgarder 0 17 500
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 750
Foreningskostnader 514 388
Fritids- och trivselkostnader 0 1059
Forvaltningsarvode 77 548 75185
Administration 2372 5620
Konsultarvode 86 360 53 363

_Bostadsratterna Sverige Ek For 5270 5170
190 814 177 035
Not5  PERSONALKOSTNADER ] 2019 2018

nstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 46 000 46 000
_Sociala kostnader 14 503 23826
60 503 69 826
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 33765 33765
Forbattringar 108 526 108 526
Inventarier i 24 875 24875
167 166 167 166
~Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
ckumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 9671426 9671426
Utgaende anskaffningsvarde 9671426 9671426
ckumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 149 621 -3 007 330
_ Arets avskrivningar enligt plan -142291 -142 291
Utgaende avskrivning enligt plan -3291912 -3 149621
Planenligt restvarde vid arets slut 6 379 514 6 521 805
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1702 000 1702 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 800 000 11 000 000
Taxeringsvéarde mark 26 000 000 19 000 000
38 800 000 30 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 38 800 000 30 000 000
38 800 000 30 000 000
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Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
ckumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 73913 73913
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 73913 73913
ckumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -73 913 -73 913
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -73 913 -73 913
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 124 374 124 374
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 124374 124374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -49 750 -24 875
Arets avskrivningar enligt plan -24 875 -24 875
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -74 625 -49 750
Redovisat restvarde vid arets slut 49 749 74 624
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINN_EHAV
_Insats Bostadsratterna Sverige 2 400 2400
2 400 2400
N_ot 1 _QV_RIG__A FORDRINGAR 2019-12-31 201_8-12-31
Skattekonto 18 817 18 817
Skattefordran 1264 2824
Klientmedel hos SBC 561 415 982 443
581 496 1004 084
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 90 000 171 862
Reservering enligt stadgar 116 400 90 000
Reservering enligt stémmobeslut 0] 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -90 000 -171 862
Vid arets slut 116 400 90 000
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,076 % 1900 000 1900 000 Rorlig ranta
Swedbank ) 1,117 % 2 157 000 2 169 000 Rérlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 4 057 000 4 069 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _-12000 -12 000
4 045 000 4 057 000
Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 997 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5690 000 5690 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Arvoden 46 500 46 000
Sociala avgifter 14610 14 400
Rénta 2975 1835
Avgifter och hyror 86 101 61799
Konsultarvode 59 360 0
209 546 124 034
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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716419-3471

Insatser f6r sprickan i kéllaren kommer att inledas.
Taksdkerhet och sndskydd kommer att installeras pa taket.

LED-belysning kommer installeras fullt ut i trappuppgangen.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den {0 106 2020

Julia Ferntoft
Kassér

/

Ay Kristofer Klondaris
L 0 Ledamot
v
Viktor Sehr
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnatsden || / O4 2020
Ohrliags PricewgiterhouseCoopers AB -

skar Hettinger
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angmaskinen 6, org.nr 716419-3471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Angmaskinen 6 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka f6rmigan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till 51jd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse foér min (var) revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsritisforeningen Angmaskinen 6 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémuning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras p3 ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omriden och férhallanden som ir vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Skellefted den |_\ juni 2020

Ohrlimgs PricewpterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Brf Angmaskinen 6
716419-3471

Budget
BUDGET Budget 2020 utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 903 000 903 106 903 000
Hyror parkering 49 000 53 000 57 000
Oresutjdmning 0 81 0
952 000 956 186 960 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -41 000 -40 665 -40 000
Fastighetsskotsel bestéllning -7 000 -3 191 -5 000
Fastighetsskotsel gard bestélining -1 000 -8778 -2 000
Stadning entreprenad -45 000 -39 060 -40 000
Stddning enligt bestallning -4 000 -2 000 -3 000
VK = bl. Ventilationskontroll 0 -3750 0
Hissbesiktning -3000 -2 304 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -8 260 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Serviceavtal -14 000 -7 897 -33 000
Férbrukningsmateriel -2 000 -1392 -3 000
Brandskydd -22 000 -16 155 0
Fordon 0 -1 458 -1 000
-140 000 -134 910 -131 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -55 000 0 -33 000
Ventilation 0 -18 026 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -10 001 0
Hiss 0 -8 438 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 100 0
-55 000 -38 565 -33 000
Periodiskt underhall
Hiss 0 -487 500 -500 000
0 -487 500 -500 000
Taxebundna kostnader
El -46 000 -51 299 -41 000
Vdrme -238 000 -233 104 -241 000
Vatten -49 000 -35 637 -47 000
Sophdmtning/renhalining -32 000 -28 552 -37 000
-365 000 -348 592 -366 000
Ovriga driftskostnader
Forsdkring -33 000 -32 403 . -33 000
Kabel-TV -49 000 -47 242 -48 000
Bredband ~-4000 -4.424 -6 000
-86 000 -84 069 -87 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -53 738 -53 703 -53 000
-53738 -53703 -53 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -18 750 -20 000
Foreningskostnader -1 000 -514 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 0 -1 000
Férvaltningsarvode -79 000 -77 548 -77 000
dministration -3 000 -2 372 -2 000
Konsultarvode 0 -86 360 -20 000
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér B ~-6000 -5 270 -6 000
-111 000 -190 814 -127 000
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Personalkostnader

Brf Angmaskinen 6
716419-3471

Styrelsearvode -46 000 -46 500 -45 500
Revisionsarvode arvoderad -1 000 500 -1 000
rbetsgivaravgifter -15 000 -14 503 -15 000
-62 000 -60 503 -61 500
Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad -34 000 -33 765 -34 000
Forbattringar -109 000 -108 526 -109 000
Inventarier -25 000 -24 875 -25 000
-168 000 -167 166 -168 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1040738 -1 565 822 -1 526 500
RORELSERESULTAT -88 738 -609 635 -566 500

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drdjsmaisranta avgifter/hyror 0 60 0
Lanerdntor -44 000 -38 785 -43 000
Ovriga réntekostnader 0 -16 0
-44 000 -38 741 -43 000
RESULTAT -132 738 -648 376 -609 500
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under riakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i fGreningens
rakenskapsar. Foéreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. fdreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors fér att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening dr virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sdkerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgangar som
|6pande forbrukas, séljs eller omvandlas tili likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvénds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ir utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdakningen och kostnadsférs over tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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