ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsféreningen Anaconda

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Anaconda, 769604-3038, i Stockholms kommun
avger arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en &kta brf.

Foreningens fastighet, Ormen St6rre 15, ar upplaten med tomtrétt, och innehaller
19 lagenheter upplatna med bostadsratt, samt tva hyreslokaler.

Ytan ar enligt taxeringsbesked 1 633 kvm bostader och 386 kvm lokaler,

totalt 2 019 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Bostadsratternas medlemsforsakring.
Forsakringsgivare ar Protector Forsakring Sverige, med arsforfallodag 1 maj.
Forsakringen innehaller ocksa en ansvarsforsakring for styrelsen samt
forsakringsskydd vid skadedjur (Nomor, 0771-122 300).

Sedan arsskiftet 2002/2003 har féreningen avtal med Upplands Brf Service AB om
ekonomisk forvaltning. Foreningen har ocksa avtal med leverantorer avseende
trappstadning, hiss och mattleasing.

Foreningen har sedan 2020 avtal med Jonaesson Platslageri, avseende borttagande
av istappar samt sndskottning av fastighetens tak.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 30 stycken.

Foreningens tva lokaler ar uthyrda pa trearsavtal till Hela Koket Hornsgatan AB
(Tretti) respektive Herr Judit AB (Brandstationen).

Tva lagenheter har 6verlatits under aret:

Lgh 8 Séljare Karin Thorsson och Bjarni Haukur Thorsson
Kdpare Patrik Lindgren och Linn Anstérus

Lgh 15 Séljare Thorbjorn och Annika Sporre
Kopare Nicklas Vallhov och Natalie Schrickel

En lagenhet hyrs ut i andra hand:
Lgh 9 Hyrs ut av Ellinor Lagerstrom
Hyresgast Sofia Olofsson

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-16.



Foreningen har haft en extra foreningsstdmma med anledning av stammobeslutet att
anlita extern revisor. Stamman holls 16 november.

Den 2 december 2019 holls dessutom en extra stamma om bygglov for balkonger.
Balkonggruppen har i samverkan med styrelsen fortsatt arbetet under 2020, utifran
beslutet vid extrastamman, att ansdka om bygglov.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:

Eva Palsson Ordférande
Claes Warfvinge Kassor
Olof Bexell Sekreterare
Elin Sundberg Ledamot
Carolina Kobak Ledamot
Robert Traffe Suppleant
Revisor

Alegretto Revision AB, Anders Karlén
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelsemoten.

Fastighetsskotargrupp (inkl tvattstugeansvarig)

Fredrik Lansmans Omval
Max Karlberg Nyval
Robert Traffe Nyval
Gardsgrupp

Jenny Stromstedt Omval
Niklas Stromstedt Omval
Hanna Warfvinge Omval

Valberedning

Nils Sallnas, Sammankallande
Vendela Lundberg

Arne Lindahl

Foreningsstdamman

Vid féreningens ordinarie féreningsstdmma den 16 juni 2020, deltog 10 medlemmar,
som tillsammans representerade 11 av féreningens 19 bostadsrattslagenheter.
Stamman holls pa garden och avslutades med gemensamt fika.
Verksamhetsberattelse med arsredovisning och foreslagen resultatdisposition
godkandes av stamman, och styrelsen beviljades ansvarsfrihet for det gangna aret.

Fastighetsunderhall

Pa foreningsstamman valdes tre personer till var fastighetsskotargrupp, vilka hjalps
at att halla i kontakter med hantverkare och leverantérer av de tjanster som kravs for
fastighetens underhall. Gruppen skoter alltifran offertforfragningar till egna




arbetsinsatser i form av tekniskt underhall. Bedémning av offerter och beslut om
upphandling gors dock alltid av styrelsen. Darutéver har Max Karlberg atagit sig att
halla i ansvaret for tvattstugan.

Styrelsen, med hjalp av fastighetsgruppen, har som aterkommande punkt pa
styrelsemétena att stamma av mot var underhallsplan, som togs fram 2015, vilka
atgarder som ska genomforas.

Foreningen svarar sjalv for den tekniska forvaltningen genom
Fastighetsskotargruppen, som lopande forsoker ha koll pa och planera fastighetens
underhallsbehov. Reparationer och underhallsarbete utfors huvudsakligen av olika
firmor och hantverkare. Vid mer omfattande arbeten tillAmpas som regel ett
offertférfarande.

Fastighetsskotargruppen har det praktiska ansvaret att se till att av styrelsen
beslutade atgarder genomfors. Foéljande atgarder avseende tekniskt underhall och
forbattringar pa fastigheten genomforts under aret:

e Vi har haft en 6versyn av tvattstugan, och utfort service pa torktumlare och
tvattmaskiner. Torkskapet ar bytt

e Rengoring av soprum. Tyvarr ett alltfor ofta aterkommande behov, mycket
beroende pa daligt forpackade hushallssopor

e Byte av glodlampor i trapphus, gors i samband med ronderingar. P& forsok har
vi under senare ar borjat byta trasiga glodlampor till LED-lampor. Visserligen
dyrare, men betydligt mer energieffektiva och med utlovad langre livslangd.

e Rensning av dagvattenbrunnar pa innergarden.

e Mindre sakerhetsbrister pa taket har atgardats efter papekande fran
snoskottarna

e Dorrar till stadforrad, och tvattstuga har fatt forstarkning

e Cykelférraden har ater inventerats och cyklar utan agare har rensats bort

For 2020 har Fastighetsgruppen, utifrdn underhallsplanen, identifierat och planerar
for foljande arbeten/atgarder:

e Installerade elslingor i stuprér och hangrannor ska fa 6versyn samt utreda
mojlighet att installera liknande pa taken.

e Sopkarusellen kommer eventuellt att renoveras da vi fatt positiva besked fran
Stockholms stad om att den kommer att vara var primara sophanterare i
framtiden. Torktumlaren star under bevakning for att eventuellt bytas ut under
aret.

e Utredning av om ventilerna till fastighetens radiator behdver bytas.

Styrelsen kommer att under verksamhetsaret diskutera om ett avtal ska slutas med
externt bolag om teknisk forvaltning.

Garden och Gardsgruppen

Utover detta har gardsgruppen i vanlig ordning, organiserat arbete med att
iordningstalla garden pa varen, inhandla jord, blommor och véaxter mm, och aven se
till att det blir en gemensam staddag pa hosten da vi "stanger” garden for vintern.



Samarbete med Brf Kobran (Hornsgatan 64 B)

Samarbetet med Kobran utgors huvudsakligen av att vi har gemensam central for

vatten och varme, gemensam tvattstuga samt att vi delar mur mellan de tva
gardarna. Vatten- och varmecentralen ligger i Kobrans fastighet och tvattstugan i vart
gardshus. Anvandande och kostnader regleras i tva separata avtal. Fordelning av

kostnaderna sker enligt foljande: Brf Anaconda 42 % och Brf Kobran 58 %.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning (kr) 1531551| 1538412 1487314 1508198 1581 847
Rorelseresultat (kr) 237 253 63 -278 121 -57 562 407 235
Resultat efter finansiella poster (kr) 152 465 -86 040 -396 214 -176 505 236 513
Balansomslutning (kr) 36 814 648 | 36 616943 | 37543 675| 36960 021 36 938 239
Avgifts- och hyresbortfall 0 0 0 0 0
Soliditet (Eget 83% 83% 81 % 75 % 75 %
kapital/balansomslutning)

Lan kr / kvm totalyta bostader och 2 864 2879 3379 4 385 4 399
lokaler
Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- | Yttre fond | Balanserat | Arets Totalt
insatser avgifter Resultat Resultat

Belopp vid arets 23365442 | 4931702 | 1457217 714315| -86039 | 30382637
ingang

Resultatdisposition

enligt stdmman:

*Avsattning till 151 845 -151 845

underhallsfond

*lanspraktagande

av underhallsfond

*Balanseras i ny -86 039 86 039

rakning

Arets resultat 152 464 152 464
Belopp vid arets 23365442 | 4931702 | 1609 062 476 431 | 152464 | 30535101
utgang




Resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande:

Balanserat resultat 476 431
Arets resultat 152 464
628 895

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsattes 151 845

| ny rékning dverfores 477 050
628 895

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat-
och balansrakningar med noter.



