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VERKSAMHETSBERATTELSE FOR 2015

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Anaconda avger hérmed f()l] ande verksamhetsberattelse
och arsredovisning for ar 2015.

Foljande personval dgde rum vid foreningsstimman 2015-05-19 -
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Foreningsstimman
Vid foreningens ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2015, deltog 10 medlemmar, som till-
sammans representerade 9 av foreningens 18 bostadsritisligenheter. Stamman holls pé restau-

rangen Soders Hjirta pa Bellmansgatan, och avslutades med en gemensam middag.

Verksamhetsberittelse med arsredovisning och foreslagen resultatdisposition godkindes av
stimman, och styrelsen beviljades ansvarsfrihet for det gngna éret. Inga forslag eller motio-

ner hade inkommit till styrelsen

Under ovnga fragor togs bland annat upp och diskuterades:

- Thorbjérn Sporre informerade, och svarade pa fragor, rérande den installationen av ﬁber
som Bahnhof genomfort i fastigheten, under véren. Thorbjérn och Thomas Karlahag, som
bada ingatt i var arbetsgrupp, utlovade hjilp till dem s8 6unskar att koma iging med
anvandandet av fibern.

- Hans Gosch, som ¢j sjilv hade mojlighet att ndrvara pd stimman, hade ldmnat underlag for
en diskussion om girdens nyttjande och vilka tider som bér gilla av hansyn till de boende.
Fragan &r inte ny, och tyvarr hinder det inte alltfor sillan att [judnivén &r alldeles for hog
och alldeles for sent. Dessutom hinder det ibland att man inte stadar upp och plockar bort
efter sig. Stamman stillde sig bakom att stérande ljud inte ska forekomma efter k1 22 pd
vardagar och k1 23 pa fredag-16rdag, samt att det borde.vara en sjélvklarhet att man stadar

upp efter sig nér man anvint gérden.

Extra foreningsstimma
Med anledning av ett forslag frén arsstimman 2012, att 1nstallera fiber for datatrafik i

fastigheten, kallades medlemmarna till en extra foreningsstimma 2015-01-20, for att ta
stallning och besluta om fiber ska installeras och hur finansieringen ska ske. Extra stimman
beslét i enlighet med det forslag som arbetsgruppen (som tillsattes pé stimman 2012) tagit
fram. 10 medlemmar, representerande 10 ligenheter deltog pd motet. Beslutet, som var
enhélligt, bitraddes via fullmakt av ytterligare tvd medlemmar.

Garden och Gardsgruppen

Gérdsgruppen anordnade en stiddag infor varsasongen, man inforskaffade som tidigare &r,
nya véxter och blommor. Gamla vixter fick ny jord och éversyn. Garden storstédades och-
uteméblerna togs upp fran kallaren, vi avslutade med gemensamt fika. I vanliga fall har vi tvé
staddagar per &r, infor host- och varsidsongerna, men infor gardsrenoveringen som paborjades
i September 2015 tomdes hela garden, och entreprendren Lawab satte upp ett tak som
viderskydd infor renoveringen, som kommer att pdga under hela hosten och vintern.

Gérdsrenoveringen har blivit mycket mer omfattande och tidskravande 4n forutsett.

Det visade sig nimligen, nir Lawab rivit bort hela gdrdens belaggning ner till bjélklaget (som
tillika utgor vitvaruaffirens tak), att de stilbalkar som utgér gérdens barande konstruktion, var
allvarligt angripna av rost. I vissa fall nistan helt sénderrostade. Enligt Lawab, och-den
oberoende besiktningsman styrelsen anlitat, ansag att detta sannolikt berodde pa allvarliga -
forsummelser d& den ddvarande fastighetségaren 14t renovera fastigheten f6r knappt 30 &r
sedan. Bade Lawab och vér besiktningsman, bedémde dock mojligheterna som mycket smé,
att s8 hir 1angt efterdt fa erséttning, p.g.a. den tidigare sa bristfalliga (gransande till
kriminella) renoveringen.
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Fastighetsskotaresruppen ,

P& foreningsstaimman valdes en fastighetsskotargrupp, dér sex personer hjilps 4t att hilla i
kontakter med hantverkare och leverantorer av de tjinster som krévs for fastighetens
underhdll. Gruppen skoter alltifrén offertforfragningar till egna arbetsinsatser i form av
tekniskt underhdll. Bedémning av offerter och beslut om upphandling gérs dock alltid av
styrelsen. En av dem som ingé’u‘ i fastighetsskotargruppen har ocksa utsetts till
tvittstugeansvarig, men pa stimman var mgen v1111g att ata 51g detta uppdrag, varfor
uppdraget Varlt vakant g

Fastlghetsgmppen har infort ronderingar vid varje ménadsskifte for att kontrollera belysning i
allminna utrymmen.

Fiberniitsanslutning :

I Januari 2015 hade vi en extra foreningsstimma déar vi beslutade att teckna kontrakt 3
dr) med Bahnhof som leverantor av bredbandsanslutning till samtliga lagenheter.
Installationen skedde under maj 2015. Vibeslutade ocksa att bdde installationskostnad
och ménadskostnad skulle bekostas av foreningen de 3 forsta &ren, och att vi sedan
skulle géra en ny utvardering. '

Overlitelser av bostadsritter

Léigephets- Overlatelse- | Siljare L - |Kopare
nummer | Datum '

7 2015-02-06 | Henrik Grinbaum (50 %) Karin Lundahl (50 %)
Agneta Backlund (50 %) Bjarni Thorsson (50 %)

6 2015-10-09 | Eli Ingvarsson (50 %) - Peter Garner (100 %)
Maja Frankel (50 %)
11 2015-11-20 | Hedvig Westermark (50 %) | Ola Olsson (50 %)
- ‘Martin Florestedt (50 %) Louise Gardell (50 %)
Medlemmar

Antalet medlemmar vid drets slut var 29 stycken, och #r fordelade pa féstlghetens 18
bostadsritter. Darutover upplater foremngen en bostadslagenhet och tvé affarslokaler med

hyresritt.

Under 4ret har ocksé en av affiirslokalerna bytt ndringsidkare. Lokalen som Rabattvaruhuset,
hyrt i drygt 25 8r, har nu 6vertagits av Electrolux Home, som dirmed fortsétter med samma
verksamhet (vitvaror) som den tidigare' innehavaren, men med stc")rre profilering pé’l kok.

Da flera 011ka typer av’ Verksamheter sdsom café, pub, och snabbmat varit intresserade att ta
over lokalen, hade vi en viigledande diskussion pa drsmotet; som resulterade i ett stod for den
linje styrelsen hitintills haft, och som innebir att vi helst vill ha vanlig affarsverksamhet, dvs
dagtid och ingen matlagning eller servering. Dérfor kiindes det mycket bra och helt riktigt att
Electrolux Home tar 6ver, i och med att det nu blir fortsatt samma verksamhetsinriktning och
dessutom med ett viletablerat varuméarke.



Fastigheten

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Bostadsritternas medlemsforsakring, som ligger i
Moderna forsakringar. F Orsékringen, som har forfallodag den 1 maj, innehaller ocksa en
ansvarsforsakring for styrelsen samt forsakringsskydd vid skadedjur.

Sedan arsskiftet 2002/2003 har foreningen avtal med Upplands Brf Service AB om
ekonomisk forvaltning. Vi-har ocksa avtal med leverantorer avseende trappstddning, hiss och
mattleasing. Trappstadningen skots av Cleaning Sthim AB (f.d. Stadsam/Jadranka
Karanovic), som vi anlitat sedan 2003, och 4ven anlitar for tillfalliga och extra stid- och
rengdringsinsatser, bl.a. rengdring av soprum. - po

Foreningen har avtal med Takentreprenad, sedan ett par r tillbaka, avseende borttagande av
istappar samt snoskottning av fastighetens tak. '

Féreningen svarar sjilv for den tekniska forvaltningen genom F astighetsskotargruppen, som
l6pande forssker ha koll pa och planera fastighetens underhglisbehov. Reparationer och:
underhallsarbete utfors huvudsakligen av olika firmor och hantverkare. Vid mer omfattande
arbeten tillimpas oftast ett offertforfarande, '

Tekniskt underhall o S
Fastighetsskétargruppen har det praktiska ansvaret att se till att av styrelsen beslutade tgirder
genomfors. Utover gérdsrenoveringen, som berérts ovan, har féljande dtgérder avseende
tekniskt underhall och forbattringar pa fastigheten genom{orts under dret;

= Uppréjning i 6vre cykelrum. ,

*Rengoring av soprum, Tyvérr ett alltfor ofta sterkommande behov, mycket beroende pa
daligt forpackade hushallssopor.

*Reparation av transportbandet for sophanteringen.

*Byte av glodlampor i trapphus. P4 forsok harvi under &ret borjat byta trasiga glodlampor till
LED-lampor. Visserligen dyrare, men betydligt mer energieffektiva och med utlovad léingrq
livslangd. . . : ‘ : v -

* Atgardat flera stopp/Oversvamningar i avloppssystemet. Bade i ligenheter och afféarslokaler.

*Reparation av dorrstangare i kallaren.

*Lagat stora bordet pd gérden.

*Reparerat tandnings-/ slackningsautomatik i trapphusen.

*Rensning av tvittstugans ventilationsfilter.

*Borttagning av klotter. ,

*Namnskyltar har lagats och nya namn har satts upp pa dérrar och pé tavlan i entrén.

*Rensning av dagvattenbrunnar pé innergérden.

* Installation av automatisk dorréppning i porten mot gatan, .

Styrelsen beslot i slutet av 2014 att 1ata F astum AB, ta fram en underhéllsplan for fastigheten.
Efter en genomgang och besiktning av fastigheten, kunde Fastum, under varen 2015,
presentera en underhdllsplan, med forslag pd de olika &tgérder vi behdver vidta, Nar i tiden de
bor ske, och beraknad kostnad, samt med vilken frekvens olika underhdllsdtgarder bor
genomforas. Bland de atgarder som stod hégst pa deras priolista stod géardsrenovering, s§ Vi
kan ju i efterhand konstatera att den reparation av gdrden som péborjats och som styrelsen
lagt ner mycket arbete P&, var i hogsta grad befogad.

r
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Fastighetsgruppen har ocksa tagit offert p4 att méla taket p4 bade gérdshuset och gathuset,
men vi beslutade att invinta resultatet frdn Fastum’s besikining samt gardsrenoveringen.

Soprummet och vad som kastas i sopnedkastet dr tyvérr ett trist och dessvirre dterkommande
problem. Tyvirr respekteras inte de anvisningar som finns, om vad som kan, och vad som inte
kan kastas i sopnedkastet. Trots anslag och information kastas sédant som absolut inte fér
laggas dar. Aven i &r har vi haft flera stopp, och behovt stida rent i soprummet, eftersom
sophamtarna inte tar en del av det som slings. Det blir liggande pé golvet i soprummet,

Sopkarusellen klarar inte pizzakartonger eller andra skrymmande foremal, utan 4r byggd for
att hantera endast hushéllssopor. Vid 6verbelastning blir det antingen stopp i sopnedkastet
eller dversviamning av avfall nere i soprummet, och det ar tyvirr vi i styrelsen och |
Fastighetsskotargruppen som fér stida upp detta. ‘

Endast hushéllssopor och i viil hopknutna soppasar far Eiggas i sopnedkastet.

Annat avfall in hushillssopor ~ tidningar, plast- och pappersférpackningar,
burkar, flaskor o.s.v. — liiggs i de grina sopcontainrarna, som finns uppstilllda
pé bland annat Timmermansgatan,

Styrelsen vidjar dirfor fin en ging om att alla respekterar detta och hjilps 4t
med att halla soprum och sopkarusell i fungerande skick.

For 2016 har F astighetsgruppen ‘ident,i’ﬁerat folj ande‘ agbetén/ﬁtgarder:

o Slutfora gérdsreho_veringen samt inreda gérden exteriort _
« Fortsatt genomgang och implementering av Fastums underhéllsplan
» Underhallsmalning av yttertaket ‘

Samarbete med Brf Kobran (Hornsgatan 64 B)

Samarbetet med Kobran utgors huvudsakligen av att vi har gemensam central for vatten och
virme, gemensam tvittstuga samt att vi delar mur mellan de tva gérdarna. Vatten- och
varmecentralen ligger i Kobrans fastighet och tvattstugan i vart gardshus. Anvéndande och
kostnader regleras i tvd separata avtal. Férdelning av kostnaderna sker enligt foljande: Brf
Anaconda 42 % och Brf Kobran 58 %.

Sammanfattande ekonomisk redovisning

2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning (kr) 1482 687] 1366481 1424500 1477221
Rorelseresultat (kr) 408 304 506 830 460 194 364 325
Resultat efter finansiella poster (kr) 207 833 300 170 238 171 142 971
Skatt (exkl. Fastighetsskatt 99 140) 0 0 0 0
s/



Balansomslutning (kr) 35350348 32495399 | 32064 649 | 32 043 830

Avgifis- och hyresbortfall , 0| 58006 0 0

Generellt sett har vi en ekonomi i balans med ett visst overskott. Detta gverskott éren buffert
mot framtida hojningar av rantekostnader, skatter och tomtrattsavgald.

Vaér ekonomi 4r till stor del beroende av att vi har bra hyresgaster i vara butikslokaler, dérfor
ar det mycket gladjande att vi har under 2014 och 2015 fitt nya butiksdgare med verksam-
heter passade for véra lokaler och laget pd Hornsgatan: Brandstationen och Electrolux Home.

Aret inleddes med en avgiftsfri manad Januari 2015

Under 2015 investerade vi i ett fibernit i var fastighet - kostnaden for installationen skrivs av
under 5 4r. Styrelsen beslutade ocksa att foreningen under de forsta tre aren. star for bred-
bandsavgiften, som darmed ingdr i vir normala hyra respektive arsavgift.

Den allra storsta padverkan pé var ekonomi har renoveringen av garden inneburit, arbetet med
gérden och grundforbattringen blev avsevirt dyrare 4n vad vi trodde, d& vi blev tvungna att
inte bara gora en uppdatering pd ytskikt och tita lackaget till vitavaruaffiren, utan ocksi gora
forbéttringar pd grundkonstruktionen. Féreningen blev dérfér tvungna att ta ett 1&n pd 4 mker,
vilket ar samma belopp, som vi lyckats amortera under de 15 &r vi &gt fastigheten. S& vi &r
tillbaka p& den beléningsniva dar vi startade 2001, dvs totalt 9 mkr. Vi planerar att skriva av
kostnaden pd 50 ar, detta kommer att synas i resultatrakningen for 2016, d4 arbetet fortfa-
rande pagar (april 2016). Pga av den fordyrade gérdsrenoveringen har Vl mte haft nagra fler
hyresfria ménader under 2015.

Vinstdisposition . ,
Arets resultat . 207 833 Kr
Balanserat resultat 1191177 Kr 
Styrelsen foreslar att -151 845 Kr  Awvsitts till Undérhéllsfond
Styrelsen foreslar att 1247 165 Kr Balanseras i ny rdkning -

6(7)/{4

R



Slutord
Brf Anaconda har i och med utgingen av 2015, gt och forvaltat fastigheten Ormen Storre 15

115 &r. Vi har dock under detta &r stillts infor den hitintills stérsta utmaningen och tillika
péfrestningen i och med gérdsrenoveringen. Det har varit en arbetsam period for styrelsen,
och vi forstar att dven vara medlemmar, dvs alla ni som bor i huset ocksa haft det jobbigt med
buller och damm. Renoveringen kommer att ta ytterligare nigra manader i ansprak av 2016,
men vi kan forhoppningsvis se fram emot en nyrenoverad, och mer anvindbar gard, till
kommande vérar, somrar och hostar.

Gérdsrenoveringen, som egentligen blev en genomgripande reparation, kommer att kosta
avsevirt mer dn planerat, men dé foreningen hade en god ekonomi att luta sig emot, bedémer
styrelsen, att vi i nulaget inte behdver gora ndgra avgiftshojningar till f6ljd av renoveringen.
Det finns andra forhallanden som sannolikt kan 3 stérre inverkan pa vér ekonomi, och
darmed i forlangningen ocksé pa véra avgifter. Om nigra &r far vi rikna med en hojning av
tomtrattsavgilden och hur rénteléget ser ut om ndgra ar ar ocks en osdkerhetsfaktor.

Vi dr en liten forening pa gott och ont. Gott for att det mesta arbetet kan goras av
medlemmarna sjdlva, men en liten forening 4r ocksa mer sirbar 4n en stor, Nir vi hjalps &t i
stort och smétt, alltifrdn att halla ordning och reda i véra allménna utrymmer och pd gdrden
till att hélla i kontakter med de firmor vi anlitar for underhall och projekt eller vara ansvarig
for olika fragor i huset, bidrar vira gemensamma anstrangningar till att hélla kostnaderna nere
och huset i gott skick.

Styrelsen ar givetvis mén om att uppratthlla en god ordning och ett gott samarbete i huset,
inte bara for att huset ska vara trivsamt att bo i, utan ocksa for att skapa en god ekonomi med
léga avgifter f6r medlemmarna. Som en extra bonus blir di ocksd vira lagenheter attraktiva

objekt vid eventuella forsaljningar.

Styrelsen vill dérfor 4 samtliga medlemmars vignar rikta ett varmt tack till alla som hjalpt till
under aret och uppmana till fortsatt deltagande i detta arbete.
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Langfristiga skulder
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Revisionsberéttelse har /(// 2016 avgivits betraffande denna arsredovisning
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Revisionsberittelse for Bostadsrattsféreningen Anaconda

Org.nr 769604-3038

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens frvaltning for
rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och fér att arsredovisningslagen tilldmpas
vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Detta innebar att jag i rimlig
omfatining férsékrat mig om att &rsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat allt
vasentligt material sdsom bokféring, journaler, arsbokslutsbilagor, resultat- och
balansrékning samt verksamhetsberéttelsen. Jag anser att revisionen gett rimlig
grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med gallande redovisningslagstiftning och
ger darmed en réattvisande bild av féreningens resultat och stallining.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 30 april 2016
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//Av féreningen vald revisor




