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VERKSAMHETSBERATTELSE FOR 2014

Styrelsen f6r bostadsrittsforeningen Anaconda avger hirmed f6ljande verksamhetsberittelse
och arsredovisning for ar 2014.

Foljande personval dgde rum vid foreningsstimman 2014-05-19

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda styrelsemdten, varav ett
konstituerande méte.
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Foreningsstimman

Vid foreningens ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2014, deltog 14 medlemmar, som
tillsammans representerade 10 av foreningens 18 bostadsrittsligenheter. Stimman holls pa
restaurangen Soders Hjédrta pd Bellmansgatan, och avslutades med en gemensam middag.

Verksamhetsberittelse med &rsredovisning och foreslagen resultatdisposition godkindes av
stimman, och styrelsen beviljades ansvarsfrihet for det gdngna aret. Styrelsen stadgemotion
till stimman 2013, bifolls d&ven pa arets stimma, och dndringen trider didrmed i kraft. Den
gillde att tidigareléigga sista dag for inlimnande av forslag till rsstdimman (§ 34), till sista
mars. Thomas Larsson och Eva Palsson, som ldimnade styrelsearbetet i och med rsstimman,
avtackades med presentkort till Stadsteatern

Under 6vriga fradgor togs bland annat upp och diskuterades:
Problem med ventilationen genom att att stekos och tobaksrok ibland tringer in frin
angransande ldgenheter. Styrelsen informerade att en firma nu vidtagit de dtgidrder som
kravdes till f6ljd av den underkiinda OVK-besiktningen. Styrelsen idr dock medveten
om fastighetens brister, och att det inte enbart handlar om ventilationen, utan sannolikt
beror pa de sédttningar som skett 1 huset och medfort dels otéitheter mellan ligenheterna
och dels att bjilklagen mellan vaningsplanen inte &r tita. Styrelsen har ocksa haft flera
kontakter med vér intresseorganisation, Bostadsratterna, for att séka radgivning déri-
fran. I skrivande stund har vi dock inga konkreta forslag pa hur de upplevda proble-
men ska atgirdas. Olika firmor har ldmnat olika forslag, men ingen kan garantera att
deras forslag 16ser vart problem.
Forslag om att flytta barnvagnsrampen en bit ut frin viggen, for att underlitta for
barnvagnar och cyklar att ta sig upp och ner utan, att som nu fastna i de 6vre och nedre
dorrparen. Styrelsen fick i uppdrag att understka och om méjligt genomfora forslaget

Girden och Gardsgruppen

Gérdsgruppen anordnar tvé stiddagar per ar infor host- och vérsdsongerna. Till varen
inforskaffades, som tidigare ér, nya vixter och blommor. Av dessa &r en del perenna vixter
som satts i krukor och nu infér vintern stillts i plastemballage. Gamla vixter fick ny jord och
oversyn. Garden storstddades och utemdblerna togs upp fran kéllaren. Avslutning med

gemensamt fika.

Obs! Vi behover hitta en 16sning for de fimpar som slédngs i brist pa askkopp.

Fastighetsskitargruppen

Pa foreningsstimman valdes en fastighetsskotargrupp, dér sex personer hjilps &t att hélla i
kontakter med hantverkare och leverantorer av de tjénster som krivs for fastighetens
underhdll. Gruppen skoter alltifrdn offertforfragningar till egna arbetsinsatser i form av
tekniskt underhall. Bedomning av offerter och beslut om upphandling gors dock alltid av

styrelsen.

Fibernitsanslutning

Den arbetsgrupp som tillsattes pa foreningsstimman den 23 maj 2012 har hitintills fatt in
offerter fran Stockholms stadsnét och Ownit, Bahnhof och Comhem. Under 4ret bestimdes att
g4 vidare med Bahnhof. Den 15/10 hade vi ett informationsméte for alla medlemmar, dér nio
personer, representerande sju av foreningens bostadsratter deltog. En representant, Dominigq,
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frdn Bahnhof deltog ocksd, for att informera och svara pa fragor. Efter métet beslot vi att halla
en extra foreningsstimma 1 januari 2015 for att fatta ett formellt beslut om en investering.

Overlitelser av bostadsriitter

Ligenhets- | Overlatelse- | Siljare Kopare
nummer Datum
1 2014-05-05 | Brf Anaconda Paraskevi Dimakopoulou (50 %)
Michele Coco (50 %)
3 2014-05-30 | Thomas Larsson (50 %) | Lina Fall (50 %)
Marie Wejnefalk (50 %) | Fredrik Lissheim (50 %)

Medlemmar

En av foreningens hyresgister avled i borjan av aret, varfor styrelsen beslot att silja
ligenheten som bostadsritt, istillet for att hyra ut till ny hyresgiist. Antalet medlemmar
vid érets slut har ddrmed o6kat till 30 stycken, och &r nu fordelade pa fastighetens 18
bostadsriitter. Dérutdver upplater féreningen en bostadsldgenheter och tva affarslokaler med
hyresrétt.

Under &ret har ocksé en av affdrslokalerna bytt néringsidkare. Lokalen som mattaffiren,
Tusen och en Natt, hyrt i ca 20 ar, har nu 6vertagits av Herr Judit, som under namnet
Brandstationen, séljer vintage och inredning. Den verksamheten var tidigare inrymd i den
gamla brandstationen pad Krukmakargatan, dédrav namnet.

Aven innehavaren av den andra affirslokalen, Rabattvaruhuset, har aviserat att han vill
avveckla sin verksamhet. Nagra intressenter har hért av sig, men da de handlat om Café-
och/eller ndgon form av matverksamhet, har styrelsen hitintills sagt nej. Dels &r vi osékra pa
avloppssystemets tillforlitlighet, eftersom vi drabbats av ett flertal dversvimningstillbud
under &ren och dels handlar det om kvills- och helgéppet.

Sedan arsskiftet 2002/2003 har foreningen avtal med Upplands Brf Service AB om
ckonomisk férvaltning. Vi har ocksé avtal med leverantorer avseende trappstidning, hiss och
mattleasing. Trappstédningen skéts av Cleaning Sthim AB (f.d. Stidsam/Jadranka
Karanovic), som vi anlitat sedan 2003, och dven anlitar for tillfilliga och extra stidd- och
rengoringsinsatser, bl.a. rengdring av soprum.

Foreningen har avtal med Takentreprenad, sedan ett par 4r tillbaka, avseende borttagande av
istappar samt sndskottning av fastighetens tak.

Féreningen svarar sjilv for den tekniska forvaltningen genom Fastighetsskotargruppen, som
lopande forsoker ha koll pa och planera fastighetens underhallsbehov. Reparationer och
underhéllsarbete utfoérs huvudsakligen av olika firmor och hantverkare. Vid mer omfattande
arbeten tillimpas oftast ett offertférfarande.

Tekniskt underhall
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Fastighetsskotargruppen har det praktiska ansvaret att se till att av styrelsen beslutade dtgérder
genomfors. Inga storre projekt har behdvt genomforas under aret. Foljande atgirder avseende
tekniskt underhall och forbéttringar pa fastigheten har genomforts under aret:

= Upprdjning i 6vre cykelrum.

2Rengéring av soprum

*Byte av glédlampor i trapphus.

* Monterade en vidggstol i entrén

~Flyttning av barnvagnsrampen f6r att underlitta komma in/ut med cyklar och barnvagnar
« Julgran uppsatt i entren,

= Reparerade plattor i trapphuset

* Lagat dorrstopp i entren

* Underhallsmalat entredrr

*Borttagning av klotter.

« Namnskyltar har lagats och nya namn har satts upp pa dorrar och pa tavlan 1 entrén
*Rengéring av dagvattenbrunnar pa innergérden.

* Grovsophdmtning i Januari for bla julgranar.

Elon/Rabattvaruhuset har vid ett flertal tillfillen haft problem vattenintringning i den delen av
lokalen som grénsar mot grannfastigheten pa Brannkyrkagatan. Vi tror att det dr problem med
tdtningen runt muren som star mellan vér gard och garden pa Brannkyrkagatan. Vidare
utredning pagar.

Styrelsen beslot att lata Fastum AB gora en underhallsplan till foreningen, som underlag f6r
denna plan gjordes en besiktning av fastigheten den 12 november.

Fastighetsgruppen har ocks tagit offert pa att méla taket pi bade gérdshuset och gathuset,
men vi beslutade att invénta resultatet fran Fastum’s besiktning.

Vi pabérjade ocksa arbetet med att installera en automatisk dorréppnare pa entredérren.

Soprummet!!. Tyvirr respekteras inte de anvisningar som finns, om vad som kan, och vad
som inte kan kastas i sopnedkastet. Trots anslag och information kastas sadant som absolut
inte far ldggas dér. Under aret har vi haft ett flertal stopp, och behévt stiada rent i soprummet,
eftersom sophdmtarna inte tar en del av det som sléngs. Det blir liggande pé golvet i
soprummet.

Sopkarusellen klarar inte pizzakartonger eller andra skrymmande féremal, utan dr byggd for
att hantera endast hushallssopor. Vid 6verbelastning blir det antingen stopp 1 sopnedkastet
eller 6versvdmning av avfall nere i soprummet, och det &r tyvirr vi i styrelsen och
Fastighetsskotargruppen som far stdda upp detta.

Annat avfall in hushaéllssopor — tidningar, plast- och pappersférpackningar,
burkar, flaskor o.s.v. — laggs i sorteringscontainrar, uppstéllda pa bland annat
Timmermansgatan.

Styrelsen vidjar darfor 4n en gdng om att alla respekterar detta och hjalps ét
med att hilla soprum och sopkarusell i fungerande skick.
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For 2015 har Fastighetsgruppen identifierat f6ljande arbeten/atgérder:

» Installation av fiber

* Analys och implementering av Fastums underhallsplan
+ Identifiera och atgirda vattenintringning fran gérden till Rabattvaruhusets lokaler.
+ Installation av automatisk dérréppnare

Samarbete med Brf Kobran (Hornsgatan 64 B)

Samarbetet med Kobran utgérs huvudsakligen av att vi har gemensam central for vatten och
vdrme, gemensam tvittstuga samt att vi delar mur mellan de tva gardarna. Vatten- och
varmecentralen ligger i Kobrans fastighet och tvattstugan i vart gardshus. Anvindande och
kostnader regleras i tva separata avtal. Férdelning av kostnaderna sker enligt foljande: Brf
Anaconda 42 % och Brf Kobran 58 %.

Sammanfattande ekonomi

sk redovisning

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (kr) 1366481 | 1424500 1477221 | 1396897
Rorelseresultat (kr) 506 830 460 194 364 325 500 332
Resultat efter finansiella poster (kr) 300170 238 171 142 971 287 552
Skatt (exkl. Fastighetsskatt 99 140) 0 0 0 0
Balansomslutning (kr) 32495399 | 32064 649 | 32043 830| 32040422
Avgifts- och hyresbortfall* 58 006 0 0 0

Generellt sett har vi en ekonomi i1 balans med ett visst Gverskott. Detta 6verskott dr en buffert
mot framtida hojningar av réntekostnader, skatter och tomtriittsavgéld. Det goda ekonomiska
laget har kommit medlemmarna tillgodo genom tvé av styrelsen beslutade avgiftsfria
ménader, januari och juli 2014. Aven januari 2015 #r avgiftsfri for medlemmarna. Vi har
dven haft ett hyresbortfall fran hyresbortfallet affirslokaler pga. hyresfrihet vid ombyggnation
och reparation samt nedséttning av hyra pga. oldgenhet vid vattenskador

Yinstdisposition
Arets resultat 300170 Kr
Balanserat resultat 1042 852 Kr

Styrelsen foreslar att

- 151 845 Kr  Avsiitts till Underhéllsfond
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Styrelsen foreslar att 1343022 Kr Balanseras i ny rdkning

Betriaffande foreningens ekonomiska utveckling &r vért att notera att rdntan under aret legat pa
en stabil 1&g niva. Underhéllet fastigheten har under &ret varit minimalt vilket hjer resultatet.
Tomtrattsavgédlden har varit oférdndrad 2014. Under 2014 har 957 000 kr placerats i en rénte-
fond i véntan pa att vi skall kunna amortera ytterligare mer pa féreningens lan. Ytterligare
amorteringar av foreningens lan, 4,95 Mkr, méste balanseras mot det renoverings- / upprust-
ningsbehov som beskrivs i den omfattande och ambititsa underhlls plan har tagits fram un-
der aret.

Slutord
Brf Anaconda ér en liten férening med god ekonomi och vilskétt fastighet. Det allra mesta

arbetet gors av medlemmara sjélva, som genom sitt engagemang och gemensamma
anstringningar ser till att halla kostnaderna nere och huset i gott skick.

Styrelsen dr givetvis mén om att uppriitthalla detta inte bara for huset ska vara trivsamt att bo i
utan ocksa for att en god ekonomi med laga avgifter for medlemmarna samt en fastighet vars
underhillsbehov tillgodoses gor lagenheterna till attraktiva objekt vid eventuella férsdljningar.

De arbetsinsatser som krivs for den 16pande skotseln av fastigheten 4r det viktigt att vi hjilps
at med. Att samtliga medlemmar delar pa ansvaret for sndskottning och annat 4r en
forutsittning for att saker och ting ska fungera. Men det handlar ocksd om mer vardagliga
saker, som att vi alla — vare sig man har ett fortroendeuppdrag eller inte — hjélps at att ta
ansvar for att halla ordning i husets gemensamma utrymmen och pa garden. Styrelsen vill
darfor 4 samtliga medlemmars végnar rikta ett varmt tack till alla som hjélpt till under aret
och uppmana till fortsatt deltagande i detta arbete.
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Balansrikning 12/3114 12131113
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 30 976 614 30976614
Férbéatiringar Not 7 56 534 62 815
Maskiner och inventarier Not 8 3555 -00
Installationer och ombygghader Not 9 -00 -00
Summa anldggningstillgangar 31036 703 31039 429
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 83533 113 113
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 88 446 B8 388
171 979 201 501
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1286 717 823719
Summa omsiéttningstiligingar 1458 696 1025 220
SUMMA TILLGANGAR 32 495 399 32 064 649
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser | 22 817 684 22 408 725
Upplatelseavgifter 2219460 464 069
Underhallsfond 956 883 805 038
25994 027 23677 832
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1042 852 956 526
Arets resultat 300 170 238171
1343 022 1194 697
Summa eget kapital 27 337 049 24 872 529
Balansrikning 12/31/14 12131113
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4950 000 6 990 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 27 057 -00
Ovriga kortfristiga skulder 25942
Momsskuld 40627 41037
Férutbet avgifter o hyror 15273 47 380
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 99 451 113703
208 350 202120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 495 399 32 064 649
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter ] 10 200 000 10 200 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga




2014 01 01 2013 0101
Resultatridkning 2014 12 31 201312 31
Nettoomsittning Not 2 1366 481 1424 500
Fastighetens kostnader
Drit | Not 3 - 752912 858 885
Fastighetsskatt - 99 273 99 140
Avskrivningar Not 6-9 - 7 466 6 281
Rérelseresultat 506 830 460 194
Resuitat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 7 834 2 340
Réntekostnader och liknande resultatposter Not § - 214 494 224 363
Resultat efter finansiella kostnader 300 170 238 171
Skatt -00 -00
Arets resultat 300 170 238 171
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