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Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
2001-03-12. Foreningens stadgar reviderades under 2004 och antogs vid den ordinarie féreningsstimman
2004-05-27 samt vid en extra foreningsstamma 2004-12-07. De nya stadgarna har i vederborlig ordning
registrerats hos Bolagsverket och géller fran 2005-03-15.

Fakta om vart hus

September 2001 kopte Bostadsrattsforeningen Alnmattet flerbostadshuset pa fastigheten Alnmattet 1 av
AB Svenska Bostader. Fastigheten upplats av Stockholms Stad med tomtratt. Huset ar fullvardesforsakrat
och ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Huset uppvarms genom fjarrvarme. For ytterligare fakta om
huset hanvisar styrelsen till det sérskilda faktablad som finns tillgangligt pa foreningens hemsida
www.alnmattet.se.

Byggnadsar och ytor

Huset uppfordes 1967-1968 och det bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar samt ett garage, belaget
under markplanet, med plats for 127 bilar och 4 motorcyklar. Bostadsytan utgoér 14176 kvm, den uthyr-
ningsbara lokalytan 391 kvm och den gemensamma foreningslokalen 65 kvm.

Lagenheter och lokaler
Huset har 168 bostadsldgenheter. 2015-12-31 upplats 147 lagenheter med bostadsrétt och 21 med hyres-
ratt.

Lagenhetsfordelning

Storlek: 1rum & kok | 2 rum & kok | 3rum & kok | 4 rum & kok | 5 rum & kok | 6 rum & kok

Antal: 17 22 57 56 0 16

I huset finns &ven en gemensamhetslokal.

Husets tekniska status

Husets tekniska status ar god. Den av styrelsen tidigare faststallda underhallsplanen har reviderats med
avseende pa tidpunkten for renovering av husets fasader. Anledningen ar att skicket pa fasaderna visade
sig vara samre dn vad tidigare besiktningar givit vid handen. Renovering husets fasader utfors darfor
samtidigt med renoveringen av balkongerna under 2015-2016.

Forvaltning

o Styrelsen har sedan 2011-01-01 avtal med ISS Facility Services AB géllande ekonomisk forvaltning
och lagenhetsforteckning.

o Sedan 2015-01-01 utfors den tekniska den tekniska forvaltningen i egen regi genom nagra engagerade
medlemmar och foreningens utvalda entreprendrer.

Bredband och Kabel-TV

o Foreningen har avtal med Bredband2 géllande uppkoppling till Internet (100/100 Mbit/s) fér samtliga
lagenheter.

o Foreningen har avtal med Com Hem AB gallande tillgang till kabel-TV.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-26 bestéatt av:
Ordinarie ledamoter:

Lars Blomgren

Henrik Garphult, Ekonomiansvarig

Jeanette Herrlin

Bo Lindblad, Sekreterare

Eva Lindstrom

Eric Tedesjo, Ordférande

Suppleanter:
Maria Norberg Folkesson (Avsade sig uppdraget oktober 2015)
Jessica Kesti (f.d Tannerfeldt)

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma Ioper mandatperioden ut for alla utom for Lars Blomgren och
Eva Lindstrom.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden.

Revisorer

Ordinarie revisorer:

Carina Toresson, Toresson Revision AB (extern revisor)
Per Holmblad (intern revisor)

Personliga suppleanter:
Ralf Toresson, Toresson Revision AB (for Carina Toresson)
Britt Santoft (fér Per Holmblad)

Valberedning
Anders Birgersson (sammankallande)
Tanja Klason

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-26. Information om denna stdmma och tidigare ordinarie och
extra stammor kan erhallas efter kontakt med styrelsen.

Medlemsinformation
Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 10 overlatelser agt rum.

Andrahandsuthyrningar
Under perioden har en ansékan om andrahandsuthyrning inkommit till styrelsen och beviljats. Tillstand
fran styrlesen kravs for andrahandsuthyrning och styrelsens policy ar att folja Hyresnamndens praxis.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

o Alla balkonger och fasader pa husets utsida renoverades under 2015.

o En upphandling av spolning av husets avloppsstammar har gjorts och styrelsen har valt Avloppsteknik
AB for uppdraget. | avtalet med Avloppsteknik AB ingar aven en fortlopande kontroll av statusen pa
husets avloppsstammar. | samband med att stamspolningen utférs genomférs dven en besiktning av
alla lagenheters vvs-anldggningar.

o | borjan av 2015 avslutades fonsterprojektet som innebar att husets samtliga fonster nu &r utbytta.

Samtliga hyreslagenheter har fatt en upprustning av vvs-anlaggningen.

o Sprinkleranlaggningen i garaget har genomgatt en helrenovering varvid samtliga sprinklerhuvuden och
en del ventiler i systemet har bytts ut.

o Utbyte har skett av samtliga lascylindrar i dérrar med elektronisk lasare i syfte att sakra skalskyddet
vilket gor att man endast kan passera sadan dorr med behdrig elektronisk nyckel och inte som tidigare
med en fastighetsskétarnyckel.

o
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

O

O

Renovering av samtliga balkonger och fasader pa husets gardssida kommer att utforas under perioden
januari-juli 2016.

Under 2016 kommer husets samtliga balkonger att glasas in efter beslut vid den ordinarie forenings-
stamman 2015. Kostnaden tas av foreningen och kommer, enligt offerten fran Hogstad Aluminium
AB, att uppga till ca 3 000 000 kronor.

Under 2016 kommer all belysning i entrétak och valv att bytas ut till energisnal LED-belysning.
Féreningen har under forsta kvartalet 2016 ombildat tre hyreslagenheter till bostadsratter. Hur detta
paverkar foreningens ekonomi anges nedan.

Foreningens ekonomi

O

O

O

Som framgar av det balanserade resultatet har foreningen en relativt stor ansamlad forlust. Det for-
tjanar att papekas att forlusten uppkommit med aren genom att féreningen sedan den bildades haft ett
ratt omfattande program for det periodiska underhallet. Finansieringen har inte skett genom lan utan
genom intakter fran ombildning av lokaler och hyresratter till nya bostadsratter. | manga fall har dess-
utom stora kostnader direktavskrivits. Foreningens resultat for ar 2015 ar -3 966 111 kr. | resultatet
ingar avskrivningar med -4 264 587 kr. Att avskrivningarna okat beror pa att foreningen sedan januari
2015 tillampar K3-regelverket vilket innebér att féreningen behdver gora storre avskrivningar &n
tidigare. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet. VVad galler likviditeten har féreningens verksamhet
genererat ett likviditetsoverskott pa ca 300 000 kr om man tittar pa den I6pande verksamheten.

For att finansiera fasad- och balkongrenoveringen har styrelsen under 2015 behovt ta lan som for nér-
varande uppgar till 12 880 000 kr.

Under hosten 2015 har foreningen Overtagit tre av foreningens 21 hyresldgenheter. Dessa tre lagenhe-
ter ombildades till bostadsratter under forsta kvartalet 2016. Ombildningarna (efter avdrag for fore-
ningens kostnader for renovering och forsaljning) har givit intakter pa ca 18,9 miljoner kronor. Fore-
ningen kommer med detta kapitaltillskott att kunna slutfora fasad- och balkongrenoveringen samt
glasa in husets balkonger utan att behdva ta nya lan. Istéllet kommer en stor del av de tidigare lanen att
kunna betalas av.

Foreningen har med Stockholms Stad tecknat ett nytt tomtrattsavtal for de kommande tio aren. Den
nya avgalden &r pa 1 580 500 kronor/ar vilket ar innebéar en liten héjning med 12 000 kronor/ar.
Styrelsen har beslutat att fran 1 juli 2016 genomfora en hojning av garagehyrorna i syfte att anpassa
hyresnivan till den niva som géller for omkringliggande garage.

Styrelsen har beslutat att fran 1 juli 2016 genomfdra en sankning av arsavgifterna med 10 %.

Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen: 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 9086 9422 9 552 9728 9518
Rorelseresultat (tkr) -3874 -704 556 21 245
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 966 -504 792 170 330
Balansomslutning (tkr) 230 358 221 874 220 550 217 444 213 378
Fond for yttre underhall (tkr) 2038 2038 1537 1583 1438
Soliditet (%) 93 99 100 99 99

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -10 693 268

Arets resultat -3966 111
-14 659 379

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond Gverfors 937 140

lanspraktagande av yttre fond -1 100 898

I ny rdkning 6verfors (kr) -14 495 621
-14 659 379

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

3,4

2015-01-01
-2015-12-31

9 086 306
115130
9201 436

-7 946 300
-413 442
-451 211

-4 264 587

13 075 540

-3 874 104

1287

-93 294
-92 007
-3966 111

-3 966 111

-3 966 111

2014-01-01
-2014-12-31

9422 293
48 789
9471082

-6 838 556
-323 402
-383 183

-2 629 746

-10 174 888
-703 806

200 235

-133
200 102
-503 704
-503 704

-503 704
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och markanléggningar
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12

13

14

2015-12-31

214 836 415
10 798 347
225 634 762

5000
225 639 762

0

4 321 894
393 800
4715694

2639
4713 297

230 358 095

2014-12-31

200 909 314
18 191 688
219101 002

5000
219 106 002

5000
1345790
1414 748
2 765538

2639
2768 177

221874 179
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Balansrakning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 248 587
Upplatelseavgifter 39 437 385
Yttre reparationsfond 2038478
Summa bundet eget kapital 229 724 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 693 268
Avrets resultat -3966 111
Summa fritt eget kapital -14 659 379
Summa eget kapital 215065 071
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 12 640 000
Ovriga skulder 400
Summa langfristiga skulder 12 640 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 240 000
Leverantdrsskulder 470942
Skatteskulder 40 149
Ovriga skulder 17 79571
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1821 962
Summa Kkortfristiga skulder 2 652 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 358 095

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 61 400 000
Summa stéllda sdkerheter 61 400 000
Ansvarsférbindelser Inga
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2014-12-31

188 248 587
39 437 385
2038 478
229 724 450

-10 189 565

-503 703
-10 693 268
219 031 182

o

0

1955 587
0

139 824
747 586
2 842 997

221874 179

61 400 000
61 400 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2012:1. Detta &r forsta aret som foreningen tillampar Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1.
Jamforelsetalen har inte raknats om vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och
overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Stomme: 100 ar
Stammar, varme: 20 ar
El: 40 ar
Tak: 40 ar
Ventilation: 25 ar

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. Bestaende vardenedgang hanteras

genom nedskrivning.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rarelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintakter

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintakter dvriga

Arsavgifter bostader

Fastighetsskatt

Ovriga ersattningar och intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
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2015
1741641
387 680
1705 967
158 014
4 976 196
114 256
82 322

35 360
9201436

2014
1786476
374 900
1711 963
179531
5251517
114 256
10 458
41981
9471082
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Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Avgalder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Bevakning

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner évriga
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga ranteintakter och likanende resultatposter

Skattefria intakter

Ovriga ranteintakter klientmedel

Ranteintakter fran bank

Ranteintakter fran hyres- avgifts- och kundfordran
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2015

900 605
1129 399
2 030 004

2015

278 400
55694
117 420
268 489
1639 438
330 197
234 077
231 302
420 413
1700 761
231746
379 444
28 915
5916 296

2015
120 533
21 065
165 988
44 549
61 307
413 442

2015
208 000
147 552

95659
451 211

2015
196
1091

1287

sid

2014

791 958
393 632
1185 590

2014

461 256
77 836
161 416
291 903
1762 466
342 922
203 425
223 012
10 036
1570 100
199 106
338 256
11231
5652 965

2014
72 464
23 365

154 860
39 801
32913

323 403

2014
186 050
114 760

82 373
383 183

2014

12

6 651
193 538
34

200 235
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Drojsmalsrantor for leverantorsskulder

Not 9 Byggnader och markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader

Not 10 Pagaende om- och tillbyggnader

Pagaende om- och tillbyggnad av fasad

Not 11 Fordringar hos intresseforetag

Insats SBC ekonomisk férening

Not 12 Ovriga fordringar
Avrakning skattekonto

Skattefordringar
Avrékningskonto ISS Facility Services AB
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2015
93 066
228

93 294

2015-12-31
219 145 322

18 191 689
237 337 011

-18 236 009
-4 264 587
-22 500 596

214 836 415

143 600 000
168 780 000
312 380 000

214 836 414
214 836 414

2015-12-31
10 798 347
10 798 347

2015-12-31
5000
5000

2015-12-31
9548

0

4 312 346
4 321 894

2014

133
133

2014-12-31
219 145 322

0
219 145 322

-15 606 263
-2 629 746
-18 236 009

200 909 313

143 600 000
168 780 000
312 380 000

200 756 167
200 756 167

2014-12-31
18 191 688
18 191 688

2014-12-31
5000
5000

2014-12-31
1331
1039

1343 420
1345790
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2015-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 78 102
Forutbetald vattenavgift 0
Forutbetald kabel-TV 10 817
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 304 881
393 800
Not 14 Kassa och bank
2015-12-31
Lansforsakringar 2639
2639
Not 15 Foérandringar i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttrerep  Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 188248587 39437 385 2038478 -10 189 565
Disposition av foregaende
ars resultat: -503 703
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 188248587 39437 385 2038478 -10693 268
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan
Rantesats  Lanebelopp

Langivare
Lansforsakringar
Lansforsakringar

Kortfristig del av langfristig skuld

Summa langfristiga skulder

% 2015-12-31

1 000 000
11 880 000
12 880 000

1,440
1,380

-240 000

12 640 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 680 000 kronor.

Not 17 Ovriga skulder
Mervéardesskatt

Kallskatter
Avrakning lagstadgade sociala avgifter
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2015-12-31
25774
27 686
26111
79571

2014-12-31
75097
22634
48 004

1239013
1414 748

2014-12-31
2639
2639

Arets
Resultat
-503 703

503 703
-3966 111
-3 966 111

Lanebelopp
2014-12-31

o

2014-12-31
107 283

16 299

16 244

139 826
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppl rantekostnad Externt

Stockholm, 2016-04-19

Lars Blomgren

Jeanette Herrlin

Eva Lindstréom

Var revisionsberattelse har lamnats 2016-05-

Carina Toresson (extern revisor)
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2015-12-31 2014-12-31

525671 500 258

90 720 108 134

29 741 30 144

8 009 9326

37784 36 466

22 000 22 000

1094 375 41 258

13 662 0

1821962 747 586

Henrik Garphult
BoLmdead .....................................
ErICTedeSJO .....................................
Per Holmblad (intern revisor)
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