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Bf 7 Muttern u.p.a.
Org.nr. 702001-4721 -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under ridkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Yerksamheten

Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. ir registrerad 1917-12-15. Den 26 maj 1921 forvirvade
foreningen fastigheten Muttern 7 f5r 597 500 kronor. Tomten har en areal pa 1 336,6 kvadrat-
meter & fri och egen grund. Fastighetens bredd mot Heleneborgsgatan &r 27,5 meter.
Byggnaden pé fastigheten uppfordes 1917. I fastigheten finns 44 bostadsligenheter med en
sammanlagd yta pa 2 652 kvadratmeter och 2 affirslokaler med en sammanlagd yta av 209
kvadratmeter. Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.

Styrelse

Fredrik Jung ordférande
Johan Bengtsson kassor
Maria Cacciola sekreterare
Hans-Ove Ekman "~ ledamot
Maria Eriksson ledamot
Jenny Lindblad suppleant
Daniel Stromquist suppleant
Revisorer

Medlemsrevisor har varit Per-Mats Nilsson. Peter Olsson har varit revisors-
suppleant. Auktoriserade revisorn Per Engzell har varit extern revisor.

Medlemsinformation

Under 2020 har f6ljande personer antagits som medlemmar i foreningen:

Ligenhet
Ebba Vidén och Henrik Karlsson 10
Anna Norelius 12
Hanna Pedersen och Ola Lidstrém 15
Adam Moberg 35

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 4 juni 2020. Extra foreningsstdimma holls den 18 oktober 2020,
‘Den extra féreningsstimman godkénde ansdkan om uteplats for ldgenhet 1 + 27,

C n
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Bf 7 Muttern u.p.a.
- Org.nr. 702001-4721 -

Flerarsoversikt (tusentals kronor)

2020 2019 + 2018 2017

Nettoomsittning 1667 . 1672 1670 1671
Resultat : -1 846 33 -21 86
Balansomslutning 18 559 14 458 14 157 14 225

Nyckeltal

Nedanstaende nyckeltal tydliggor foreningens ekonomiska utveckling. Soliditeten ar ett
finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av foreningens tillgdngar som har finansierats
med eget kapital, det vill sdga hur formogen foreningen é&r.

2020 2019 2018 2017
Soliditet, summa eget kapital/
summa tillgangar 34,67% 22,71% 22,94% 22,94%
Eget kapital per kvm boyta 2 426 1238 1225 1233
Lén per kvadratmeter 4217 3 845 3 845 3 850
Arsavgift per kvadratmeter 629 630 629 630
Resultatdisposition
Till stimmans foérfogande stér foljande:
Arets forlust -1 846 800
Balanserat resultat 1801 638

-45 162

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel
balanseras i ny rikning. -45 162

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhérande noter.

?/bmék/
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Bf 7 Muttern u.p.a.
- Org.nr. 702001-4721

RESULTATRAKNING 2020 2019
Rorelseintikter Not 1 :

Avgifter 1 667 199 1672272
Renovering Eigenhet 48+49 Not 2 -1820218 0
Rorelsekostnader Not 3

Fastighetskostnader -312 861 -269 053
Driftskostnader -835 051 -844 375
Ovriga externa kostnader -83 203 -54 463
Personalkostnader -67 973 -68 224
Avskrivningar Not 4 -295 600 -295 600

-1594 688 -1531715
Rorelseresultat ) -1747 707 140 557

Finansiella poster

Rinteintikter ' 15 540 13 690
Réntekostnader -114 633 -120 356
-99 093 -106 666
Arets resultat -1 846 800 33 89 1/57
Mk
/ 7%
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Bf 7 Muttern u.p.a.
Org.nr. 702001-4721

BALANSRAKNING
Tillgangar

Anléiggningstillgangar Not 4, Not 6
-Byggnad '

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran

Balkonger december 2019
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Plusgiro (beviljad kredit 800 000 kr)
Alandsbanken

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reparationsfond

Uppskrivningsfond Not 6
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder Not 5
Fastighetsldn Nordea ’
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskuld

Plusgiro (beviljad kredit 800 000 kr)
Upplupna 6vriga kostnader
Balkonger december 2019
Forskottsavgifter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31  2019-12-31
18493 401 13 789 000
18 493401 13 789 000
66 009 19 820

0 450 000

66 009 469 820

0 183 361

0 15 595

0 198 956

66 009 668 776
18559410 14457 776
1406222 1406222
74919 74919

5 000 000 0
6481 141 1481 141
1801638 1767747
-1 846 800 33 891
45162 1801638
6435979 3282779
11183987 10198 987
11183987 10 198 987
21699 3250
338 309 0
276597 . 208293

0 450 000

302 839 314 467
939 444 976 010
18559410 14457776
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Bf 7 Muttern u.p.a.
Org.nr. 702001-4721

NOTER
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges.

Not1 Avgifter 2020 2019
Arsavgifter 1656 780 1657 869
Medlems- och pantsittningsavgifter ; 3769 4 663
Ovriga avgifter 6 650 9 740

1667199 1672272

Not2 Renovering kigenhet 48+49

Légenheten 48+49 ligger i markplan i girdshuset. Ligenheten 4r drabbad av intringande
fukt som har gjort ligenheten obeboelig. Denna typ av vattenskada ticks inte av
fastighetens forsikring. Renoveringen ir inte avslutad. Kostnaden hittills under ar 2020

har varit 1 820 218 kr. Se dven Not 6.

Not3 Rdorelsekostnader 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsservice -57 783 -57 672
Trappstddning -61 500 -67 821
Hissar -13 290 -12 062
Reparationer -180 288 -131 498
~ -312 861 -269 053
Driftskostnader
Forsakringar -33 829 -32 843
Renhallning -142 467 -135 907
Vatten och avlopp -61 216 -61 141
Elektricitet -41 733 -48 535
Fjdrrvdrme -358 639 -371 193
Avgifter TV, telefon och internet -79 281 -79 158
Fastighetsavgift/skatt -117 886 -115 598
-835 051 -844 375
Ovriga externa kostnader
Extern revision -16 125 -15 875
Allménna omkostnader -67 078 -38 588
-83 203 -54 463
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Bf 7 Muttern u.p.a.
Org.nr. 702001-4721

Not 4

Personalkostnader
Loner och arvoden
Sociala kostnader

2020 2019
-55 995 -55 995
<11 978 -12 229
-67 973 -68 224

Anliiggningstillgangar och avskrivningar

Materiella anléggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde minskat med acku-

mulerade avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt ver den bedémda
nyttjandetiden. F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivningar 2020
Anskaff-
ningsvérde
Byggnad 1917 6333108
Gérdar 2015-16 1366715
Séakerhetsdorrar 2010 1414263
Tak gardshus 2005 485 000
Fonster 2011-12 2778 062
Fjarrvirme 2011-12 381 387
Hissmaskineri 2006 153 560
Tak gathus 2012-13 2 496 038
Bakgard 2017 130 733
Reglersystem 2017 183 221
Elarbete 2018 197 431
Mark 2020
~ 15919518

Taxeringsviirde fastighet

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvérde

Ar Avskrivning Avskrivning ~ Bokfort

% belopp 2020-12-31
100 1 63 331 5794 792
100 1 13 667 1298 380
100 1 14 143 1272 834
50 2 9700 388 000
50 2 55 561 2278013
10 10 38 139 38136
10 10 0 0
50 2 49 921 2 096 670
10 10 13 073 78 441
10 10 18 322 109 933
10 10 19 743 138 202
evig 0 0 5000 000
295600 18493 401

2020 2019

27103000 27103000

58398 000 58 398 000

85501 000 85501 000

7 pne
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Bf 7 Muttern u.p.a.
Org.nr. 702001-4721 -

Not 5

Not 6

Not 7

Lan och rintor

Alla 1an &r hos Nordea. £ 2020 2019

Lénenummer 2020 Rénta Forfallodag

3978-8930247 0,800%  2022-10-19 2500000 2500000

3978-8937535 0,950%  2024-10-16 2500000 2500000
- 3978-8847013 0,835%  2021-08-16 2000000 2000000
- 3978-8855237 0,900%  2021-09-17 783 987 783 987

3978-8743064 0,850%  2025-10-15 2400000 2415000

3978-8258118 ’ 0,850%  2021-10-16 1 000 000 0

11 183987 10 198 987

Mark/Uppskrivningsfond

P& grund av renoveringen av ldgenhet 48+49 bokfores fastighetens mark till
5 000 000 kr. Motkonto Uppskrivningsfond 5 000 000 kr.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Reparationerna under &ret har varit:

Elarbete 119910
Lagning handledare trapphus 15 625
Diverse reparationer 44 753

180 288

Se dven Not 2 och Not 6, renovering av ldgenhet 48+49)7
o
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Bf 7 Muttern u.p.a. "
Org.nr. 702001-4721

2020 2019
Not.x Stillda siikerheter, fastighetsinteckningar 13000000 11037 806
N Ansvarsforbindelser Inga Inga .
< Stockholm 2021-02-17 4
_ ) . |
o | 4 )
L .:I;ohan Bengtsson Hans-Ove Ekman Fredrik Juné
- \‘ X q =
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Maria Cacciola Maria Eriksson

Vér revisionsberittelse har lamnats ,,?'(J,? / '&9 f/ V

Per Engzell ' ' Per-Mats Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
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Till foreningsstimman i Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a., org.nr 702001-4721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt ‘
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
‘auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
‘'verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
-oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en

sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt ellertillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ir tillriackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den viésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.
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e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska
foreningar och didrmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden :

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens

22)

organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter T 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed viért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och dédrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska fSreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Sverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana &tgérder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar. '

Stockholm 2021-04-14

JC ot M),

Per Engzell Per-Mats Nilsson
Auktoriserad revisor Reviso



