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A, Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2010-12-28 har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f8reningens hus, mot ersiitining, till foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begidnsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet
tiven i 6wigt fifimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom bostadsférsdrjningen.

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket,

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske i juni ménad 2014,

Bertkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé bedémmingar
gjorda i december manad 2013.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal upprittat 2012-07-05 mellan bostadsréttsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nacka Sickladn 38:6

Adress: Mjblnarviigen 24
131 31 Nacka

Tomtarea: 1167 m**

Bostadsarea; 3894 m?

) Prelimincir uppgift, avstyckning har skett med prefliminciy beslut (akt m- 0182k-2011/152).

Byggnadens/ernas Befintlig silobyggnad som byggs om till ett flerbostadshus med

antal och utformning: sammanlagt 41 ldgenheter.
Byggnaden #r q mirkt med niva q1 vilket innebir att byggnaden inte fir rivas

samt att andring av byggnad skall ske enligt gestaltningsprogram samt inhamitat
utldtande frn antilvarisk sakkunnig.

Gemensamma anordningar

Byggnaden r for virmeleveranser ansluten till Fortum Power and Heat AB.
Undercentral 4r beldgen pa plan 1.

Elmétare for métning av gemensam el-energi.

Hiss: 1 st

Anslutning till TV, bredband och telefoni.

Gemensamma ulrymmen

1 st soprum/ grovsoprum / miljdstation bLeldgetipl 1.
1 st hobbylokal beldgen pa pl 1

1 st cykelrum belAget pé pl 1

1 st barnvagnsrum beléget pé plan |

Parlering redovisas i avsnitt F

Gemensamhetsanliiggning

Gemensamhetsanliggning Nacka Sicklasn GA:109 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av parkering, Anliggningsbeslutet 4t fattat genom sk prelimingrbeslut vilket innebir att

justeringar kan konuma att ske,
1 gemensamhetsanldggningen GA:109 ingér fastigheterna Sickladn 38:5, 38:6 och 38:7. Fér

anldggningen nddvindigt utrymme uppléts i fastigheterna Sickladn 38:5.

Anliggningen forvaltas av en Stora Kvarnens samfillighetsforening,

Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, villa har faststéllts av
Lantméterimyndigheten.

Féreningen svarar for ca 24 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliiggning kommer att inriittas for att tillgodose foreningens fastighets behov av
dagvattenledningat.

I gemensamhetsanléggningen kommer ca 7 st fastigheter att ingd. For anldggningen nddvéndigt
utrymme uppléts i fastigheten Sickladn 38:2 och 38:4 - 9.

Anliggningen avses att forvaltas av en samfiillighetsfdrening,

Kostnaden for anldggningarnas drift och skdtsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststiillas

av Lantmiterimyndigheten.
Foreningen berdknas svara for ca 5 % av drifiskostnaderna.
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Gemensamhetsanliggning kommer att invittas for att tillgodose foreningens fastighets behov av gérd
och géngytor (Magasinsgangen).

I gemensamhetsanliggningen kommer ca 7 st fastigheter att ingd. For anliggningen nddvéndigt
utrymme upplits i fastigheten Sickladn 38:2, 38:5 och 38:9.

Anliggningen avses att forvaltas av en samfillighetsforening.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststillas

av Lantmiéterimyndigheten,
Féreningen beriknas svara for ca 8,4 % av drifiskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning avses att inrdttas for att tillgodose f8reningens fastighets behov av

gemensamhetslokal och gym inkl bastu.
I gemensamhetsanliggningen kommer 2 st fastigheter att ingé. Fér anléggningen nodvindigt utrymme

uppléts i fastigheterna Sickladn 38:5 och 38:6.

Anliggningen avses att forvaltas via deldgarforvaltning,

Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststillas
av Lantmiiterimyndigheten.

Féreningen berdknas svara for ca 25 % av drifiskostnaderna.

Servitut

Andamdl Riusforhdtlande Typ Riittighetsbeteckning
Utrymme Formin Officialservitut 0182K-2011/152.1
Dagvallew/draneringsledningar Last Servilut avses att inrlttas.

Ledningur Férmin Servitut avses att inrittas.

Terrass/sping Last Servitut avses att inrilas.
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Kortfatiad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme

Yitervigg
Yttertak

Uppvirmningssystem

Ventilation

Liigenhetsforrad

Berg och spriingsten. Betongplatta innanfor fasad.
Betong

Tegel
Pl4t

Fjicrviirme. Vattenburet system.
FTX-system.

1 st per ldgenhet beldgna pa pl 8.

Kortfaltad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

Kliiidkammare/Férrad
Golv

Kok

Golv

Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Firsdkringar

Klinker
Parkett
Parkett
Parlkett

Patkett
Sképintedning, diskmaskin, kyl, fiys, inbyggnadsugn, spishdll och
micro.

Klinker
WC, handfat, badkar och duschutrustning, Tvéttmaskin och

torltumlare.

Klinker
WC, handfat och duschutrustning.

Fastigheten avses bli fullvirdefrsiikrad hos Lénsforsikringar,

Byggfelsforsikring [imnas av AmTrust International Underwriters Limited.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Slutlig k&peskilling aktie , RI-Kvarnen Exet 3 AB enl tilltridesbokslut*

Lésen av RI-Kvarnen Exet 3 AB:s skulder i enlighet med aktiedverlatelseavtal®

Utskiftning efter likvidation av R1-Kvarnen Exet 3 AB*

Summa anskaffningsviirde fastighet

Byggnadskostnader , anslutningsavgifter, inkl mervérdesskatt,

Byggnadskostnader garage (andel i gemensamhetsanliggning), inkl

anslutningsavgifter:

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

34381 100 kr
23 470 000 kr

= 101 100 kr

57 750 000 kr

182 725 000 kr

16 244 000 kr
256 719 000 kr

*Bostadsrittsforeningen har forvirvat samtliga aktier i akticbolaget RI-Kvarncn Exct 3 AB som #ger fastigheten Sicklaon
38:6, direfier har fastigheten silts vidare tifl bostadsrius{oreningen och aktiebolaget avses att likvideras. Likvidation pAgér

och beriknas vara stutford under 2014,

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for bostider har dnnu ej faststallts men berdknas till 84 200 000 kr.

D. Preliminiir finansieringsplan
Lan Belopp  Stkerhet  Riintesats Bindningstid Amort plan
% c.adr
Lan | 9489000 kr Pantbrev 2,97 3 50-4rig serie
Lin2 9490 000 kr Pantbrev 3,47 5 50-arig serie
Lan 3 9490 000 kr Pantbrev 3,84 7 50-drig serie

Riintor fdr 1An ovan 4r angivna per 2013-12-13,
Summa lin

Insatser

Summa finansiering

28 469 000 kr
228 250 000 kr

256 719 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadstétterna framgdr av ligenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ligenheterna).
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E. Beriikning av féreningens lopande intéikter och kostnader, ir 1
Uppgifterna ir preliminira och grundar sig p8 bedémningar gjorda december ménad 2013,
INTAKTER
Arsavgifter
Arsavgifter Bostéder 2433 800 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas efter
andelstal

Arsavgifter Forbrukning
Individuellt uppmitt forbrukning' per [gh av varmvatten och hushallsel 260 000 kr
(beddmda kostnader).

9 Driftkostnader som bostadsriittshavaren skall svara for utSver rsavgift
bostader beddms uppga till c:a 300-900 kir/manad och lgh 2,
Bostadsréttsforeningen debiterar den enskilde bostadsiéttshavaren dessa
kostnader efier individuell forbrukning.

2) Ayvikelser av de indlviduellt uppmalta driftkostnaderna kan férekomma f6r
bostadsréttshavaren beroende pa hushallets sammansétining och levnadsvanor.

Ovriga intiikter

Drifinetto Stora kvarnens samféllighetsférening 259 000 kr
SUMMA INTAKTER 2 952 800 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 975 000 kr

Amorteringar 45 800 kr
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Driftkostnader inkl individuell mitning samt moms i
Jorekommande fall 1368 000 kr

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestddning (inkl snérdjning)

Styrelsearvode

Revisionsarvade

Forsakeingar

Uppvirming exkl varmvatten hushall
Uppvarming varmvatten, hushall *
Elfsrbrukning (Freningens forbrukning)
Hushallsel

Vattenforbrukning (Foéreningens forbrukning for gemensamma ytor)
Vattenforbrukning, hushéll

TV basutbud / Data / Tele (ej samtalslkostnader)
Renhéllning/sophdmtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal
Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening
Forbrukningsmaterial

Reparationer (I8pande underhall)

" Se foregende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift ® - kr
SUMMA KOSTNADER 2 388 800 kr

Utrymme for avsittning till underhdllsfond och avskrivningar
utvver ovanstaende amortering. 564 000 kr

SUMMA 2 952 800 kr

) For de forsta femton dren utgdr enligt nu gallande regler ingen fastighetsavgift pa bostdder.
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F. Redovisning av liéigenheterna
Byggnaderna kommer att innehalla féljande bostadsligenheter:
Hus nr Beriknad tidpunkt
Littera Antal for inflyttning
| RK 2RK 3RK 4 RK S:a
1 1 13 19 8 41 Juni 2014
Summa 1 13 19 8 41
Biluppstiilluing antal platser
Garage Parkeringsdiick Oppna platser
Kall Varm* Under Pi Med tak| Utan tak
37

* TF8reningen har tillgdng till garageplatser i gemensamt garage som it inrtittat som
gemensamhetsanldggning (Nacka Sicklén GA:109) och delas med ytterligare 2 fastigheter
Hyra for garageplats 4r 1 200 ki/indnad inkl moms.
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmiitning av ligenhetsareorna 4r gjorda digitalt pd ritning,

Nacka 2014- O( = 2.(

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING SILO III
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Silo III

Undertecknade, som for det 4ndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2014-01-21 fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse fr bedomandet av foreningens verksamhet, De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgiingliga handlingar och i
Svrigt med forhéllanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den
ekonomiska planen framstir som héllbar, Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen #r uppfyllda,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av viisentlig betydelse fr bedSmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt frrin en ny ekonomisk
plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av fljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2013-10-25

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2011-08-12
Riksbyggenavtal undertecknat 2012-07-05

Avtal om tilldgg till Riksbyggenavtal uppréttat 2013-10-29
Aktiedverlatelseavtal 2012-03-06

Tilltrddesbokslut 2012-03-06

Kopekontrakt 2012-07-05

Kopebrev 2012-07-12

Kreditoffert 2012-05-23

Utdrag ur fastighetsregistret 2013-11-04

Rintenivéaer per 2013-12-13

Driftkostnadsberikning samfillighetsférening 2013-12-07
Driftkostnadsberikning 2013-12-13

Bertkning av taxeringsvirde 2013-11-04

S

[

NEHEUREHEE

<

&

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som et allmént omddine uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder,

Av Boverket forklarade behoriga att utfivda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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