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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Rosen 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2004-10-20.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Odengatan 84/
Hailsingegatan 1. Fastigheten byggdes 1895
och har vardear 1970.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 449 kvm,
varav 1 954 kvm utgdr lagenhetsyta och 495
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning

1st 1 rum och kok
3st 2 rum och kok
5st 3 rum och kok
1st 3,5 rum och koék
5st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kdk
2 st 6 rum och koék

Av dessa 19 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler.

Varav 1 ar uppsagd per 2021-09-30, styrelsen
har paborjat arbete med att hitta en ny
Lokalhyresgast.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Lansforsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Férvaltningsavtal avseende den ekonomiska
forvaltningen har féreningen tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB. Féreningen har
inget avtal tecknat avseende I6pande teknisk
forvaltning och fastighetsskoétsel.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Stangt sopnedkast, flyttat till garden.

< o 2005
Installerat hiss Halsingegatan.
Stambyte kok och separata toaletter 2006
Tillaggsisolering dvre krypvind 2007
Trapphusrenovering Hélsingegatan 2008
Ny tvattstuga i f.d. soprum 2009
Ommalning yttertak 2010
Install;i\tlon"vérmekabel i stuprannor 2013
och standrannor
Ipstallatlon fiberkabel i samtliga 2013
lagenheter
Fonsterrenovering samt renovering

o> 5 2014

av del av fasad pa innergard
Hissrenovering 2016
Installation rorelsevakter i 2017
trapphusen
Stamspolning 2017
Renovering port 2017
Beskart tradet pa garden 2018
Bytt element pd 084 2018
Irlstallerat nytt expansionskarl i 2019
kallaren
Taktétning 2019

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1982-11-08 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades under 2004.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2004-10-07. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.




Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 28 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 0. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar O.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
28. Under aret har ingen 6verlatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-06-11, och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Elisabeth Elvegard ledamot/ordf.
Carl Jakobsson ledamot/kassoér
Jesper Thor ledamot

Kjell Husby ledamot

Erik Rosenborg suppleant
Benjamin Escaig suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma har Gunnar
Hellman valts till internrevisor. Emmy Scherman
har valts till revisorssuppleant.

Valberedningen bestar av Karin Rosenborg och
Christina Englund.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 &r en vinst.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
fjarrvirme. Den har under rikenskapsaret
minskat marginellt.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
Aven innefattar finansieringsdelen i form av lan
sa har féreningen ett starkt positivt kassaflode.
| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under 2020 varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2021 beslutades det om fortsatt oférandrade
arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

| Nedmontering av spira for renovation
Reparation av tak ovanfor tornrum 54

! Delvis renovering av medlemslagenhet
’ som drabbats av fuktskada pga

tacklacka 7

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Malning av entréer 2021 200
Byte av ventiler pa 2021 200
element

| Atermontering av spira 2021




Forandring Eget kapital

Fond for
yitre
underhall

Belopp vid arets ingang 30661053 739012 1202594 761279 385005 33748943

Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande ur fond fér
yttre underhall

Balanserat Arets
resultat resultat

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

236 361 -236 361

-135 621 135621

Balanseras i ny rikning 385005 -385 005

Upplatelser
Arets resultat 407 292 407 292
Belopp vid arets utgang 30661053 739012 1303334 1045544 407 292 34156 235
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1741 1838 1931 1860 1865
Resultat efter finansiella poster, Kkr 407 385 623 469 506
Soliditet, % 80,4 80,4 78,2 74,3 74,0
gj:t‘;dm;r;'tttts'ﬁ :’rif"g'ft perloim 401 401 472 472 472
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4094 4094 4 606 5621 5621
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 691 15 691 15 691 15 691 15 691
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,66 0,62 1,61 1,36 1,30
Fastighetens belaningsgrad, % ** 19,5 19,4 21,6 26,2 26,0

* Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1045 544

Arets resultat 407 292
1452836

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 236 361

I ny rakning 6verfoéres 1216475
1452 836

Betraffande féreningens resultat och stilining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.



RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

N

1687 520

3 53463

1740983

4 -867 636
5 -67 836

-345 759

-1281231

459 752

-52 460

-52 460

407 292

407 292

2019-01-01
2019-12-31

1837823
0

1837823

-975 088
-63724

-360 856

-1399 668

438 155

-53 150

-53 150

385 005

385 005



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

40 932 115
54 405

40 986 520

40 986 520

67 552
30017
87019

184 588

1328854

1513442

42499 962

2019-12-31

41 265 145
67 134

41 332 279

41332 279

0
240
72 845

73 085

595951

669 036

42 001 315



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

31400065

1303 334

32703399

1045 544

407 292

1452836

34156 235

8 000 000
47 453
3309

60 950
232015

8343727

42 499 962

2019-12-31

31400 065

1202 594

32 602 659

761279

385005

1146284

33748 943

8 000 000

8000000

0

49 288
2321
25132
175 631

252372

42 001 315



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

459 752
345759
-52 460

753051

-67 552
-43 951
-1835
93190

732903

0

0

732903

595951

1328 854

2019-01-01
2019-12-31

438 155
360 856
-53 150

745 861

0

-781
-11 679
-20435

712 966

-1 000 000

-1 000 000

-287 034
882 985

595951



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregidende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 100 &r
Fastighetsférbattringar 100 ar
Maskiner/inventarier 5-20ér

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 783 588 852 756
Hyresintakter lokaler 854 068 947 644
Overlatelse/pantférskrivningsavgift 1601 920
Bredband internetanslutning 36 504 36 503
Ovriga intakter 11 759 0
Summa arsavgifter och hyresintakter 1687 520 1837823

Not3  Ovriga rorelseintikter 2020 2019

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intdktsslag
Erhallna statliga bidrag 53463 0

Summa ovriga rorelseintakter 53463 0



NOTER

Not4 Driftkostnader

Not 5

Stad

Pagadende underhall

Rep. bostdder och lokaler
Rep. hiss och installationer
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Forsédkringspremier
Kabel-TV / Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Noter till balansrékningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Bokfort vérde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2020

31381
0

82 302
127 582
43 679
271770
47 801
45 698
54 420
42 945
111 021
9038
867 637

2020

52219
9322
2228
4067

67 836

2020-12-31

46 229 782

46 229 782
-4 964 637

-333 030

-5 297 667

40 932 115

24 269 362
3735973

12 926 780

40932 115

78 787 000
28 788 000

2019

31381
135621
39 982
109 301
62 628
290156
45514
38326
58 670
44 364
110033

14112

975088

2019

49 523
0
1898

12 303

63724

2019-12-31

46 229 782

46 229 782
-4 631 607
-333 030

-4 964 637

41265 145

24 558 846
3779519

12 926 780

41265 145

78 787 000
28 788 000



NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 543 057 543 057
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 543 057 543 057
Ingdende avskrivningar -475 923 -448 097
Arets avskrivningar -12 729 -27 826
Utgdende ackumulerade avskrivningar -488 652 -475 923
Utgdende redovisat varde 54 405 67 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férsakringspremie 53 334 50879
Ekonomisk férvaltning 13 154 12 636
Ovr forutbet. kostn och uppl. int 20 531 9 330
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 019 72 845
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amorteringsfritt 0 8 000 000
Summa langfristiga skulder 0 8 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-12-14 0,57 8 000 000
Summa 0 8 000 000
Kortfristig del av langfristigaskulder:
Lan f6r villkorsdndring under 2021 -8 000 000
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 2153 2229
Férutbetalda hyror/avgifter 166 109 91125
Upplupen fjdrrvdarme 36 943 38 805
Upplupen fastighetsel 5551 8523
Ovriga uppl. kostnader 21 259 34 949
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 232015 175 631



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 058 000
Summa stallda sakerheter 16 058 000

Stockholm

Elisabeth Elvegér

]es'p’er Thor

Miygﬁsionsberéttelse har lamnats den 2021.

unnar Hellman
/ Fértroendevald revisor

2019-12-31

16 058 000

16 058 000



