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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyreso

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Gaddan, Tyresd kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms lan, Tyresd kommun.

1 féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 72 5468
Hyresrétter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 66 0

Féreningens fastighet ar byggd &r 2012-2013. Vardedr 2013.
Foreningen ar fullvardesforsékrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofdrandrade.

P&g4ende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

20-22 Fastighet OVK-besiktning (Obligatorisk ventilationskontroll)
januari ska utféras i samtliga ligenheter.

2020

2:a Mark & Jordforbéttring i vara rabatter.

kvartalet | Tridgard

2020

2:a Mark & Stapuna av med HSB Mark & tridgérd, av vad som
kvartalet | Tradgard behéver atgirdas med foreningens buskar, tréd, blommor
2020 och allmina utrymmen pé véra gardar.

3e Mark & Férbereda i marken, for att kunna sétta ner granar melian
kvartalet | Tradgard husen, med belysning i december 2020.

2020

Ej bestéimt | Fastighet Uppfrischning av véra entréer och trapphus.
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Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

21-24 januari 2019 Fastighet 5-4rs besiktning (3 st fastigheter)

1 februari 2019 Fastighet Portkoderna vid entréddrrama tas bort

18-20 februari 2019 Fastighet Tétning och rérgenomgéng i ligenheterna

20-25 februari 2019 | Fastighet L'W-plét titar balkongtak

16-17 maj 2019 Fastighet Storstidning samt ytbehandling i garaget

17 maj 2019 Mark & Rengéring och sikerhetsbesiktning av

Tradgard omradets sandlador

Juni/juli 2019 Fastighet Nytt elavtal med Luled Energi och el som &r
mirkt med Naturskykddsforeningens
mirkning Bra Miliéval

2 december 2019 Fastighet Tvittstugan stings varje kvill mellan
kl. 22-07

Ovriga visentliga hindelser

Vi i styrelsen arbetar aktivt for att v8ra medlemmar ska kénna sig trygga och trivas i vér forening.

Fér att 6ka samvaron och for att vi ska léra kénna varandra lite battre, har vi under &ret anordnat tvd uppskattade aktiviteter - ett
grillparty p& gdrden (24/8) samt en adventsfika (30/11).

Innan forsta advent, gjorde vi dven lite fint med julpynt i véra trapphus.

Stimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-07. Vid stémman deftog 31 medlemmar varav 22 var rgstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-07 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anniga Jardéus Forsberg Ledamot

Gunilla Nilsson Ledamot

Stefan Hagstrom Ledamot

Bengt Sandstrdm Ledamot

Ake Pearson Ledamot

Pippi Bustamante HSB-Ledamot

Styrelsen har under 2019-05-08 - 2019-12-31 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem Roll
Alexandra Aspberg HSB-ledamot
Anniga Jardéus Forsberg Ledamot
Bengt Erik Sandstrom Ledamot
Gunilla Nilsson Ledamot
Stefan Hagstrom Ledamot

Kke Pearson Ledamb[/
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Stefan Hagstrom, Kke Pearson och Bengt Sandstrém.

Styrelsen har under 8ret héllit 12 st protokollférda ordinarie styrelsemdten + 1 st protokoll frén &rsmétet 7 maj 2019.

Revisorer
Magnus Bergman Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Anniga Jardéus Forsberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Birgitta Eriksson och Rolf Ledin.

Underhélisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-01-21-2019-01-24.

Underh3lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdli som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Halibarhet

Ekonomi
En férenings ekonomi paverkas sjaivklart av béde dess intakter och kostnader. Det &r otroligt viktigt att arbeta kontinuerligt och
1&ngsiktigt med bada delarna.

Darfor har styrelsen tillsammans med HSB Analys- & Ekonomi, arbetat fram en 18ngsiktig samt hallbar analys av foreningens
ekonomi nu och for framtiden, i en 10-8rs period. Detta for att vi ska kunna se till att foreningen sparar for framtida underhall, ser
dver véra lopande intikter/kostnader samt foljer med i den ekonomiska utvecklingen.

V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Vi som forening, vill s8 klart bidra till att gdra miljon battre. Under sommaren 2019, tecknade vi ett nytt elavtal med Luled Energi
och har valt Naturskyddsforeningens markning av Bra Mildval.

Foreninaen varderar hoare de leverantdrer vilka tar ett s3 stort milimassiat ansvar som midiliat.

Social

Styrelsen lagger stor vikt p4 att de boende ska kénna sig sakra och trygga i vart fina omréde.

Medlemmarna kan hora av sig till oss med frdgor som ror den egna lagenheten, fastigheterna eller v8ra gemensamma utrymmen. Vi
lagger ocsk8 upp aktuell information pd foreningens egna hemsida.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 105 (105) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018).
Under ret har 3 (7) éverldtelser ski }
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att frstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal 3r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsfGrening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
ARrsavgift, kr/kvm 685 685 685 685 685
Totala Intakter kr/kvm 837 833 848 845 845
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 199 193 148 148 138
Beldning, kr/kvm 10059 10 155 10 198 10 241 10 285
Rantekanslighet 15% 15% 15% 15% 15%
Drift och underhall kr/kvm 509 463 456 443 386
Energikostnader kr/kvm 161 162 146 148 131
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts Srsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsforeningar har

intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pad bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pa s sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir over. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vrt dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgé frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsfreningen behdver hbja avgiften med om réntan pd ldnestocken g8r upp med en
procentenhet for att bibehdlia samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och bersknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vamme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hbgre)L
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4575 4555 4636 4622 4622
Resultat efter finansiella poster -459 -483 -701 -680 -722
Soliditet 72% 72% 72% 72% 72%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 4575 498
Rorelsekostnader 2 4 674 904
Finansi r S 359 748
Arets resuitat -459 154
Pianerat underhdil + 69 270
Avskrivningar + 1 478 306
Arets sparande 1088 422
Arets sparande per kv total yta 199
Forindring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 148 640 000 0 1413527 -4 436 964 -483 297
Reservering till fond 2019 355 000 -355 000
Ianspriktagande av fond 2019 -69 270 69 270
Balanserad i ny rakning -483 297 483 297
Upplételse lagenheter 0 0
Krets resultat -459 154
Belopp vid &rets slut 148 640 000 0 1699257 -5 205 991 -459 154

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 920 261
Arets resultat -459 154
Reservering till underhdlisfond -355 000
Tanspraktagande av underhdlisfond 69 270
Summa till stimmans forfogande -5 665 145

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning -5 665 145

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande till‘aggsupplysning@
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 575 498 4 554 991
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 849 835 -2 590 104
Ovriga externa kostnader Not 3 -130 085 -201 828
Personalkostnader och arvoden Not 4 -216 679 -197 203
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 478 306 -1 477 987
Summa rorelsekostnader -4 674 904 -4 467 121
Rorelseresuitat -99 406 87 870
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 9812 5161
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -369 560 -576 328
Summa finansiella poster -359 748 -571 167
Arets resultat -459 154

-483 297/4
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 196 514 128 197 979 471
Inventarier och maskiner Not 8 12 963 25 926
196 527 091 198 005 397
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 196 527 591 198 005 897
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 800 4 153
Ovriga fordringar Not 10 1 743 000 1 444 310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 215 281 179 239
1959 081 1627 703
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 239 532 5442
Summa omséttningstillgdngar 4198 613 3633 144
200 726 204

Summa tillgdngar

201639 041 ¢
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 640 000 148 640 000
Yttre underhdlisfond 1 699 257 1413 527
150 339 257 150 053 527
Ansamliad férlust
Balanserat resultat -5 205 991 -4 436 964
Arets resultat -459 154 -483 297
-5 665 145 -4 920 261
Summa eget kapital 144 674 112 145 133 266
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 54 199 000 55 186 425
54 199 000 55 186 425
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 800 000 336 100
Leverantorsskulder 242 632 183 475
Skatteskulder 716 13 159
Ovriga skulder Not 16 40 350 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 769 395 786 616
1 853 093 1319 350
Summa skulder 56 052 093 56 505 775
200 726 204

Summa eget kapital och skulder

201 639 041,(_
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -459 154 -483 297
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 478 306 1477 987
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1019 152 994 690
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -104 672 -26 418
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 69 843 -26 040
Kassafléde fran lopande verksamhet 984 322 942 232
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Ijinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -523 525 -236 100
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -523 525 -236 100
Arets kassaflbde 460 797 706 132
Likvida medel vid arets borjan 3 449 560 2 743 427
Likvida medel vid arets slut 3910 357 3 449 560

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen/'(,
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L8n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhlisplan. Avsittning och iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pden

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 7 740 kr.

Uppskjuten skatt
Féreningen kopte samtliga aktier i Tyradal 1 Mark AB av Tyradal Holding AB som &gde fastigheten Tyreso Gaddan 13 i

Tyreso for 15 549 909 kr. Tyradal Mark AB s8lde fastigheten for 14 024 410 kr till foreningen.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars férvarv av
fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till

fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga virdet med 15 457 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 (kr)é
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3743 368 3743 376
Arsavgifter el 215 102 185 073
Arsavgifter vatten 81278 70 461
Hyror 396 002 394 300
Bredband 157 024 156 672
Ovriga intékter 13 033 23 219
Bruttoomséttning 4 605 807 4573 101
Avgifts- och hyresbortfall -30 309 -18 110
4 575 498 4554 991
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 530 283 391 868
Reparationer 333313 256 140
El 508 523 503 578
Uppvérmning 400 226 399 888
Vatten 267 096 237 169
Sophdmtning 137 768 136 062
Fastighetsforsakring 38 318 35 250
Kabel-TV och bredband 176 384 176 474
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 12 390 12 140
F_ﬁrvaltningsarvoden 359 468 363 929
Ovriga driftkostnader 16 797 17 024
Planerat underhdll 69 270 60 582
2849 835 2590 104
Not 3 Bvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 38 317 1181
Férbrukningsinventarier och varuinkop 9403 141 203
Administrationskostnader 45 257 31 468
Extern revision 10 025 10 000
Konsultkostnader 12 263 3156
Medlemsavgifter 14 820 14 820
130 085 201 828
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 000 112 000
Revisionsarvode 4 650 4000
Ovriga arvoden 13 500 13 500
Sociala avgifter 41129 37 547
Ovriga personalkostnader 23 400 30 156
216 679 197 203
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrékningskonto HSB Stockholm 512 849
Ranteintikter HSB placeringskonto 201 201
Rinteintikter HSB bunden placering 9 004 3835
Ovriga rénteintakter 94 276
9812 5161
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 368 460 575 117
Ovriga réntekostnader 1100 1211
369 560

576328 5



0 l Org Nr: 769616-3463

HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyreso

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 175 803 000 175 803 000
Ing3ende anskaffningsvarde mark 29 481 000 29 481 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 205 284 000 205 284 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 304 529 -5 839 505
Arets avskrivningar -1 465 343 -1 465 024
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -8 769 872 -7 304 529
Utgdende redovisat véarde 196 514 128 197979 471
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 76 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1239 000 1214 000
Taxeringsvéarde mark - bostdder 17 600 000 15 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 94 839 000 79 214 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ing8ende anskaffningsvarde 64 816 64 816
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 64 816 64 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing3ende avskrivningar -38 890 -25 927
Rrets avskrivningar -12 963 -12 963
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -51 853 -38 890
Bokfort varde 12 963 25 926
Not 9 Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 72 175 192
Avrakningskonto HSB Stockholm 1469 135 1242 630
Placeringskonto HSB Stockholm 201 690 201 488
1743 000

1444?—10}'
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 213 642 177 600
Upplupna intdkter 1639 1639
215 281 179 239
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 19 0
Handelsbanken 235 500 0
Nordea 3983 5442
239 532 5442
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 347005 0,40%  2020-04-28 16 955 600 400 000
Stadshypotek 398295 0,69%  2023-12-01 17 804 400 400 000
Swedbank hypotek 2853328306 1,09%  2020-01-24 18 200 000 0
Swedbank hypotek 2854542715 1,09%  2020-01-24 2 039 000 0
54 999 000 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 199 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 999 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 56 644 000 56 644 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 800 000 336 100
800 000 336 100
Not 16 Bvriga skulder
Kallskatt 40 350 0
40 350 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 57 448 53 643
Forutbetalda hyror och avgifter 377 835 380 660
Ovriga upplupna kostnader 334112 352 313
769 395 786 616
Ovanstiende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets siut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets iy
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rédingen i Tyresd, org.nr. 769616-3463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rddingen i
Tyresd for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 ar tilampligt, om forh&llanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamna
i Arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Srsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

s



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rdingen i Tyreso for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

relsens ansvar
Sty N s R Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret fir forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad 4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av févaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Srsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

VArt m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller

forust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra frhalianden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Tyrest den 'ZOI 4 2020

Joérgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




