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Forvaltningsberiittelse fiér HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyreso

Styrelsen fir hirmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamé! att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nythanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fareningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten “Gaddan” i "Tyresd” kommun.

Styrelsen har sitt sate i “Stockholms” [én, “Tyresd” kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 72 5468
Parkeringar och

garageplatser 66

Foreningens fastighet dr byggd 8r 2012-213, Vérdedr 2013,
Fareningen ar fullvirdesforsakrad i Folksam. I férsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit foréndrats med 3 %. From 1 juli 2020.

Pigdende eller framtida underh3lt

Tidpunkt Byoanadsdel Aigard i}

2021 Mark & Trédgard Under 2021 komnmer vi att géra en treviig uppfraschning av var
gemensamma mark- och tradgérdsmiljo,

2021-2022 Mark & Tradgard Féir att vi som bor i féreningen ska kunna ha en gemensam tréffpunkt,

tar vi bort sandliddan mellan husen 19-21 och 23-25.
P4 samma plats placerar vi istallet ut nya bord och bankar.
Detta projekt kommer att pdgd under 2021/2022.

QL-Q2 Ombyggnad Fr information, kommer Tyrest Sporthall att géra en utbyggnad
i sin fastighet for att gora plats fér nya padelbanor.
Ej tids-bestamt Mark Vi har p8bérjat ett projekt med att ta fram ett bra underlag,

som ska ligga tili grund fér om foreningen i framtiden ska
installera laddstolpar.

Tidigare genomfért underhéll

Tidpunkt Bygonadsdel Atadrd
2020 Mark For att underlatta under vinters&songen, har vi tagit bort

parkeringsplats nr 27, fér att kunna hantera snéréjningen pd
ett mer effektivt och smidigare satt.

2020 Fastighet Nya stupror dr uppsatta pd vara sophus.

2020 Fastighet Montering av autodppning for permobil i frradet, port 23.

2020 Fastighet Storstddning i alla trapphus genomférdes i juni.

2020 Fastighet Godkand KIWA besiktning av hissar samt garageporten.

2020 Tradgérd Julgranar (2 st) med belysning pd vdra gardar {dec-jan).

2020 Fastighet Utfbrd brandtilisyn av Stdertdrns Brandférsvarsforbund utan anmérkning,
2020 Fastighet Montering av sakringar i vara belysningsstolpar {18 st).

2020 Fastighet Utférd OVK-besiktning utan anmarkningar,

2020 Fastighet HLR-véskor &r uppsatta p& véin -1, i port 17, 21 och 25.
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyresd

fvriga visentliga handelser
For att virna om att vra medlemmars trygghet, har vi kéipt in tre hjértstartare, Dessa &r uppsatta p8 vaggen pd vaning -1 1 port 17,
21 samt 25. Nar restriktionerna kring Corona har féréndrats, kommer vi kunna erbjuda ett antal platser fér de boende som vilk vara

med pa en
HLR-kurs, som kommer att halias lokalt i Tyresé.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-23, Vid stdmman deltog 16 personer som var ristberattigade och fem bitraden. En fullmakt

har l&mnats in.

Pga den rddande situationen i samhéllet med Covid-19 och Corona, besldt vi att halla stémman i féreningens garage ddr vi kunde
h&lla avstind. Stammoordférande Hans Jansson frén HSB, genomfdrde en firkortad stémma.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-23 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anniga Jardéus Forsberg Ordférande/Ledamot

Gunilla Nilsson Ledamot

Stefan Hagstrém Ledamot

Ake Pearson Ledamot

Bengt Sandstrém Ledamot

Alexandra Aspberg HSB-ledamot

Under perioden fran stimman 2020-06-23 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anniga Jardéus Forsberg Ordférande/Ledamot
Gunilia Nilsson Ledamot

Stefan Hagstrém Ledamot

Ake Pearson Ledamot

Bengt Sandstrém tedamot

Alexandra Aspberg HSB-ledamot

I tur att avg3 vid ordinarie féreningsstdmma &r Anniga Jardéus Forsberg och Gunilla Nilsson.
Styrelsen har under &ret hllit 13 protokollférda styrelseméten inkl, &rsmotet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anniga Jardéus Forsberg samt Bengt Sandstrom. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Magnus Bergman Foreningsvald ordinarie
BoRevisicn Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Anniqa Jardéus Forsberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Birgitta Eriksson och Rolf Ledin.






@ Org Nr: 769616-3463

Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréttsférening Rédingen i Tyresd

Underhélisplan
Underh&llsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2019-01-21 — 2015-01-24.

Underh&llsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhll framgar av resultatrakningen.

Hélibarhet

Ekonomi
V&r frening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterfevs och att inga ekonorniska

oegentligheter sker. Under ledning av Johan Lindén, Finansspecialist Brf HSB Stockholm, har vi gatt igenom Brf Ridingens sparande,
kassafléde och andra vasentliga nyckeltal gallande var forening. Vi jobbar aktivt med att se tver alla avtal med de leveranttrer som vi
har anlitat, fér att h8lla kostnaderna pé en bra niva.

Miljo

Fareningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljéméssigt ansvar som méjligt.

Vi har bland annat tecknat avtal med leverantérer (bla stad och el) som Iopande arbetar med héllbarhet och miljé.

Sacial

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. Styrelsen arbetar aktivt med
att f4 de boende att kinna sig trygga och att de fir hjalp bade av oss och HSB med olika frigor. Det &r viktigt att vi styrelsen
arbetar tilsammans med vra medlemmar, for att pd s8 sitt fa ett lugnt och hérligt omrade att bo och vistas i. Vrt mél &r att hélla
alla medlemmar informerade om beslut eller planering som rér féreningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 105 (105) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2020 (2019). Under dret har 7 (4) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsritisfiireningen

Fér att gbra ekonomin i en bostadsréttsfirening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att f8lja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r et jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gdra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberiittelse fér HSB Bostadsrittsférening Rodingen i Tyresd

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Brsavgift, kr/kvm 695 £85 685 685 685
Totala intékter kr/kvm* 797 784 787 788 785
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 190 199 163 148 148
Bel&ning, kr/kvm 9 858 10 059 10 155 10 198 10 241
Rantekanslighet 14% 15% 15% 15% 15%
Totala driftkostnader kr/kvm 538 518 489 445 430
Energikostnader kr/kvm 145 161 162 146 148

*Nyokeltalet bersknas pd eft annat underlag 3n i tidigare Srsredovisningar, se férklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande}.
Tank p& att detta &r et genomsnitt | féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
fisreniningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intékter. Manga bostadsratisféreningar har intakter utdver
Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V& firening har ett antal stora komponenter som vl sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P4
I8ng sikt gér pengarna till de planerade underhll ach investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken
eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna fér att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel3ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frin den bostadsréttens andelsvérde.

Rintekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om réntan pd I&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underh8ll), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frin den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgister fakturerade, intékter for el, virme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler,

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4614 4 575 4 555 4 636 4622
Resultat efter finansiella poster -639 -459 -483 -701 -680
Soliditet 72% 72% 72% 72% 72%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges) A+
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel! foreningen fatt dver [ den Iépande driften under rékenskapsdret. D&rf6r tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt &rets planerade underhdil bort.

Rérelseintakter 4614 044
Rérelsekostnader - 4 883 225
Finansiella poster - 370 312
Arets resultat -639 493
Planerat underhall i 198 004
Avskrivningar . 1477 987
Arets sparande 1036 497
Arets sparande per kvm total yta 190

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yitre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 148 640 000 0 1699257 -5 205 991 -459 154
Reservering tili fond 2020 699 000 -699 000
Ianspréktagande av fond 2020 -198 003 198 003

Balanserad i ny rakning -459 154 455 154

Arets resultat -639 493

Belopp vid &rets slut 148 640 000 0 2200254 -6 166 142 -639 493

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 665 145
Arets resultat -639 493
Reservering till underhélisfond -699 000
Ianspréktagande av underhdllisfond 198 003
Summa till stémmans férfogande -6 805 636

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -6 805 636

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och batansrakning med tilthérande

tillaggsupplysningar. W)/
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HSB Bostadsrattsforening Rodingen i Tyresd
2020-01-01  2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Resultatr%ikning

Rorelseintikter

Nettoomsdttning Not 1 4 614 044 4 575 498
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 026 897 -2 849 835
Ovriga externa kostnader Not 3 -145 258 -130 085
Personalkostnader och arvoden Not 4 -233 083 -216 679
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 477 987 -1 478 306
Summa rorelsekostnader -4 883 225 -4 674 904
Rdorelseresultat -269 181 -99 406
Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter Not 5 9 847 9812
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -380 159 -369 560
Summa finansiella poster -370 312 -359 748
Arets resultat -639 493 -459 154

e
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 195 049 103 196 514 128
Inventarier och maskiner Not 8 1 12 963
195 049 104 196 527 091
Finansfefla anldggningstifigdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 195 049 604 196 527 591
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 800
Ovriga fordringar Not 10 1 466 785 1 743 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 220 021 215 281
1 686 806 1 959 081
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 6 251 239 532
Summa omsattningstillgéngar 3693 057 4 198 613
198 742 661 200 726 204

Summa tillgéngar

n’
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Balansréikniﬂg 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 640 000 148 640 000

Yttre underhdllsfond 2 200 254 1699 257

150 840 254 150 339 257

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -6 166 142 -5 205991

Arets resultat -639 493 -459 154
-6 805 636 -5 665 145

Summa eget kapital 144 034 618 144 674 112

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36 543 400 54 199 000
36 543 400 54 199 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 355 600 800 000

Leverantérsskulder 98 597 242 632

§katteskulder 708 716

Ovriga skulder Not 16 0 40 350

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 709 738 769 395
18 164 643 1 853 093

Summa skulder 54 708 043 56 052 093

198 742 661 200 726 204

Summa eget kapital och skulder

@
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -639 493 -459 154
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1477 987 1478 306
Kassaflode fran I6pande verksamhet 838 494 1019 152
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 67 713 -104 672
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -244 050 69 843
Kassaflode frén l6pande verksamhet 662 157 984 322
Investeringsverksamhet
Kassaflsde frén investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 100 000 -523 525
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 100 00C -523 525
Arets kassafléde -437 843 460 797
Likvida medel vid &rets bérjan 3910 357 3 449 560
Likvida medel vid drets slut 3472514 3910 357

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stackholm in i de likvida medlen. i
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HSB Bostadsrattsforening Rodingen i Tyreso
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
3rsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fr K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet rligen och total livsldngd har
beddmts till 120 &r frn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av 18ngfristig karaktir och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resuttatdisposition p& basis av foreningens
underh&llsplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som et privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé&ssigt underskott uppgéende till 7 740 kr.

Uppskjuten skatt
Féreningen kdpte samtliga aktier | Tyradal 1 Mark AB av Tyradal Holding AB som &gde fastigheten Tyresd Gaddan 13 i
Tyresd for 15 549 909 kr. Tyradal Mark AB sélde fastigheten for 14 024 410 kr till foreningen.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp far redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsféireningars férvarv av
fastighet via bolag. Férvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att Svervérdet for aktierna férts direkt till

fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skattemassiga vardet med 15 457 000 kr. Fdreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foéreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen
inte har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyreso

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsadttning
Arsavgifter 3799 572 3 743 368
Individuell matning el 190 119 215102
Individuell matning vatten 76 878 81278
Hyror 390 876 396 002
Bredband 156 672 157 024
Ovriga intakter 10 637 13 033
Bruttoomsattning 4 624 754 4 605 807
Avgifts- och hyresbortfall -10 710 -30 309
4 614 044 4 575 498
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och |okalvard 674 627 530 283
Reparaticner 355141 333313
El 422 303 508 523
Uppvarmning 361 474 400 226
Vatten 276 591 267 096
Sophamining 114 534 137 768
Fastighetsfdrsakring 42 145 38 318
Kabel-TV och bredband 185 069 176 384
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 12 390 12 390
Férvaltningsarvoden 369 830 359 468
Ovriga driftkostnader 14 785 16 797
Planerat underhdll 198 004 69 270
3 026 897 2849 835
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 986 38 317
Forbrukningsinventarier och varuinkép 76 885 9 403
Administrationskostnader 21876 45 257
Extern revision 10 500 10 025
Konsultkostnader ] 12 263
Medlemsavgifter 19012 14 820
145 258 130 085
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 200 134 000
Revisionsarvode 5 000 4 650
Ovriga arvoden 13 000 13 500
Sociala avgifter 32126 41 129
Qvriga personalkostnader 48 757 23 400
233083 216 679
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrékningskonto HSB Stockhelm 600 512
Rénteintikter HSB placeringskonta 202 201
Ranteintdkter HSB bunden placering 8978 9 004
Ovriga rénteintdkier 67 94
9 847 9812
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 8ngfristiga skulder 379 052 368 460
Qvriga rantekostnader 1107 1100
380 159

369 560
I






s

Org Nr: 769616-3463

HSB Bostadsritisforening Rodingen i Tyresd

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 175 803 000 175 803 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 481 000 29 481 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 205 284 000 205 284 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 769 872 -7 304 529
Arets avskrivningar -1 465 025 -1 465 343
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 234 897 -8 769 872
Utgdende redovisat virde 195049103 196514128
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1239 000 1239 000
Taxeringsvarde mark - bostader 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 94 839 000 94 839 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 64 816 64 816
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 64 816 64 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -51 853 -38 890
Arets avskrivningar -12 962 -12 963
Utgdende ackumulerade avskrivningar -64 815 -51 853
Bokfért virde 1 12 963
Not 9 Andra [&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 fivriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 522 72 175
Avrakningskonto HSB Stockholm 1264 371 1469 135
Placeringskonto HSB Stockhotm 201 892 201 630
1466 785 1743 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Féruthetalda kostnader 218 407 213 642
Upplupna intékter 1614 1639
220 021 215 281

Ovanst&ende poster bestfr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar fér innevarande rikenskapsér. f)/
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Org Nr: 769616-3463

HSB Bostadsrittsforening Rodingen i Tyrest

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 00D
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 49 49
Handelsbanken 0 235 500
Nordea 6 202 3983
6 251 239 532
Not 14 Skulder fill kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 398295 0,68%  2023-12-01 17 404 400 400 000
Stadshypotek AB 407959 0,76%  2024-01-30 19 935 000 400 000
Stadshypotek AB 408633 0,39%  2021-04-28 16 555 600 400 000
53 899 000 1 200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 47 899 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 543 400
Féreningen har i&n som farfaller &ill betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsiuta [dnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda fir skulder till kreditinstitut 56 644 000 56 644 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 17 355 600 800 000
17 355 600 800 000
Varav amortering 1 200 000 800 000
Not 16 Ovriga skuider
Kallskatt 4] 40 350
0 40 350
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 48 803 57 448
Forutbetalda hyror och avgifter 365 161 377 B35
Ovriga upplupna kostnader 295 774 334 112
709 738 769 395

Ovanstdende poster bestir av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande dr.






Org Nr: 769616-3463

HSB Bostadsrittsforening Rédingen i Tyresd

2020-12-31 2019-12-31

Noter
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den 2,8// 2~ 102
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Brf Rodingen i Tyreso, org.nr. 769616-3463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ridingen |
Tyresd for rékenskapsarst 2020,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fGreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillsiyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kontroll som den beddmer &r
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av fdreningans frméaga aft forisétia verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt aliemnativ till att géra nagot av detta.

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svarige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att iamna en revisicnsberatielse som innehafler vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men Ar ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig fefaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvdnias
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelllt skeptisk Instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ufifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och Andamalsenliga far att utgbra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inde upptacka en vésentlig felaktighet
iill folid av oegentligheter &r higre &n fir en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oggentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intera kontroll.

e skaffar jag mig en firstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en sluisats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda tili betydande tvivel om féreningens
frméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhatsfaktor, maste jag |
revisionsherittelsen fsta uppmérksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sorm inhamtas fram till datumet fGr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styretsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten fir den. Jag mAste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligi bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resuliat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredevisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Radingen i Tyresd fér
rakenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atf foreningsstdmman behandlar resulatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisomns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesitioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland arnat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
amfattning och risker stéller p4 storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonemiska situation och att tillse aft
féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisicnen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligh avseends;

o fGretagit négon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s D& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka afgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk inst3lining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgrder som utfdrs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fdreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r refevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den )/ 4 - 2021
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Av'Fireringah yald revisor

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



