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DU HAR VALT ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
Styrelsen Brf Malaren

Fastigheterna med lagenheter och lokaler ags av féreningen gemensamt. For att fa
kdpa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem i féreningen.

Det du koper ar nyttjanderatten till din lagenhet for permanent boende utan
begransning i tid. Det innebar inte ett agande av lagenheten, men att du dvertagit fullt
ansvar for din bostadsratt da det galler lagenhetens inre underhall och skétsel.

Du har ocksa genom kdpet och medlemsskapet i foreningen atagit dig att respektera
och leva upp till regler och villkor i foreningens stadgar. Utdver detta regleras ditt och
foreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Du maste t ex soka tillstdnd av féreningen/styrelsen innan du gor férandringar i din
lagenhet, t.ex. riva, bygga eller flytta vaggar eller pa annat satt bygga om. Du maste
informera styrelsen och fa ett skriftligt tillstand innan du kan pabérja nagon
ombyggnad eller renovering. Information om detta finns pa hemsidan,
www.hsb.se/stockholm/brf/malaren under "Ombyggnad”.

Ansvar och skyldigheter for underhall av lagenheten invandigt finns angivet i
stadgarna. Om du ar tveksam om var granserna mellan foreningens och lagenhetens
ansvar gar skall du i forsta hand kontakta forvaltaren och darefter styrelsen.

Bostadsrattsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for tillgangar i
foreningen och férvaltning och skotsel av dessa. Det géaller t ex for vara allmanna
utrymmen, sasom tvattstugor, trapphus, portar, kallar- och vindsutrymmen,
fritidslokaler etc. samt utemiljon. Vi kan genom att undvika skador, visa hansyn och
varda dessa, halla nere skotsel- och underhallskostnaderna.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen, eller
att engagera sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelsen som ar utsedd av medlemmarna har till sin hjalp kontrakterad forvaltare
och fastighetsskoétare. | vart fall ar HSB forvaltare.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren%20%20%20%20/

Kallelse och Dagordning Ordinarie foreningsstamma 2021
Tisdagen den 15 juni 2021 Klockan 18.30

For att minska risken for smittspridning av Covid-19 har styrelsen beslutat att
foreningsstimman genomfors endast genom postrostning. Arsredovisning, information och
rostningsblanketter har delats ut i brevlidor. Den som postrostat fors in i rostlingden och
anses niarvarande vid arsmétet.

Limna rostsedlar i brevlidan till fastighetsskotarens kontor Vindragarvigen 8 senast
mandag 14 juni kI 18.00.

Dagordning

. Foreningsstammans éppnande

Val av stammoordférande

Val av sekreterare

Godkannande av réstlangd/ upprattad férteckning éver narvarande medlemmar

Godkannande av dagordningen

Val av tva rostréknare, tillika protokolljusterare tillsammans med stdmmoordféranden

Fraga om kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

11. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelsens
ledaméter,suppleanter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman.

14. Motioner och andra av medlemmarna anmalda arenden

15. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

22. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

23. Foreningsstdmman avslutande.

CoNoORWN =

Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast
en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller ombud. Ombud skall
lamna skriftlig daterad fullmakt i original och gallande for hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara
foretrada en medlem.

Styrelsen
Brf Malaren
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Forvaltningsberattelse HSB:s Brf Malaren 2020

Styrelsen f6r HSB:s bostadsréttsforening Mélaren i Stockholm,
organisationsnummer: 7020014895, avger harmed forvaltningsberéttelse och redovisning for
foreningens verksamhet rdkenskapsaret 1 januari till 31 december 2020.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter wupplata bostadsréttsldgenheter med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1992:1229).
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Fastigheter

Beteckning Adress

Vinfatet 1 Vindragarvagen 2

Vinfatet 2 Vindragarvigen 4

Remmaren 1 Vindragarviagen 8

Remmaren 2 Vindragarvigen 10

Remmaren 3 Vindragarviagen 12

Vindragaren 1 Vindragarvigen 7-23

Vindragaren 2 Vindragarvigen 1, Reimersholmsgatan 32-36
Rékenholmen 6 Anders Reimers Vig 7 (Malmgérden)

Byggér och vérdeér dr 1945

282 bostader, bostadsratter med yta 17 994 kvm

26 bostdder, hyresrétter med yta 413 kvm

5 kommersiella lokaler, bostadsratter med yta 344 kvm
8 kommersiella lokaler, hyresrétter med yta 649 kvm

4 ¢vernattningsldgenheter med yta 54 kvm

1 foreningslokal

1 motions- och 1 aktivitetslokal

34 forrad

43 p/platser

* Taxeringsvdrde:
Markvérde 409 200 000 kr och byggnadsvarde 258 400 000 kr, totalt 667 600 000 kr.
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* Fastighetsforscdkring

Foreningen &r fullviardesforsdkrad och har forldngt avtalet med Protector att tdcka d&ven 2021.
Skadedjursdelen técks via Protector med Nomor. Premien har hojts med 7,5% varav 4% skall
betraktas som en ren indexhdjning. Forsdkringen innefattar kollektiv bostadsrattsforsdkring.
Skadedjursforsékring har tecknats med ett tilligg for sanering av 16s6re om angreppet finns i
en ldgenhet. Denna del géller med en sjélvrisk pa 10% av ett basbelopp. Genom AIG har vi
ocksa tecknat en utokad ansvarsforsdkring for styrelsen.

Deldigarskap i serviceorganisation

Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsforening

Foreningen &r en av 6 medlemmar/delégare i samfallighetsféreningen som hanterar insamling
av hushallssopor for samtliga bostdder pa Reimersholme. I varje trapphus finns sopnedkast
som genom ett ca 3,1 km l&ngt rorsystem transporterar hushallssopor till en samlingscentral 1
ndrheten av Reimersholmsbron. Darifran transporteras soporna i container till férbranning i
sopcentral.

Brf Milarens andel 1 samfilligheten ar 18,3%.

Medlemsinformation

« Overldtelser av bostadsrcitter
Under éret har 26 bostadsritter 6verlétits, varav sex som géva, arv eller bodelning. Antal
medlemmar vid utgangen av aret var 387.

Styrelse

Styrelsemedlemmarna dr valda pé tva ar av ordinarie foreningsstimmor 2019-05-14
respektive 2020-06-25
Fordelning av befattningar gjordes vid konstituerande styrelseméte 2020-07-06

Ordinarie ledamoter

Bengt Euren ordforande

Jenny Sivervik vice ordforande
Niclas Hellstrom ledamot

Hans Wermeling sekreterare

Péar Arvstrand ledamot

Christine Gave informationsansvarig
Lena Soderblom Strém medlemsansvarig
Lena Lindborg utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Ingrid Rogblad informationsansvarig
Emma Nordstrom ekonomiansvarig
Peter Bennich suppleant

Iransaktion 09222115557445275944

Signerat LSS, JS, NH, CG, LL, HW, PA, BE, MF, JC



Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av: Bengt Eurén, Emma Nordstrom, Jenny Sivervik och Hans
Wermeling, tvé 1 forening vid tecknande av avtal.

Revisorer

Joakim Cejie, ordinarie revisor, vald av féreningsstimman 2020-06-25.
Arja Stenholm, suppleant

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund

Valberedning

Anne-Marie Rosendahl, sammankallande.
Valberedning vald av féreningsstamman 2020-06-25
Ann Axelsson

Karin Hedman

Representanter i HSB

Mailarens styrelse utser inom sig representanter i HSB Stockholm distrikt 4 som medverkar till
att vélja fullméktige i HSB Stockholm.

Styrelsemdoten

Brf Malarens styrelse holl 11 protokollférda sammantraden under 2020 (fr.o.m. nr 634 t.o.m.
644).

Arsstimma

Ordinarie arsstimma holls 25 juni 2020. Stimman genomférdes som en kombination av
fysisk ndrvaro och postrostning. Vid stimman deltog 38 medlemmar genom postréstning och
9 medlemmar pa plats i Attingen. Foreningen har 287 réstberittigade medlemmar

Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag

Representant i Sopsug pa Reimersholme Samfdllighetsforening
Hans Wermeling, ordinarie

Christine Gave, suppleant

Bengt Euren, ekonomiansvarig

Representanter i Reimersholmes kulturkommitté
Siv Andersson, Ordinarie

Carmen Godawszky, suppleant

Lars-Olof Holmquist, Suppleant

Ansvarig for Motionslokalen
Niclas Hellstrom

Iransaktion 09222115557445275944 Signerat LSS, JS, NH, CG, LL, HW, PA, BE, MF, JC



Ansvarig for Hobbylokal
Niclas Hellstrom

Ansvarig for Aktivitetslokal
Pér Arvstrand

Lokalgrupp
Niclas Hellstrom, Par Arvstrand, Christine Gave,

Kommersiella lokaler
Jenny Sivervik

Ansvariga for Trdadgardsgrupp

Hans Wermeling, Pér Arvstrand, Ingrid Rogblad, Christine Gave
Ansvariga for Cykelgrupp

Christine Gave, Peter Bennich

Ansvarig for Komposten
Anna Sterner

Brf Mdlarens odlingsgrupp
Jenny Sivervik, kontaktperson

Reimersholmes Festdag

Hans Wermeling, Christine Gave

Roddbat

Jenny Sivervik

Flagga och grill

Lena Soderblom Strém

Tillsyn gdstrum

Jenny Sivervik + soker medlemmar f6r uppdraget

Tillsyn foreningslokal
Jenny Sivervik + s6ker medlemmar f6r uppdraget

GDPR-ansvarig
Bengt Euren

Sammankomster, Moten

» Ekonomimodte.
Pé grund av radande pandemi har det ej varit mojligt att genomfora ett ekonomiméte.

* Informationsmote.
Pa grund av rddande pandemi har det ej varit mojligt att genomfora ett informationsmote.
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* Reimersholmes Festdag
Pé grund av den pagaende pandemin beslots att arets festdagsaktiviteter skulle begrénsas.
Den enda aktiviteten som genomfordes var fisketdvlingen for barn, I6rdagen den 22 augusti.

» Mote alla bostadsrdittsforeningar pa Reimersholme

Ordforanden och Vice ordféranden i respektive Brf traffades den 1 oktober f6r att utvéxla
information i gemensamma intressen och mgjliga gemensamma ageranden.
Diskussionspunkter:

Tradgardsarbete for biologisk méangtald. Tradvard.

Ny regi och positiv aktivitet pa hotellet. Dock uppfattas en hel del av sommaraktiviteterna
som mycket storande pé sena kvéllar.

Sommarens badinvasion och nedskridpning

Matavfallssortering i sopsugen och behov av uppgradering av sopsugens styrsystem.
Forelaggande for forskolor att sortera matavfall.

Laddstolpar for elbilar.

Solceller

Forandringar inom pensiondrsverksamheten.

Avtalsformer for utnyttjande av t ex gym i féreningarna.

Atgirder relaterade till Covid-19

* HSB Stockholms Distrikts- och bosparstimma
Distriktsstimma holls den 23 november Foreningen deltog inte med nagon representant.

» Hemsida och Facebook

Foreningen har en hemsida, https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren. Dar finns det
information om f6reningen, styrelsen, regler f6r ombyggnation och vad det innebér att bo 1 en
bostadsritt. Dar finns kontaktuppgifter till styrelsen, till férvaltaren och till fastighetsskotare.

Gemensamma lokaler och utrustning

* Parkeringsplatser och kolista
I kon for parkeringsplats finns for ndrvarande 63 kdande till vara 43 platser. Anmaélan till kon
sker till Kund- och Medlemsservice pd HSB. Ingen ny hyresgist 2020.

- Gdstrum

Foreningen har 4 géstrum pa Vindragarvagen 2A. Medlemmar kan hyra rummen for gésters
overnattning, hogst 7 dygn i rad. Ett rum kostar 200 kr per natt och for féretag som ar
medlemmar i féreningen, 600 kr per natt. Bokningen sker hos fastighetsskotaren under
expeditionstid.

» Uthyrningsrum

Foreningen har 26 ungdomsrum pa Vindragarvagen 2, 10, 11, 12 och 19.

Rummen hyrs ut till ungdomar mellan 18 och 29 ar, med inskrinkt besittningsskydd.
Uthyrning sker efter en kolista med i forsta hand barn till medlemmar och dérefter till
barnbarn till medlemmar. I kélistan finns f6r ndrvarande 23 barn till vara medlemmar.
Anmiélan till kon skall ske till Kund och Medlemsservice pa HSB. Under aret har 5 rum fatt
ny hyresgést.

Iransaktion 09222115557445275944

Signerat LSS, JS, NH, CG, LL, HW, PA, BE, MF, JC



[ samband med byte av hyresgést gors en dversyn av rummet och viss renovering genomfors.
Ett rum med ett gammalt hyresavtal och som haft samma hyresgést under lang tid har
totalrenoverats.

* Styrelserum
Finns p& Vindragarvigen 12

* Foreningslokal

Foreningslokalen pa Vindragarviagen 12 totalrenoverades i borjan pa aret. Renoveringen
fardigstdlldes 1 mars och besiktigades i borjan april. Darefter vidtog utrustning och méblering
av lokalen. Vi var da i borjan pa Covid-19 pandemin vilket paverkade detta arbete och
givetvis ocksé utnyttjandet av lokalen. Bokningen sker hos fastighetsskotaren under
expeditionstid.

» Motionsrum och aktivitetslokal (tidigare styrketrdningsrum och Pingisrum)

Onskemal och intentioner att renovera dessa lokaler har funnits under ganska lang tid. Tyvirr
blev det ytterligare férsening pa grund av Covid-pandemin. Upphandling forsvarades och
forsenades, men till slut blev det byggstart under augusti. I samband med renoveringen
flyttades ocksé traningslokalen till ny plats dar det tidigare var fastighetsskotarens forrad.
Denna lokal var bara ett ouppvarmt rdutrymme, som da givetvis kravde ett omfattande arbete.
Renoveringen omfattar element i traningslokalen och i bada lokalerna nya golv, nya mattor,
malning av véggar och fonster. Montering av ny tjock isolering i tak och golv
(motionsrummet) for att undvika stérning hos ovanliggande l4genheter.

Lassystemet dndras ocksa i samband med detta. Det blir ett pilotforsok for ett eventuellt
framtida nytt passersystem for alla fastigheter. I samband med renoveringen har vi ocksa kopt
viss utrustning till lokalerna. Vi kommer att skriva nya anviandaravtal {6r utnyttjande av
lokalerna. En av anledningarna dr att vi behover registrera alla anviandare for att kunna f6lja
upp att ordningsregler efterlevs och ddrmed undvika storningar till boende 1 ndrheten av
lokalerna och att utrustning anvinds pa ritt sétt. Nya ordningsregler inklusive ett arligt
avgiftssystem for utnyttjande skall tas fram.

» Hobbylokal

Finns pa Vindragarvigen 8, kéllare. Hir kan medlemmar jobba med projekt som inte lampar
sig att gora hemma. Aven hir kommer ett nytt 1assystem att installeras och nyttjandeavtal
samt avgifter f6r utnyttjande kommer att uppdateras.

* Roddbat, flagga, grill

Foreningen har egen roddbat, f6rtdjd vid bryggan Anders Reimers Vag 17.

Baten bokas 1 tvéttstugan Vindragarvagen 4 i skrubb med anslag markt “roddbat bokas”.
Dir finns aror och flytvistar.

Foreningen har egen flaggstang vid Vindragarvagen 2.

Den som vill flagga for nagon eller ndgot kan ldna flaggan som finns i samma f6rrad som
batsakerna.

Dir finns ocksa en grill till utldning enligt bokning pa samma sétt som béaten.

» Forrad
Foreningens samtliga 34 forrad ar uthyrda. Till forraden finns en kolista med 35 medlemmar.
Anmélan gors via Kund- och Medlemsservice pa HSB. Inget forrad har fatt ny hyresgést.
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» Cykelforrad och barnvagnsforrad

En cykelrensning genomfordes i december och ett 50-tal omérkta cyklar togs om hand av
Cykelatervinning. Som féretagsnamnet antyder repareras och ateranvidnds de cyklar man
samlar in.

Foreningen har mycket begransade utrymmen for bade barnvagns- och cykelforvaring. Alla
onskar ocksa mojlighet att anvinda cykelrum pa gatuplanet f6r enkel hantering. Vi ser dock
att utnyttjandet av befintliga utrymmen paverkas mycket negativt av bristande ordning i
cykelrummen.

* Elsopor

Foreningen kan endast ta hand om MINDRE elsopor inklusive lampor, lysrér och batterier.
Dessa kan lamnas till fastighetsskotaren under hans kontorstid. Inga elsopor far stéllas ute pa
gérden eller ldmnas utanfor fastighetsskotaren dorr.

For storre apparater hianvisas till atervinningscentraler i Stockholm, se hemsida
www.stockholmvattenochavfall.se. Hér finns ocksé uppgifter och turlista for den mobila
miljostationen som stannar vid Hornstull. [ samband med k&p av till exempel spisar, kyl, frys
och dven TV apparater kan leverantdren som regel transportera bort den gamla.

* Nyckelinkast/kassaskap
Ett nyckelinkast, direkt anslutet till ett kassaskap pa Fastighetsskotarens expedition, finns
installerat inne i porten pa Vindragarvégen 8.

» Grovsopor

Forpackningar av plast, metall, glas och papper/kartonger ska sorteras och ldmnas i
forpackningsatervinningen vid Reimersholmsgatan. Sddant som inte kan sorteras och ldmnas
dér, far 1amnas 1 Brf Branneriets grovsoprum. Nyckelbricka kvitteras ut hos fastighetsskdtarna
1 Brf Bréanneriet pa Reimersholmsgatan 37. Brf Milaren har en mindre transportkérra och en
pirra som star utanfor Vindragarvagen 8. Till hanglaset fungerar portnyckeln.

Foreningen bestéller ocksa, 1 samband med stdddagar, en container for grovsopor. Under aret
skedde detta 1 september samt dven i november, da brandskyddsatgirder genomférdes pa
vinden i Vindragarvégen 12.

Rivningsmaterial fran lagenhetsombyggnader ska undantagslost hanteras av den som bygger
om och transporteras till &tervinningscentral eller sopstation. Om man anvénder sig av BigBag
for byggavfall tar de bara std kvar utanfor huset i max en vecka.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i
* HSB Stockholm och har under 2020 betalat medlemsavgift baserat pa 287 bostadsritter.

* Samfilligheten for Sopsug pa Reimersholme

Samtliga sopnedkast, som betjdnar ca 1500 ldgenheter pa Reimersholme, &r anslutna till en
central sopsugsanldggning som hanterar ca 23 ton hushallsavfall per manad. Terminalen som
samlar upp avfallet ligger ndra bron inne pa girden mellan kanotklubbens och hotellets
lokaler Samtliga Bostadsrattsforeningar och Micasa Fastigheter pa Reimers udde ansvarar och
betalar for driften. Brf Malaren betalar ca 275 000 kr per ar. Sopmiangderna for 2020 har dkat
nagot jamfort med tidigare ar, vilket delvis hanger ihop med att flera har varit hemma pga
pandemin.
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Schaktstopp 1 sopnedkasten intraffar nar felaktiga eller daligt emballerade sopor har kastats i
sopnedkastet. Kostnaden for att atgédrda och 16sa upp den typen av stopp debiteras respektive
forening. Det ror sig om ca 3000-3500 kr per stopp.

Under aret var det totalt 26 stopp i1 sopnedkasten. Av dessa var 8st hos Brf Milaren som
debiterades for detta. Tre betydligt allvarligare stopp uppstod 1 soproret diar soporna
transporteras till centralen. Ett av dessa kunde direkt identifieras som orsakat av att grovsopor
hade sldngts i sopnedkastet. Berord forening debiterades for kostnaden pa néra 30 000 kr.

Tva berodde pa “glasberg” i roret, dvs l6sa sopor som rullat runt och till slut férorsakat ett
stopp. Kostnad for dessa ca 30 000 kr per géng betalas av sopsugen, och indirekt av alla oss
foreningar.

Endast viil forpackade hushallssopor far sliangas i sopnedkasten. Frigolit, vinboxar,
pizzakartonger, ir ABSOLUT forbjudet i sopnedkasten och innebir garanterat stopp

Vi vill utveckla mojligheten for sortering av matavfall via sopsugen via speciella (fargade
eller pa annat sitt identifierbara pasar) i det som sléngs i det vanliga sopnedkastet For att
mojliggora detta krdvs dock en utbyggnad av stadens sopsorteringsanldggning i Hogdalen,
vilket tyvérr drgjer till 2023. Miljoborgarradet i Stadshuset har uppvaktats.

[ maj installerades ett nytt styrsystem i anldggningen till en kostnad av 1.4 Milj. Brf Mélaren
ager ca 18% av samfilligheten och star for de gemensamma kostnaderna i proportion till
detta.

* HSB Reimersholmes Pensiondrsforening, Reimersholmes kulturkommitté

Dessa foreningar har funnits sedan slutet pa 1980-talet. Malsittning for samtliga ar att frdmja
social hallbarhet mellan boende och stddja lokalt foreningsliv. Verksamheterna omfattar en
blandning av klubbtriffar med foreldsningar eller musik, utflykter, studiebesok, resor, PUB-
kviéllar och studiecirklar.

HPR, HSB Pensionérsklubb Reimersholme, dr som framgar av namnet en pensionarsklubb for
boende pa Reimersholme.

Till Kulturkommitténs uppskattade aktiviteter hor host- och varsalongerna dér lokala och
externa konstnérer visar upp sina verk. Kommittén ordnar dven forfattaraftnar, konserter och
filmkvéllar.

Den rddande pandemin har tyvérr inneburit att alla aktiviteter har varit instéllda under aret.

H:indelser under verksamhetsaret 2020

* Virmedistribution

Var leverantor av fjarrvdarme har bytt namn och heter numera Stockholm Exergi. Vi har {6r
aret en kostnad for uppvarmning pa 3 005 026 kr. Detta dr ndstan 2,2 % ldgre dn kostnaden
foregaende ar. Vi har haft ytterligare ett ar dir vintersdsongen har varit varmare 4n aret innan.

* Elavtal

Foreningen har ett avtal med Lulea Energi under ett ramavtal med HSB Stockholm. Detta &r
ett rullande trearsavtal dér stora inkdp gors 4t manga bostadsrittsforeningar och for HSB:s
egna fastigheter, for framtida el-leveranser. I princip gors inkop varje ar for att ticka ca 1/3-
del av arsforbrukningen. Vi far genom detta arrangemang en prisbild som ligger mellan ett
rorligt pris och fast 3-ars pris.
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Under f6rra aret sdg vi en marginell sénkning av elpriset. Nu for 2021 kommer vi att fa en
Okning med ca 8%. Var huvudsakliga elkonsumtion sker f6r belysning i trapphus, drift av
undercentraler och tvittstugor och &r darfor relativt konstant 6ver aren. Sénkning av vara
elkostnader maste darfor ske genom utbyte av utrustning. Byten till LED-belysning,
renovering av tvéttstuga och byte av franluftsflaktar har genomforts. Vart pagaende projekt
med solceller pd hoghusen &r en ytterligare atgird for att delvis ticka behovet med
egenproducerad el.

* Brandskyddsinformation

Kortfattad brandskyddsinformation finns pa var hemsida och uppsatt i portarna. Ytterligare
information finns pa Stockholms Brandf6rsvars hemsida:
https://www.storstockholm.brand.se/i-hemmet/. Av brandskydds- och utrymningsskal ar det
inte tillatet att stidlla upp nagra féoremal, varken barnvagnar, julgranar eller annat i trapphus
och portgangar. Det dr heller inte tillatet att lagra nagot i vinds- eller kéllarkorridorer. Var
fastighetsskotare genomtor viss brandskyddsinspektion i samband med sina ordinarie
ronderingar.

Foreningen har fatt ett foreldggande fran brandskyddsmyndigheter att montera skydd pa
rokgaskanaler pa vinden pa Vindragarviagen 10 och 12. Detta har genomforts i 12:an. Under
februari 2021 kommer detta att genomf6ras ocksa i 10:an.

» Malmgarden ventilation

Miljoforvaltningen har genomfoért en inspektion och métning av ljudnivaer i Malmgarden.
Krav har stéllts pa forbéttringar och pa basis av detta fors nu férhandlingar om vilka atgérder
som maste vidtas. Féreningen har genomfort en projektering av mojliga atgérder med byte av
hela ventilationen. En konsekvens av detta blir ocksa att diskutera finansiering med var
nuvarande hyresgist S6dermalms Stadsdelsndmnd.

* Fonsterrenovering Vindragarvdgen 8/10/12

Renovering av fonster genomfordes 2019 pa Vindragarvdgen 8 och 10 efter ett avtal med Fog
& Fonster. Avtalet inkluderade dven en renovering av fonster pad Vindragarviagen 12 dér
arbetet har utférts under 2020.

* Rattbekdmpning har under aret genomforts av Nomor

Nomor lagger regelbundet ut rattgift. Vi kan alla hjilpa till att minimera risk for ytterligare
angrepp av skadedjur genom att undvika matning av faglar eller andra djur som innebir att
mat faller ner pa, eller l4ggs ut pa marken runt vara fastigheter.

 Trapphusstddning

Foreningens anlitar HSB Stdd for detta uppdrag. Avtalet har fr.o.m. hosten 2019 utvidgats till
att aven inkludera tvattstugor och andra allménna utrymmen da vér tidigare anstillda
lokalvardare gatt i pension.

* Tvdttstugorna:

- Stddning
Efter klagomal pa stddningen av véra tvittstugor forbattrade styrelsen forra aret uppfoljningen
med stddschema och avprickningslistor i tvittstugorna for att alla lattare ska kunna se vad
som ingér i stdduppdraget och nér stddning utforts. Det &dr ocksa viktigt att var och en som
anvint tvittstugan tar eget ansvar for att stdda och snygga till efter sig.
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- Underhallsavtal tvéttstugeutrustning
Foreningen har ett underhallsavtal med S6derkyl AB. Alla tvédttmaskiner, tumlare och
torkskap far en arlig versyn och eventuella trasiga mindre delar byts ut. Aldre maskiner byts
ut nér reparation inte langre &r 16nsam.

-Ventilationen i tvéttstugan Vindragarvéigen 10
En ganska omfattande renovering av ventilationen genomfordes under 2020. Separata
ventilationsspjéll har monterats pa alla torktumlare och torkskap i “storrummet”.
Tilluftsventilerna har fatt spérrar s att de inte kan stdngas helt. Spérrar har ocksa monterats
pa fonstren sa att de inte gar att 6ppna langre. Genom dessa atgérder ska klimatet 1 tvattstugan
forbittras. Aven malning har gjorts av viggar och fonster.

- Tvittcylinder/Bokningscylinder
Bokningscylinder ska anvéndas for att boka tid i tvittstugorna pa Vindragarviagen 4, 10 och
21. Cylindern med nyckel tillhor ldgenheten och ska medfélja till ny innehavare nér
bostadsritten dverlats. Cylindern ska vara méarkt med Brt Mélarens ldgenhetsnummer. Den
som saknar cylinder kan képa en ny hos fastighetsskotaren f6r 200 kr. Pa Vindragarvégen 4
finns 2 maskiner som ej behéver bokas.

* Fastighetsskotsel

Foreningen har avtal f6r fastighetsskotsel genom foretaget Stal.nu. Fastighetsskotarens
expedition finns pa Vindragarvigen 8. Bemannade Oppettider samt kontaktuppgifter ar
anslagna i anslutning till expeditionen, pa anslagstavlor i portarna samt pa féreningen
hemsida. Felanméilan om brister och skador i allménna utrymmen skall i férsta hand goras till
Fastighetsskotaren och/eller Forvaltaren pa HSB. Fastighetsskotarens mojlighet att ta emot
besok pa sitt kontor eller gora besok och reparationer i ldgenheter har givetvis paverkats av
Covid-19.

» Gruppavtal bredband

Foreningen har tecknat avtal med Com Hem “Gruppavtal Bredband 100” f6r bredband och
grundutbud for TV for samtliga ldgenheter. Kostnaden for detta ingar 1 arsavgiften. Avtalet
16per initialt pa 3 ar och forlédngs darefter med 1 ar i taget. Enskilda medlemmar i foreningen
kan givetvis uppgradera bade bredbandskapacitet och TV-utbud for egen rékning.

* Solceller P4 foreningens arsstimma den 25 juni 2020 gavs styrelsen befogenhet att géra en
upphandling for att installera solceller pa hoghusen. Stimman genomférdes mycket sent och
dérefter har dven detta projekt férsenats pa grund av Covid-19. Vi har helt enkelt inte hunnit
med att géra en upphandling. Malséttning dr nu att kunna genomfora detta under andra
halvan av 2021.

Laddstationer/laddstolpar for el-och hybridbilar

En motion ldmnades till arsstdimman om installation av laddstationer. Covid-19 spelade in
dven 1 denna process. Vi genomforde under senhdsten, en enkit déar de som har
parkeringsplats eller star i ko f6r en sadan tillfragades om intresse for laddstationer. Resultat
av enkéten finns pa var hemsida. Avsikt dr nu att styrelsen skall starta en upphandling under
borjan pa 2021 for installation av 5-10 laddstationer till att borja med.
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Triadgard och yttre miljo

«Arets pagaende arbete:

En motion om biologisk mangfald ldmnades in till arsmotet 2020 och den fick gehor
betraffande utveckling av foreningens mark. Vid ett mote under hosten med var
tradgardsméstare Hakan Johansson foljde vi upp de framlagda synpunkterna, bl.a. klippning
av grasmattor, vattning, l6vhantering, komplettering av véxter som gynnar pollinerare.
Onskemal om att anléigga dng, plantera marktickare samt att utoka antalet perenner i vara
planteringar togs sarskilt upp.

* Skotselavtal trddgard

Foreningen har avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for skotsel av var mark och
delar av stadens, i huvudsak Vindragarparken och baksidan av Vindragarviagen 7-23 dér
foreningen har avtal med S6dermalms stadsdelsf6érvaltning.

Avtal med stadsdelsférvaltningen har tecknats for tiden 2019-2023. Under aret har
Stadsdelsforvaltningen sagt upp tradgardsskotseln vid Malmgarden for att 6verga till annan
entreprendr. Var skotsel dir upphorde 2020-12-31.

* Trdadvardsplan och underhall

En tradvardsplan finns for vart bestdnd av ca 30 trad. Den har tidigare tagits fram i samarbete
med HSB Mark och Tradgéard. Rensning av ett 10-tal ekar genomfordes i december

2019. Tyvérr har vi ocksa varit tvungna att ta ner trid med almsjuka.

* Odlingslador

19 pallkragar/odlingslador samt komposter for trdadgéardsavtall finns pa baksidan av
Vindragarviagen 23 P& Facebook finns “Brf Mélarens odlingsgrupp” som ansvarar for
odlingsladorna dar du kan anméla intresse och stélla dig i ko.

» Kaninburar
Pa forsok har nagra medlemmar fatt stélla upp 2 kaninburar mellan Vindragarvédgen 12 och
10, som de skoter.

Planerade investeringar de kommande 5 aren

De storre investeringar som foreningen planerar de kommande 5 aren utan angivande av
tidpunkt eller turordning é&r:

Oversyn fonster pa Vindragarvigen 7-23 och Reimersholmsgatan 32-36.

Renovering av putsskador efter fonsterrenovering och titning runt fonster vid tegelviggarna
pa Vindragarvédgen 8,10 och 12.

Renovering av eller nya entréportar 17 st.

Nytt passersystem for ytterdorrar inklusive bokningssystem for tvéttstugor, géastrum och
foreningslokal

Omkoppling fjarrvarme direkt till Vindragarvdgen 9. M6jlig energibesparing da fjarrvirmen
gar via Vindragarvigen 8.

Laddstationer f6r el-och hybridbilar

11
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Sopsug, uppgradering sopventiler 1 botten pa varje sopnedkast.

Fonsterrenovering Vindragarviagen 2 och 4

Renovering av tak pa laghus, byte av takpapp och ldkt under taktegel samt platdetaljer runt

ventiler, skorstenar mm.
Fasadrenovering Malmgarden
Malning trapphus

Solceller

EKONOMI

Hyresjusteringar/avgifisjusteringar

Det har under aret inte skett nagra hyres- eller avgiftsjusteringar. 2019 férhandlades nya

hyresavgifter tor atfdrslokalerna vilka tradde 1 kraft i oktober 2020.

Jamforelse resultat 2020 och 2019

Nettoomséttning

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Planerat underhall
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
Finansiella poster

Arets resultat

Kommentarer till skillnader mellan aren

2020
15194 278
-8 555 736

-309 055
-1 396 270
-309 733
-3623 420
0

-514 453
485 611

2019
15076 593
-8 855 307

-246 775
-549 468
-432 658
-3 326 256
0

-421 493
1244 636

Kostnaden for Planerat underhall har delvis 6kat darfor att foreningen under aret renoverat

Aktivitets- och Motionslokalen. Kostnaden for detta har tagits direkt i resultatet.
Avskrivningarna har okat darfor att vi aktiverat utgifterna f6r den renoverade

foreningslokalen samt fonsterrenoveringen Vdv 8,10 och 12 som fardigstilldes under aret. De

okade kostnaderna for Planerat underhéll samt de 6kade avskrivningarna bidrar till det lagre

resultatet gentemot féregaende ar.
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Arvode / erséittningar / forvaltning

2020
Arvode till styrelsen 219 500 kr
Arvode till féreningsvald revisor 7 095 kr
Forvaltning 700 373 kr

2019
214 700 kr
6 975 kr

703 447 kr

658 294 kr

2018

2017

178 102 kr 176 402 kr

5 688 kr

5600 kr

631 971 kr

Underlag for berikning: Styrelsearvodet baseras pa 3 basbelopp som fordelas pa styrelsens
ledaméter, ett sammantradesarvode pa 800 kronor per person och bevistat sammantréde samt
en arlig middag. Revisorarvodet &r 15 % av 1 basbelopp. Valberedningen ersétts med 33 % av

1 prisbasbelopp samt en middag.

Nyckeltal
2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 15194 15077 15024 14511 14597 14348
iersultat efter finansiella poster 486 1245 5003 259 1114 184
1f13%
Arsavgift®, kefkvm, yta 677 677 677 657 657 657
bostadsrétter
Drift**, kr/kvm, yta bostadsratter 463 490 494 492 428 417
o lokaler
Bel&ning*, kr/kvm 2990 2795 2592 2798 2900 2900
Réntekénslighet 5% 4% 4% 4% 4% 4%
'Sparand.e till underhall och 278 263 55 26 259 231
investeringar kr/kvm
Energikostnader kr/kvm 195 201 214 203 210 197
Soliditet, % 24 25 25 29 29 27
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
*Genomsnittlig arsavgift fordelas f6r bostdder och berdknas pa arsavgifterna exklusive
eventuella separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas tor bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader for planerat underhall.
13
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Forandring i kapital

Upplitelse- | Yttre uh | Balanserat | Arets
Insatser | avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 850380 | 11761958 | 4349 523 723 847 | 1244636
Reservering till fond 2020 648 500 -648 500
[ansprakstagande av fond -1396 | 1396270
2020 270
Balanserad i ny rakning 1244 636 | -1244 636
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 485611
Belopp vid arets resultat 850380 | 11761958 | 3601753 | 2716253 485 611
Forslag till disposition av drets resultat
Forslag till disposition av drets resultat
Balanserat resultat 1968 483
Arets resultat 485611
Reservering till underhallsfond -648 500
Ianspraktagande av underhallsfond 1396 270

3 201 864
Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanseras i ny rakning 3 201 864

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15194 278 15 076 593
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -8 555 736 -8 855 307
Ovriga externa kostnader Not 3 -309 055 -246 775
Planerat underhall -1 396 270 -549 468
Personalkostnader och arvoden Not 4 -309 733 -432 658
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -3 623 420 -3 326 256
Summa rorelsekostnader -14 194 214 -13 410 465
Rorelseresultat 1 000 064 1666 128
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9 631 2 687
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -524 084 -424 180
Summa finansiella poster -514 453 -421 493
Arets resultat 485 611 1 244 636
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 72 372 325 68 094 197
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 4 803 858
72 372 325 72 898 055
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 500 1 500
1500 1500
Summa anlaggningstillgdngar 72 373 825 72 899 555
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3613 37 253
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 444 525 3 244 037
Placeringskonto HSB Stockholm 49 0
Ovriga fordringar Not 10 11 597 2904
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 664 167 637 195
8 123 951 3921 389
Kassa och bank Not 12 206 166 269 311
Summa omsattningstillgdngar 8 330 116 4190 700
Summa tillgangar 80 703 941 77 090 255
16
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 850 380 850 380

Uppl3telseavgifter 11 761 958 11 761 958

Yttre underhdllsfond 3 601 753 4 349 523
16 214 091 16 961 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2716 252 723 847

Rrets resultat 485 611 1 244 636

3201 863 1 968 482

Summa eget kapital 19 415 954 18 930 343

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 725 000 53 169 035
21 725 000 53 169 035

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36 444 035 1 200 000

Leverantorsskulder 649 967 1118 218

Skatteskulder 24 869 8 853

Ovriga skulder Not 15 8 068 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 436 048 2 663 806
39 562 987 4990 877

Summa skulder 61 287 987 58 159 912

Summa eget kapital och skulder 80 703 941 77 090 255
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Org Nr: 702001-4895

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 485 611 1244 636
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3623 420 3 326 256
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4109 031 4 570 892
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 024 28 643
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -671 926 -58 870
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3435 081 4 540 665
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 097 689 -10 666 021
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 097 689 -10 666 021
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3 800 000 3 950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3 800 000 3950 000
Arets kassafléde 4 137 392 -2 175 356
Likvida medel vid drets borjan 3 513 348 5688 703
Likvida medel vid drets slut 7 650 740 3513 348

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 3% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fradn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Org Nr: 702001-4895

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 407 796 12 407 796
Individuell matning el 3994 0
Hyror 2 620 929 2492 410
Ovriga intakter 172 930 184 719
Bruttoomséttning 15 205 649 15 084 925
Avgifts- och hyresbortfall -11 371 -8 332
15 194 278 15 076 593
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdotsel och lokalvard 1298 974 1 335986
Reparationer 944 273 893 827
El 382 324 387 215
Uppvarmning 3 005 026 3071562
Vatten 472 068 453 993
Sophdmtning 346 924 665 925
Fastighetsforsakring 263 629 253 488
Kabel-TV och bredband 479 834 460 407
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 597 486 579 966
Forvaltningsarvoden 700 373 703 447
Ovriga driftkostnader 64 826 49 491
8 555 736 8 855 307
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 12717
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 37 467 7010
Administrationskostnader 162 130 106 362
Extern revision 23 000 27 000
Konsultkostnader 25100 47 203
Medlemsavgifter 61 358 46 483
309 055 246 775
20
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 219 500 214 700
Revisionsarvode 7 095 6 975
Ovriga arvoden 20724 10 230
Léner och dvriga ersattningar 500 92 022
Sociala avgifter 56 386 98 259
Pensionskostnader och forpliktelser 5528 5119
Ovriga personalkostnader 0 5 354
309 733 432 658
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2819 1495
Ranteintakter HSB placeringskonto 49 0
Ranteintakter HSB bunden placering 3375 0
Ovriga ranteintakter 3 388 1192
9 631 2 687
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 459 567 424 180
Ovriga rantekostnader 64 517 0
524 084 424 180
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Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 112 374 966 105 122 413
Anskaffningsvarde mark 1 280 000 1 280 000
KRrets investeringar 7 901 547 7 252 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 121 556 513 113 654 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -45 560 769 -42 234 513
Arets avskrivningar -3 623 420 -3 326 256
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 184189 -45560 769
Utgdende bokfort varde 72 372 325 68 094 197
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 252 000 000 252 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 400 000 000 400 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 9 200 000 9 200 000
Summa taxeringsvarde 667 600 000 667 600 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 4 803 858 1390 390
Arets investeringar -4 803 858 3413 468
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 4 803 858
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 1 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 597 2 904
11 597 2904
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 664 167 637 195
664 167 637 195
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 206 166 269 311
206 166 269 311
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788845517 0,54%  2021-05-17 10 262 500 0
Nordea 39788909604 0,65%  2022-06-15 9210 000 300 000
Nordea 39788915558 0,55% 2021-07-21 9 760 285 0
Nordea 39788918727 0,75%  2022-07-20 4 250 000 600 000
Nordea 39788952291 0,59%  2021-04-06 5000 000 0
Nordea 39788989314 0,89%  2024-07-17 9 465 000 300 000
Nordea 39788989322 0,44% 2021-08-19 10 221 250 0
58 169 035 1200 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 52 169 035
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 725 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 59 444 035 56 403 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 36 444 035 1 200 000
36 444 035 1 200 000
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7918 0
Kallskatt 150 0
8 068 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 46 584 47 165
Forutbetalda hyror och avgifter 1577 451 1 550 925
Ovriga upplupna kostnader 812 013 1065 716
2436 048 2 663 806

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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@ Org Nr: 702001-4895

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Bengt Eurén Christine Gave Hans Wermeling
Jenny Sivervik Lena Lindborg Lena Soderblom Strém
Niclas Hellstrom Par-Olov Arvstrand

V&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna arsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson Joakim Cejie
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och
vatten som faktureras féreniningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. Madnga
bostadsrattsféreningar har intékter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi
spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom
att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sa sétt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gar
det ocksa att se hur vi rdknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén
den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd l&nestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade,
intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet
raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar
sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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HSB’'s Bostadsrattsforening Malaren
i Stockholm

Styrelsens svar och yrkanden pa motioner
Till Ordinarie foreningsstamma den 15 juni 2021

MOTION NR 1

Motion om uppdatering av namntavlor
Foreningen bor ateruppta uppdateringen av namntavlorna i portarna med ordinarie bokstaver inuti
tavlorna. Tavlorna bér uppdateras |6pande, en gang i manaden.

Just nu uppdateras tavlorna med tejpremsor pa utsidan av tavlan som klistras éver namnen pa
tidigare boende.

Kostnaden for inkdp av bokstaver till taviorna som eventuellt saknas ar férsumbar. De kan kdpas
I6st for 4 kr styck eller i frekvenssorterade kit om 500 eller 900 tecken. Tidsatgangen for arbetet bor
inte heller vara omfattande.

Vinsten med att gora detta ar att nyinflyttade i foreningen kanner sig inkluderade. En enhetligt
uppdaterad namntavla ar ocksa mer estetiskt tilltalande.

Henning Skoldvall
Igh 248 Vindragarvagen 21

Styrelsens svar

Det har alltid varit styrelsens avsikt att namntavlorna i portarna skall vara uppdaterade med de vita
plastbokstaverna innanfér glaset. Namn uppdateras for varje nyinflyttad och skall ske nar
Overlatelsen ar helt klar.

Atgéarder har vidtagits for att alla tavlor skall uppdateras enligt denna princip. Namn pé brevladorna
skall fortsatt vara den vita tejpen

Styrelsen yrkar

Bifall for motionen

MOTION NR 2a

Bokningssystem for gastrum

Infér arsstamman skulle vi vilja lyfta foljande:

- Modernare och mer smidigt bokningssystem av vara gemensamma lokaler, gastrum och
liknande. Att till exempel kunna boka online och hamta ut nyckel med kod for att inte vara bunden
till att boka via telefon och fa nycklarna manuellit.
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- Malning av trapphus.

Allt gott!
Vanligen, Vera & Hannes vindragarvagen 4 Dehlin/Nilsson Igh 63

Styrelsens svar

| samband med test av elektroniskt passersystem for traningslokalen och aktivitetslokalen har vi
beslutat att aven introducera ett elektroniskt bokningssystem for gastrummen. Detta har ocksa
kommit fram som en nédvandighet i samband med byte av fastighetsskétare. Uppbyggnad av
systemet och mojlighet att kunna boka elektroniskt ar beroende av registrering av de som dnskar
utnyttja systemet. Da kravs registrering av epost-adress. Systemet ar férhoppningsvis
implementerat i sommar.

Nycklar till gastrum maste dock fortsattningsvis hamtas pa fastighetsskotarens expedition
Vindragarvagen 8 under hans kontorstid. Detta kommer att galla tills vi har ett nytt passersystem
med taggar installerat.

Betalning av kostnad fér gastrum skall i samband med installation av nytt bokningssystem ske via
Swish senast nar nyckel hamtas.

Styrelsen yrkar
Bifall till nytt bokningssystem for géstrum

Att motionen i 6vrig ar besvarad

MOTION NR 2b

Malning av trapphus

Infér arsstamman skulle vi vilja lyfta foljande:

- Modernare och mer smidigt bokningssystem av vara gemensamma lokaler, gastrum och
liknande. Att till exempel kunna boka online och hamta ut nyckel med kod for att inte vara bunden
till att boka via telefon och fa nycklarna manuellt.

- Malning av trapphus.

Allt gott!
Vanligen, Vera & Hannes vindragarvagen 4 Dehlin/Nilsson Igh 63

Styrelsens svar
Styrelsen ar medveten om att samtliga trapphus skulle ma bra av en uppfraschning i form av

malning. Tyvarr har vi tvingats att prioritera ner sadan aktivitet till fordel for mer akuta renoveringar
som t ex fonster.

Malning av trapphusen finns fortfarande med i underhallsprogrammet men har fortsatt en lagre
prioritet da detta inte innebar nagon funktionell brist. Det finns med och vi kommer att ta in offerter
for att se om vi trots de stora kostnaderna for andra renoveringar kan géra begransade insatser i
nagot/nagra trapphus at gangen.

Styrelsen yrkar

Att motionen ar besvarad
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MOTION NR 3

Vi skulle vilja forsla tva motioner:

Som antalet personer som cyklar 6kar behdver cykelutrymmena ses éver och reglerna for vad som
far forvaras dar bli striktare. Hela varlden haller pa att stalla om till att transportera sig mer
miljévanligt och vi borde mojliggora for foreningens medlemmar att gora detta.

Motion 1

Cykelrummen ska bara vara till for cyklar och barnvagnar. Inget annat ar tillatet att lagra dar, dvs
bildack, barnleksaker sa som pulkor, leksaksbarnvagnar mm. Utrymmena ska rensas fran otillatna
foremal varje halvar.

Motion 2

Att barnvagnarna flyttas fran cykelrummen till sma barnvagnshus/-rum. Dessa rum anlaggs pa
befintliga bilparkeringar som tas bort. Fortydligande: forslaget innebar inte att befintlig gronyta ska
annekteras till nya bilparkeringar eller barnvagnsparkering.

Vanliga halsningar
Hans-Christian Callisen, med sambo (Helena Troili) pa Vindragarvagen 12. Lgh 196

073-612 87 12

Styrelsens svar:

Vi planerar ett arbete inom kort for att rensa ytterligare i vara cykelférrad och gemensamma
utrymmen. Férhoppningsvis kommer det arbetet resultera i mer ordning och utrymme fér cyklar
och barnvagnar. | dagslaget planeras inga externa barnvagnsforrad utan vi far férsdka hitta smarta
I6sningar i de utrymmen som finns.

Styrelsen yrkar

Att motionen avslas och i 6vrigt anses besvarad.
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Motion 4

Bevara originalportarna pa Vindragarviagen

Pa Brf Malarens lista Over forestdende underhall och restaureringar star "portar som lassystem”
overst. | tidigare arsredovisning star det beskrivet som "Nya portar, eller renovering”.

Arkitekturen i Brf Malaren ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull och "gulklassad” enligt
Stockholms stadsmuseum. Enligt Plan-och bygglagen far bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas. Vidare ska
bebyggelse hanteras varsamt utifran samma synpunkter.

Ett byte av portsnickerier innebar fasadandring vilket kraver bygglov. | detta fall kommer
stadsbyggnadskontoret mot bakgrund av ovanstaende krava antikvariskt utldtande med hanvisning
till byggnadernas klassificering. Fastigheterna i Brf Malaren bevarar till skillnad fran jamnariga
fastigheter i Brf Palsundet och Brf Reimers fortfarande saval ursprungliga portar som fonster vilket
ger dem ett hégt kulturhistoriskt varde.

Varje utbyte av originaldetaljer bidrar till férvanskning och sanker byggnadernas kulturhistoriska
varde. Nya "kopior” i samma stil som originalen blir enligt var yrkesmassiga bedéomning aldrig lika
originalen. Aven valgjorda kopior (som ex husen p& Pokalvagen fatt och som ofta lyfts fram som ett
gott exempel) kan aldrig ersatta det varde som gar forlorat om originalportarna byts ut och ersatts
av nya med liknande utformning.

Om syftet med bytet av portar ar for att fa portar med battre energivarde och/eller portar som ar
battre lampade att utrusta med automatiskt lasningssystem med blipp finns manga exempel pa hur
dessa bada krav kan |6sas genom att rusta och tata originalportarna. Ursprungligt glas kan
ersattas med energiglas och det gar alldeles utmarkt att installera blippsystem pa aldre dérrblad
om nu detta system anses nddvandigt. Att byta originaldérrar pg blippinstallation vore enligt var
beddémning inte férsvarbart. Vi yrkar darfor pa att originalportar i forsta hand behalls och rustas.

Ett byte av originalportar och snickerier ar sannolikt mer kostsamt och oaterkalleligt ur
kulturhistoriskt och arkitektonisk synvinkel. Men ocksa ur ett resursperspektiv. Vi anser att
nuvarande Brf Malarens styrelse har ett ansvar bade gentemot byggnadernas kulturhistoriska
varde, samt nuvarande och framtida medlemmar i féreningen. Att kassera och byta ut ursprungliga
portar skulle vara ett oaterkalleligt beslut med negativa konsekvenser for byggnadernas karaktar.
Vi yrkar saledes pa att styrelsen i forsta hand utreder hur en renovering av befintliga portar kan
goras for att minska energilackage genom ex tatning och byte till energiglas, dvs I6sningar
anpassade till dom befintliga portarnas kulturhistoriska varde.

Om styrelsen anda valjer att ga vidare med fragan att byta portarna yrkar vi pa att man utreder tva
alternativ (1. Spara och rusta original och 2. Byta till nya kopior). Vi vill sedan att man involverar
medlemmarna i beslutsprocessen. Ett byte av portarna far inte goéras utan godkannande av
foreningens medlemmar.

Anna Sterner, byggnadsantikvarie certifierad sakkunnig kulturhistoriskt varde, VDV 8
Axel Freij, arkitekt SAR/MSA, VDV 17

Niklas Thormark, arkitekt MSA, VDV 9

Johanna Karlsson, arkitekt MSA och byggnadsvardsstuderande, VDV 10

Andreas Hermansson, arkitekt SAR/MSA, VDV 10

Anders Natt och Dag, arkitekt SAR/MSA, VDV 13

Kalle Danielsson, arkitekt SAR/MSA, VDV 12
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Styrelsens svar

Styrelsen ar for att, om maijligt, behalla och renovera befintliga portar. En utredning skall sattas
igang inom kort dar vi kommer att bjuda in nadgon/nagra av arkitekterna bakom denna motion att
delta i en arbetsgrupp tillsammans med nagra fran styrelsen. Om det visar sig omgjligt att behalla
befintliga portar av nagon anledning kommer styrelsen utifrAdn resonemang med denna grupp att ta
ett beslut.

Parallellt med detta skall vi ockséa undersdka forutsattningar och krav for nytt passersystem

Styrelsen yrkar

Bifall till att en utredning med nagra representanter fér motionarerna och nagra styrelsemedlemmar

satts igang gallande renovering av portarna.

Avslag till att medlemmarna i nésta skede skall besluta om portarna skall renoveras eller bytas ut.
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Valberedningens forslag till antal styrelseledamoter och suppleanter
till Brf Malarens arsstamma 2021:

Valberedningen foreslar ett oforéandrat antal ledamoter, d v s 8 ordinarie ledaméter (varav en tillsatt av HSB)
och 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till styrelse:

Ledamoter som kvarstar till arsstimman 2022

Ordinarie: Bengt Eurén 2020-2022
Niclas Hellstrom 2020-2022
Jenny Sivervik 2020-2022
Christine Gave 2020-2022
Suppleant: Peter Bennich 2020-2022

Val av styrelse och suppleanter

Ordinarie: Hans Wermeling 2021-2023 Omval
Lena Soderblom Strom 2021-2023 Omval
Par Arvstrand 2021-2023 Omval

Styrelsen for HSB utser en ledamot

Suppleanter: Ingrid Rogblad 2021-2023 Omval
Henning Skoldvall 2021-2023 Nyval

Val av revisor
Ordinarie: Joakim Cejie 2021-2022 Omval
Suppleant: ~ Vakant

Forslag till arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar

Valberedningen foreslar:

O ett oforéndrat fast styrelsearvode pa 3 prisbasbelopp att férdelas pa styrelsens ledaméter, ett oférandrat
sammantradesarvode pa 800 kr per bevistat sammantrade och en middag for styrelsens medlemmar.

O att 0,5 prisbasbelopp avsétts i budgeten till projektarbete som utférs av medlemmar i féreningen (icke
styrelsemedlemmar)

O ett oforéndrat arvode till revisorerna pa 15% av basbeloppet att fordelas efter arbetsinsats.

Styrelsen foreslar dessutom
> ett oféréndrat arvode till valberedningen pa 0,33% prisbasbelopp och en middag fér medlemmarna.
> Omval av valberedningens Karin Hedman och Ann Axelsson (en plats vakant).

For Valberedningen:
Ann Axelsson (sammankallande)
Karin Hedman
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Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e ee e e s Datum ...cooovvneeeieevennnnnn,
FULIMAKE 0T ©eeeeeee et e e e e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeesnaeeenaesennaeaanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvvee et e e ee e e eee e e e e e eeeeananns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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