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Styrelsen for RB BRF Qvarnen i Nacka
F e I - ~ t I Jfar hérmed avge drsredovisning for
orvaltningsberittelse e
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08.
Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats fran 378% till 133%.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 418 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Sicklatn 38:5 i Nacka kommun. Fastigheten var tidigare en industribyggnad som nu &r
ombyggd till ett flerbostadshus med sammanlagt 122 lidgenheter. Byggnaden har virdedr 2015. Fastighetens adresser 4r
Mjdlnarvigen 18, 20 A-B, samt 22 i Nacka.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Forsdkring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kok 3 rum och kok 4 rum och kok Summa
4 59 26 33 122

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garageplatser — I Samflligheten 112
Antal lokaler 3
Total tomtarea 3 749 m?
Bostéder bostadsritt 11 423 m?
Arets taxeringsvirde Sicklacn 38:5 360 591 000 kr
Arets taxeringsvirde Sicklaon GA:109 — Del i garaget 9287 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 290 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde — Del i garaget 8 640 000 kr

Intdkter frin lokalhyror utgér ca 2,24 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfdreningar i Stockholm.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsriittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat, Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning ‘ Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Virme Fortum Virme AB

El Nacka Energi AB
Bredband/Kabel-Tv/Telefoni ComHem AB
Snéskottning tak Solid Fastighetspartner AB

Foreningen 4r delaktig i Stora Kvarnens samfillighetsforening tillsammans med RB Brf Silo IIT och Brf Saltsjons
Hamnkontor. Féreningens andel &r 71,79 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanidggning som omfattar
underjordiskt garage i 3~dimensionell fastighetsbildning inom fastigheten Sicklatn 38:5 med tillhdrande anordningar.
Garaget innehéller 156 platser och fiirdigstilldes under 2014.

Féreningen #r delaktig i Nya Kvarnens samfillighetsforening for del i Sicklasn GA:130 sektion 1 och Sicklatn
GA:131. Anliggningarna rdr gdrd och gdngytor, dag- och spillvattenledningar sdder om fSreningens fastighet.

Foreningen #r delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med RB Brf Silo III. Gemensamhetsanliggningen
har inrittats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av festlokal och gym inklusive bastu. Foreningen svarar for
74,6% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 207 tkr och planerat underhall for 396 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhillsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhillsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler - Undertak 128 125
Gemensamma utrymmen - Mdlning 156 028
Installationer - Ventilation 111 875
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fredrik Lindén Ordftrande 2020
Assar Bolin Vice ordférande 2020
Annika Hansson Sekreterare Avgétt under rikenskapsaret
Peter van Berlekom Kassor 2020
Marie-Louise Nord Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Arehult Suppleant 2020
Alexander Seger Suppleant 2021
Jessica Walter Suppleant 2020
Per Eriksson Suppleant 2020
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Katarina Wangler Bjork

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Anders Neljestal 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Séderlund Sammankallande 2020
Thomas Kagstrom 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett méal avseende den momsmassiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandah&lls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD, Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skattersttsnamndens forhandsbesked frén véren 2019 inte ldngre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frin mars 2018 och innebir att moms ska liggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingiende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvénds béde for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se &ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD sé
fort detta 4r mojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att pdverka féreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgende momsen.
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Styrelsens verksamhetsberittelse under rikenskapsaret

Riinteldget har under 4ret varit fortsatt gynnsamt. Detta har méjliggjort en extra amortering av fastighetens skuld om 3
mkr. Féreningen har sina [an samlade hos Nordea som erbjuder fordelaktiga villkor.
Arsavgifterna stinktes med cirka 15 % frén 2019-04-01.

Under ret har de tre entréerna frischats upp med ny firg pd véiggarna och utbyte av skadade undertaksplattor. Vidare
har de tre entréddrrarna till huvudtrapphusen méalats om. Gangar till garagen, dér golven tidigare var omélade, har fatt
firg pd sig — snyggt och ldttare att halla rent.

I vissa lokaler och gemensamma utrymmen, som pingisrummet, har absorberande undertak installerats under &ret for att
skapa en ok ljudmiljo dr.

Under maj 2019 gjordes OVK pé fastigheten, som inte blev godkind. S& under véren 2020 kommer injustering av hela
ventilationssystemet att goras, i syfte att OVK ska kunna bli godkéind.

I oktober 2015 uppticktes att fastigheten har en forhgjd fukthalt i vissa hjértviggar. Arbetet med aterstéllningsarbetet
slutfordes under forsta halvaret 2019, Kostnaden for dtgirderna belastade inte foreningen och freningen har yrkat pa
ytterligare 50 tkr i ersdttning for detta, vilket utbetalats.

I september var det en gemensam gardsstddning. G&rden och dvrig utemilj fick sig en genomgéng och resultatet blev
mycket bra. Tack till alla medverkande!

Gemensamhetsanliggningen med Brf Silo I11 pa Mj6lnarvigen 24 innehaller gym, bastu och gemensamhetslokal.
Stidningen av de gemensamma utrymmena dr under utredning, for att géra miljén dér &nnu trevligare,

Fareningens andel i samfillighetsforeningen, som driver och forvaltar garaget, ger ett stabilt arligt tillskott i form av
utdelning. Utdelningen blev 2019 totalt 1 668 549 kr varav foreningens andel &r 71,79% dvs. 1 197 851 kr. Garaget &r
nistintill fullbelagt.

Vid lucia anordnades ett gloggmingel. Det var vilbesokt och uppskattat. Trevligt att fa tréffa sina grannar under
avslappnade former.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 201 personer.

Féreningens rsavgift dndrades 2019-04-01 da den sinktes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %
for att méta de generella kostnadsokningar som foreningen har och sikerstélla att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt
héllbar. Samtidigt har styrelsen beslutat om en omfSrdelning av &rsavgiften vilket innebir att alla bostadsritter betalar
en avgift for bredband enligt sirskild debitering som fordelad lika Sver alla bostadsritter. Detta giller frin och med
2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 453 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Sverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende &r 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 5955 6617 7557 7 355 3210
Arets resultat -3 720 -2 647 -1574 -1550 130
Resultat exklusive avskrivningar 1418 2490 3564 3588 980
Balansomslutning 738 046 744 556 748 337 752 162 758 930
Soliditet % 88 88 88 88 84
Likviditet % 133 377 153 91 16
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 453 510 594 584 276
Driftkostnader, kr/m? 345 288 257 261 63
Rinta, kr/m? 88 92 103 102 41
Lan, kr/m? 7 408 7673 7751 7 954 8223

Nettoomsiittning: intikter fidn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 661 140 000 2 979 500 -5974 080 -2 647309
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2647 309 2 647 309
Reservering underhalisfond 1037000 -1 037000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -396 028 396 028
Arets resultat 3719656
Vid édrets stut 661 140 000 3620472 -9 262 361 -3 719 656

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-8 621 389
-3 719 656
-1 037 000

396 028

-12 982 016

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvamen i Nacka Org.nr: 769622-5494

- 12 982 016



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5955362 6617578
Ovriga rérelseintikter Not 3 1351618 1 186 653
Summa rorelseintikter 7 306 980 7 804 231
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 936 644 -3 285 159
Ovriga externa kostnader Not § -844 477 -876 457
Personalkostnader Not 6 -124 407 -120 613
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -5137619 -5137619
Summa rorelsekostnader -10 043 147 -9 419 848
Rorelseresultat -2 736 167 -1 615617
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 17 568 17 568
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 4584 6 586
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 005 641 -1 055 845
Summa finansiella poster -983 489 -1 031 691
Resultat efter finansiella poster -3 719 656 -2 647 309
Avets resultat -3 719 656 -2 647 309
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 733 682 066 738 819 686
Summa materiella anliggningstillgingar 733 682 066 738 819 686
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 183 000 183 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anliggningstillgangar 733 865 066 739 002 686
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 975 33398
Ovriga fordringar Not 14 393012 508 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 395 123 283 869
Summa kortfristiga fordringar 789 110 825 602
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3391757 4727932
Summa kassa och bank 3391757 4727932
Summa omsiittningstillgangar 4180 867 5553 535
Summa tillgangar 738 045 933 744 556 220
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 140 000 661 140 000

Fond for yttre underhall 3620472 2 979 500

Summa bundet eget kapital 664 760 472 664 119 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9262 361 -5974 080

Arets resultat -3 719 656 -2 647 309

Summa fritt eget kapital -12 982 016 -8 621 389

Summa eget kapital 651 778 456 655 498 111
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 83 121 294 87 589 948

Summa langfristiga skulder 83 121 294 87 589 948

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 500 000 64 300

Leverantorskulder 334610 384 156

Skatteskulder 179 270 172 800

Ovriga skulder Not 18 4250 -16 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1128 054 863 605

Summa kortfristiga skulder 3146 184 1468 161

Summa eget kapital och skulder 738 045 933 744 556 220
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5176 494 5831097
Hyror, lokaler 88 001 62 667
Rabatter -5 000 -1 962
Vattenavgifter 236 342 244 932
Elavgifter 459 525 480 844
Summa nettoomsittning 5 955 362 6 617 578
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Intikt Gvernattningsligenhet, pantforskrivnings- & dverlételseavgifter 79 462 86 996
Fakturerade kostnader - Inkasso 4920 2 400
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 19 182 15979
Utdelning Stora Kvarnens samfllighet 1 197 934 931278
Skadesténd 50120 150 000
Summa Ovriga rérelseintdkter 1351618 1186 653
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -396 028 0
Reparationer =207 179 -229 794
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 870 -86 400
Samfillighetsavgifter -85 176 -22 515
Forsikringspremier -119 081 -109 002
Digitala tjdnster — Com Hem, medlemmar -279 164 -305 651
Aterbiring frin Riksbyggen 7 900 8250
Systematiskt brandskyddsarbete -36 819 -4 290
Serviceavtal -20610 -13 939
Obligatoriska besiktningar -9 837 -6 319
Ovriga utgifter, kopta tjinster -5 684 -1 421
Sné- och halkbekédmpning -24 133 -28 818
Forbrukningsinventarier -73 842 -20 962
Vatten -493 484 -382 080
Fastighetsel -780 745 -820 632
Uppvérmning -1 004 357 -995 488
Sophantering och &tervinning -248 262 -228 630
Forvaltningsarvode drift -67 272 -37 469
Summa driftkostnader -3 936 644 -3 285 159

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -709 050 -689 768
IT-kostnader — Com Hem gemensamma utrymmen -22 882 0
Lamnade skadestand 0 -51 000
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -24 250
Ovriga forsiljningskostnader -2 250 0
Ovriga forvaltningskostnader -34 805 -39 681
Kreditupplysningar -10 350 -11 955
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -24 639 -44 490
Telefon och porto -5 661 -5 122
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -114
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -6 100
Bankkostnader -3 740 -3 976
Summa 6vriga externa kostnader -844 477 -876 457

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -91 000 -91 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 100 -5 100
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -25 807 -24 513
Summa personalkostnader -124 407 -120 613

11 I ARSREDOVISNING RB BRF Qvamnen i Nacka Org.nr: 769622-5494




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -5 137619 -5 137619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 137 619 -5 137 619
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé garantikapital Riksbyggens Intresseforening 17 568 17 568
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 17 568 17 568
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 3744 6292
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 840 293
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 584 6 586
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 004 480 -1 054 877
Ovriga rintekostnader -1 161 -968
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 005 641 -1 055 845
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 563 250 000 563 250 000
Mark 142 850 000 142 850 000
Foreningens del av garage i samfillighet 48 997 967 48 997 967
755 097 967 755 097 967
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 755 097 967 755 097 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -16 263 281 -11 125 662
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 137619 -5137619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 400 900 -16 263 281
Restvirde enligt plan vid arets slut 733 682 066 738 819 686
Taxeringsvérden
Byggnader 224 406000 194 000 000
Mark 136 185 000 96 000 000
Sicklasn GA:109 — del i garage 9287000 8 640 000
Totalt taxeringsvéarde 369878 000 298 640 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar — Garantikapital Riksbyggens intresseforening 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 975 33398
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 975 33 398
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1105 864
Andra kortfristiga fordringar 391 907 507 472
Summa ovriga fordringar 393 012 508 336
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 30 555 27 418
Forutbetalt férvaltningsarvode 181 625 172 680
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 795 69 787
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2185 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 110 964 13984
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 395 123 283 869
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel - SBAB 1 190 703 2 638 308
Transaktionskonto - Swedbank 2201054 2089 624
Summa kassa och bank 3 391 757 4727 932
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 84 621 294 87 654 248
Nista irs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 500 000 -64 300
Langfristig skuld vid arets slut 83121 294 87 589 948
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare  Réntesats Loptid Villkorsandringsdag  Ing.skuld  Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan __amorteringar
NORDEA 0,95% 2019-02-12 25189414 -22 189 414 3 000 000 0
NORDEA 0,75% 3 mén 2020-02-12 22189414 - 22189 414
NORDEA 1,80% S &r 2020-11-12 31232417 - 32954 31199463
NORDEA 0,95% 3 2021-10-20 31232417 - - 31232417
Summa 87 654 248 0,00 3032954 84 621 294,00

Under nista réikenskapéﬁr ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 0 1 890
Skuld for moms 4250 -18 590
Summa ovriga skulder 4 250 -16 700
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 194 30195
Upplupna réintekostnader 143 917 132 345
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 156 028 0
Upplupna elkostnader 76 726 95 685
Upplupna virmekostnader 125 111 132 142
Upplupna kostnader for renhallning 25398 0
Upplupna revisionsarvoden 22 250 25000
Upplupna styrelsearvoden 96 100 96 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 450 3125
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 451 880 349 013
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 1128 054 863 605
Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 93 942 000 93 942 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfSrpliktelser

Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i viéisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Qvarnen i Nacka, org.nr 769622-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrittsférening Qvarnen i Nacka for &r
2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for iret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet
4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av



oegentligheter ir hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osikerhetsfaktor som avser saidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
liangre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kualificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Qvarnen i Nacka for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ér oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skétsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intéikter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #ir av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsriittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna 4r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintdkter. Ger ett métt p hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 8rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter 4r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gbra. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfdrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ Fiakgi@yggeﬁ

www.riksbyggen.se Runn fir hela Lirtk
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