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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Férvaltningsberittelse fér HSB Brf Pigghajen i Tyreso

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féireningen har till andamdl att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med riyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fireningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Gaddan 15 | Tyresd kommun,

Fdreningen har sitt sate i Tyrest.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 51 2999
Hyresrétter g 0
garageplatser 41 ¥}

Féreningens fastighet r byggd 2014-2015 vardedr 2015,

Féreningen ar fullvérdesforsikrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsfarsakring.
visentliga handelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréindrade och under nésta ar hdjs avgiften med 5%.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt __ Byagnadsdel Atgard o
2020 Tak Sedumtaket ska l#oagas om efter 5-arsbesiktningen

{vriga vasentliga héindelser
Kommande handelser | foreningen &r att S-3rsbesikiningen ska genomfiras under varen 2020, Frdn tidigare besiktning har det visat

sig brister | laggningen av sedumtaket, vilket ocksd ska dtgéardas under 2020 efter att 5-arsbesiktningen genomfoits.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-28. Vid stdmman deltog 26 medlemmar varav 26 var réstberattigade.

Extrastamma hills 2019-11-07. Vid stimman deltog 12 medlemmar varav 12 var ristberattigade.
Vid extrastimman beslutades att Carina Liljegren ska ersatta Patrik Ahl som fdreningsvald revisor.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-28 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Rickard Bredeby Ordférande

Jennifer Bystrém Ekonomi

Keneth Berg Ledamot

Stefan Simic HSB ledamot

Styrelsen har under 2019-05-28 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Rell
Nathalie Lilja Lundberg Ordférande
Lars Tegelblom Ekonomi
Vincent Lagelius Ledamot
Johan Norberg Ledamot
Magnus Svensson Ledamot
Stefan Simic HSB ledamot

I tur att avgd vid ordinarie fireningsstdmma & Johan Norberg.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styre!semi)'ten.e
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Firmatecknare har varit Vincent Lagelius, Nathalie Lundberg, Lars Tegelblom, Stefan Simic. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Carina Liljegren Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmidktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Stefan Simic.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Simon Hagstrém och Martin Carlsson.

Underhalisplan
Underh&llsplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen figger till arund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdllsfond.

Stadgeenfig fastighetshesikining genomférdes hiisten 2017, Inte skett detta ar pé grund av foreningen haft
entreprenadsgaranti kvar.

Underh&llsplanens syfte 3r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhall som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhil framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hégre de leverantdrer vilka tar ett sa stort miljdmassigt ansvar sam majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 75 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019, Under ret har 3 dverlatelser skett.

Flerarstversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsfirening enklare att fiirstd har HSB tagit fram ett antal 58 kalfade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfara bostadsrattsféreningar med varandra och fér att filja utveckdingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ir att skapa trygghet och firstaelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsfirening med en annan.

Féir tydlighet och transparens vélier vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
ﬁrsavgift, krfkvm 670 670 670 670 414
Totala Intakter kr/kvm 923 882 849 846 530
Sparande till underhall och investeringar kr/kvmn 244 59 96 147 78
Belaning, kr/kvm 10 682 10702 10722 10 743 10 763
Réntekénslighet 16% 16% 16% 16% 26%
Drift och underhall kr/kvm 532 608 525 470 306
Energikostnader krfkvm 133 155 160 112 66

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (&l, bredband och liknande},
Tank p3 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétis #rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter fér rikenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har

intakter utéver arsavqiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har,

Sparande till framtida underhall
Vr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor méste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa kemponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lipande Gverskott fareningen har per

kvadratmeter hoarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utfirda investeringar).
P4 1ang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gbra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé s8 sitt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som hlir Gver. Lite lingre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan fér bostider och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsfdreningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager” ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pé l8nestacken gar upp med en

procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift ach underhall fordelas pé ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pé drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader. per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in

eventuella intskter frin separat debitering av dessa kostnader men fr hostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars
hush3lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2852 2 645 2 546 2 538 1588
Resuttat efter finansiella poster -816 -1 369 -1 269 -1101 -795
Soliditet 73% 73% 73% 73% 74%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges) [/
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fareningens sparande till framtida planerade underh8ll ach investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen fatt dver i den Ipande driften under rakenskapséret. Darfir tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underh3ll bort.

Rérelseintakter 2 851 840
Rorelsekostnader & 3390 796
Finansiella poster - 277 540
Arets resultat -816 496
Planerat underhall + 7 268
Avskrivningar + 1 541 674
Arets sparande 732 446
Arets sparande per kvm total vta 244

Fordndring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 93 265 000 0
Reservering till fond 2019
Ilanspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rékning
Krets resultat
Belopp vid arets slut 93 265 000 0]
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -4 889 162
Krets resultat -816 496
Pesarvering till underh3lisfond -112 000
Ianspr3ktagande av underhallsfond 7 268
Summa till stémmans farfogande -5 810 390
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -5 810 390

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tilthérande tilldggsupplysningar. &

Yttre uh
fond
352 533

112 00¢
-7 268

457 265

Balanserat
resultat

-3 519 733
-112 000

7 268

-1 369 430

-4 993 894

Arets
resultat
-1 369 430

1369 430
-816 496
-816 496
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning B 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 Z 851 840 2 645 475
Rdrelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 594 807 -1 822 558
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 844 -57 708
Planerat underhall -7 268 -5 994
Personalkostnader och arvoden Not 4 -202 203 -166 900
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 541 674 -1 541 761
Summa rérelsekostnader -3 390 796 -3 594 922
Rdrelseresultat ~538 956 -949 447
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3305 3370
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -280 846 -423 352
Summa finansiella poster -277 540 -419 982
-816 496 -1 369 430

Arets resultat

e
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Balansriikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstiigdngar
Byggnader och mark Not 7 118 388 473 119 @30 147
118 388 473 119 930 147
Finansiefia anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 118 388 973 119 930 647
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10035 2589
Avrakningskonto HSB Stackholm 1210 117 814931
Placeringskonto H5B Stockholm 200 711 200 510
Ovriga fordringar Not 9 36179 1249
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 297 117 225735
1754 158 1245013
Kortfristiga placeringar Not 11 600 000 600 000
Summa omsattningstillgdngar 2 354 158 1 845 013
7120 743 131

Summa tillgangar

121 775 660
)
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Balansri'iknin_g 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet egel kapital

Insatser 93 265 000 93 265 000

Yitre underhallsfond 457 265 352 533
93 722 265 93 617 533

FHitt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 923 894 -3 519 733

Arets resultat -816 496 -1 369 430
-5 810 390 -4 889 162

Summa eget kapital 87 911 875 88 728 371

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 969 900 32 030 300
31 969 900 32 030 300

Kortfiistiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 13 60 400 60 400

1___everant6rssku!der 296 853 205 555

Ovriga skulder Not 14 17 870 302 567

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 486 233 448 467

861 356 1016 989
Summa skulder 32 831 256 33 047 289
7120743 131

Summa eget kapital och skulder

121 775 660
e
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflidesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster -816 496 -1 369 430
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1541 674 1 541 761
Kassafidde fran lopande verksamhet 725178 172 331
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -113 758 34 526
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -155 633 61020
Kassafléde fran [opande verksamhet 455 787 267 878
Investeringsverksamhet
Kassaflade frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -60 400 -60 400
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -60 400 -60 400
Arets kassafldde 395 387 207 478
Likvida medel vid drets borjan 1615 441 1407 963

2010 827 1615441

Likvida medel vid drets slut

1 kassaflédesanalysen medréknas fareningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. e
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga boksfutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L5n med en bindningstid pA ett 3r eller mindre tas i rsredovisningen upp som Idngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde firdelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sdrskilda fGrutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhalisplan. Avsittning och iansprikstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfiirening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Uppskjuten skatt
Féreningen kopte samtliga aktier i Daltyra 1 Mark AB som &qade fastigheten Tyresd Gaddan 15 fér 7 051 131 kr. Daltyra 1

Mark AB silde fastigheten for 7 220 186 kr till féreningen.I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av faslighet via bolag. Forvrvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket
innebar att dvervardet fér aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemdssiga vardet med 6 961 000 kr. Féreningen har
i och med dat en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen inte
har f&r avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 009 004 2 009 004
Arsavgifter el 133 252 126 337
Arsavgifter vatten 106 539 91 286
Hyror 148 200 145 959
Bredband 153 000 123 624
Ovriga intakter® 327 345 166 065
Bruttoomsdttning 2 877 340 2 662 275
Avgifts- och hyresbortfall -25 500 -16 800
. 2 851 840 2645 475
*1 Ovriga Intdkter ingdr 302 667 kr och avser fjdrvdrme som inte fakturerats under 2015-2016.
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsal ach lokalvard 385 366 515 769
Reparationer 90 394 132 069
El 232177 250 083
Uppvarmning 247 463 222 443
Vatten 105 283 209 115
Sophamtning 93 983 71 495
Fastighetsforsakring 35 222 32613
Kabel-TV och bredband 133 997 133 656
Eﬁrvaltningsarvoden 259 356 227 221
Ovriga driftkostnader 11566 28090
1594 807 1822 558
Not 3 Gvriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 7 680 5751
Administrationskostnader 14 004 8 347
Extern revision 9 550 10 000
Konsultkostnader 0 20 000
Medlemsavgifter 13 610 13 610
44 844 57 708
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 144 900 118 038
Revisionsarvode 4 480 4 430
Ovriga arvoden 4 480 4480
Sociala avgifter 48343 39 902
202 203 166 900
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 374 381
Ranteintikter HSB placeringskonto 201 200
Rénteintakter HSB bunden placering 2 700 2392
Ovriga ranteintdkter 31 397
3 305 3370
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 279 749 423 352
Ovriga rantekostnader 1097 0
280 846 423 352

e
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 111 404 314 111404 314
Anskaffningsvarde mark 14 181 186 14 181 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125585 500 125 585 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -5 655 353 -4 113 592
Arets avskrivningar _ -15416/4 -1 541 761
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 197 027 -5 655 353
Utgiende bokfort virde 118 388473 119930 147
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 41 000 000 34 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 10 600 000 8 800 000
Summa taxeringsvirde 51 600 000 42 800 000
Not 8 Andra lngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36179 1 249
36179 1249
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foruthetalda kostnader 211 596 168 154
Upplupna intikter 85 521 57 581
297 117 225735
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsér,
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 600 000 600 000
600 000 600 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nista &rs
Laneinstitut Lanenummer ] Rénta dag Belopn amortering
Stadshypotek 346132 0,40%  2020-01-21 10 513 000 0
Stadshypotek 398180 0,70%  2020-02-28 746 Q00 0
Swedbank hypotek 2855222531 0,60%  2020-01-28 10 514 000 0
Swedbank hypotek 2855222598 0,45%  2020-01-28 10 257 300 60 400
32030 300 60 400
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 969 900
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till krediinstitut uppga till 31 728 300
Stillda sdkerheter
32 287 000 32 287 000

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut

e
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Noter B 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 60 400 60 400
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 17 870 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 302 567
17 870 302 567
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 17 561 47 776
Firutbetalda hyror och avgifter 197 995 185 481
Ovriga upplupna kostnader 270 677 215210
486 233 448 467

Ovanst8ende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande riikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under néstkommande .
Not 16 Vasentliga hiéndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockhoim, den 4/ “2020

) Néthalie Luhdberg- ' ¢

C T ~
(A v“S o CNalue,
‘Magnus Svensson Christina Sellden

VAr revisionsberattelse har 3 - & 9¢)  lémnats betréffande denna drsredovisning

Galbe (=i

Adnin Alt

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Lars Tegelblom

L 2

Vincent Lagelius
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Denna specifikation ar ett stéd fér styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 1 Nettomsdtining

Arsavagifter

3021 Arsavgifter bostider -2 009 004 -2 009 004
S:a Arsavgifter -2 009 004 -2 009 004
Hyror

3014 Hyresintakter biluppstplats -147 600 _-146 700
3209 CQvriga avg — -600 741
S:a Hyror -148 200 -145 959
El, enhetsmitning

3122 El, e momsreg -102 193 -126 337
S:a El, enhetsmétning -102 193 -126 337
Vatten, enhetsméatning

3124 Vattenleveranser -82 811 -91 286
3126 -82 811 -91 286
S:a Vatten, enhetsmiétning -82 811 -91 286
Bredband

3206 Bredband/Internet -122 400 -123 624
S:a Bredband -122 400 -123 624
Ovriga intdkter

3210 Avgift andrahandsupplatelse _-13199 9782
3517 Overldtelseavgift -6 512 -14 337
3518 Paniférskrivningsavgifter  -4967 -23 057
3745 Oresutjamning 0 0
3999 Ovriga rérelseintikter -302 667 -118 888
S:a Ovriga intdkter -327 345 -166 065
Avgifts- och hyresbortfall =

3082 Hyres- o avaiftshortfall, p-platser/garage 25 500 16 800
S:a Avgifts- och hyresbortfall 25 500 16 800

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard

4012 Fastighetsskatsel byganad 107 153 112 524
4013 Fastighetsskotsel mark 163 424 164 406
4021 Stad 46860 45 636
4032 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ' 0 87 800
4071 Snorenhalining _ 67 929 105 403
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 385 366 515 769
Reparationer
4111  Lop underhall, byggnad 7 102 0
4115  L&p underhdll, dérrar 12 370 9544
4141  Lop underhdll, vvs sanitet 0 1200
4142  Lop underhdll, varme ) 15 217
0 10131

4143  Lép underhall, ventilation
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Denna specifikation &r ett stbd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
'2019-12-31 2018-12-31
4144 Loép underhll, el S 2000 8488
4146 Lop underhdll, hiss 14 149 19125
4148 Lop underh8ll, avioppsror 2997 2375
4154  Lép underhdll, balkong 0 2680
4160 Lop underhdll, markytor 16 009 18120
4163 Lop underhdll, trédgdrd 2516 121522
4190  Lop underhdll, nycklar/Idssystem i 21073 7478
4193  Lop underhall, jourutr montdr 12179 8 477
4196 Vattenskador 0 3894
4199 Lép underhdll, dvrigt 0 3818
S:a Reparationer 90 394 132 069
Taxebundna ulgifter och uppvarmning.
El
4311 El, fastighet 204 287 223713
4315 El, enhetsmatning 27 890 26 374
S:a El 232177 250 088
Uppvérmning _
4325 Fjarrvérme 247 463 222 443
S:a Uppvarmning 247 463 222 443
Vatten
4331 Vatten - 105 283 209 115
S:a Vatten B 105 283 209 115
Sophamining
4341 Sophamtning 93 983 71 495
S:a Sophamtning 93 983 71495
Fastighetsférsdkring
4411 Fastighetsforsakringar 35222 32613
S:a Fastighetsférsakring 35222 32613
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 0 5371
4462 Datakommunikation, ex bredband 133 997 128 285
S:a Kabel-TV 133997 133 656
Férvaltningsarvoden
4480 Digitala forvaltningstjanster _ 4440 4284
4484 Ekonomiférvaltning 89 492 86328
4485  Administrativ forvaltning 121 764 101 542
4487 Finansiell férvaltning 28 498 0
4489 (Ovriga kdpta tjdnster 15 162 35 067
S:a Forvaltningsarvoden 259 356 227 221
Ovriga driftskostnader
6417 Overltelseavgift 5754 12 759
6418 Pantavgift ) 5812 15 331
11 566 28 090

S:a Ovriga driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader
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Denna specifikation &r ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och varuinkdp
5439 Datakostnader, évriga 0 999
5462 Varuinkdp for férbrukning 7 680 4 752
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 680 5751
Administrationskostnader
5711 Mébteskostnader stamma 1170 0
5751 Féreningsverksamhet 7775 0
5921 Kostnad for drsredovisning 2290 2671
6073 Gavor 0 1000
6101 Kontorsmateriel 0 2692
6251 Post B89 0
6323 Langtidsbevakning inkasso 0 234
6491  Ovr adm kostnader 2 000 0
6492 Bolagsverket, avg 700 1750
S:a Administrationskostnader 14 004 8 347
Extern revision
6421 Revision 9 550 10 000
S:a Extern revision 9 550 10 000
Konsultkostnader
6511 Energidekiaration 0 20 000
S:a konsultkostnader 0 20 000
Medlemsavgifter
6985 Medlemsavgifter HSB 13610 13610
S:a Medlemsavgifter 13 610 13610
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7311  Arvoden fartroendevalda 144 900 118038
7312 Arvoden revisorer 4 480 4480
7315 Arvoden tvriga 4480 4 480
7511  Arbetsgivaravgifter léner/ersattningar 48 343 39902
S:a Personalkostnader 202 203 166 900
Planerat underhdll
Planerat underhall
4215  Planerat underh3ll, brandskydd 7 268 5994
7 268 5994

S:a Underhall



SVARDSO SODRA VAGSAMFALLIGHET Rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30

RESULTATRAKNING 2019-2020| 2018-2020
HELAR BUDGET
Avgifter 121 001,00 121 001,00
Ovriga intakter 13 384,46 0,00
Rénteintékter 1192,89 1 200,00
Summa intikter 135 578,35 122 201,00
Kostnader for végama inkl. sandning, sndréjning -3 172,70 -130 583,00
Végar gemensamt (stiddag mm.) -10 620,39 -8 800,00
Administration -4 529.70 -21 721,00
Summa kostnader -18 322,79 -161 104,00
Arets resultat 117 255,56 -38 903,00
BALANSRAKNING
2019-08-30 2020-06-30 2020-08-30
Bank 206 275,72 187 468,61 162 545,82
Plusgiro 18 939,10 122 714,77 10 000,00
Réntebdrande obligationer 0.00 0,00 0,00
Avgiftsfordringar 1 072,00 0,00 0,00
Owriga fordringar 0,00 0.00 0,00
Summa fillgangar 226 236,82 310 183,38 172 545,82
Leverandrsskulder 14 838,00 0,00 0,00
Ovriga skulder och upplupna kostnader 18 521,00 0,00 18 521,00
Fond fortéring staddag 0,00} 13 416,19 0,00
Brukskapital 192 927 82 296 767 18 154 024,82
Summa skuider och kapital 226 286,82 310 183,38 172 545,82
SPECIFIKATION AV KAPITAL OCH KOSTNADER PER VAG
INGAENDE INTAKTER KOSTNADER FOND FOR- BRUKS- KOSTNADER
KAPITAL TARING KAPITAL BUDGET
2019-06-30 2019-2020 2019-2020 2020-06-30 2020-06-30L 2019-2020
Ringvagen 51 816,08 30 316,63 -89,70 0,00 82 043,01 -43 402,49
Ekvagen 39 284,32 25 245,56 0,00 0,00 64 529,88 -32 499,09
Masviksvagen 21 625,02 15 138,11 0,00 0,00 36 763,13 -18 208,74
Sturebacken 15 630,04 6 088,34 0,00 0,00 21718,38 -10770,10
Sodra Fagelvégen 7 000,56 1 035,57 0,00 0,00 8 036,13 -3 841,17
Norra Fagelvigen 1 107,14 5,25 0,00 0,00 1112,39 -139,08
Sjsbacksvigen 12 452,43 4 569,72 0,00 0,00 17 022,15 -8 600,57
Backvigen 14 732,82 5081,72 0,00 0,00 19 814,54 -10 038,75
Angsuddsv_éigen -371.16 349923 -3 083,00 0,00 45,07 -3 083,00
SUMMA VAGAR 163 277,25 90 980,14 -3 172,70 0,00 251 084,69 -130 583,00
AVGIFTER gemens+admin 31 001,00
VAGAR GEMENSAMT 13 416,19 -10 620,39 13 416,19 -8 800,00
ADMINISTRATION -4 528,70 — -21721,00
S:A GEM EXKL RANTA 29 650,57 44 41719 -15 150,09 13 416,19 45 501,48 -30 521,00
RANTA GEMENSAMT 181,02 181,02
SUMMA GEMENSAMT 28 650,57 44 598,21 -15 150,09 13 416,19 45 682,50 -30 521,00
SUMMA 192 927,82 135 578,35 <18 322,79 13 416,19 296 767,18 -161 104,00




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Pigghajen i Tyresd, org.nr, 7696176325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisian av arsredovisningen for HSB Brf Pigghajen i
Tyresd for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisanda bild av fareningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansialla resultat och kassaflade for aret
enligt drsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-akningen
cch balansrakningen.

Upplysning av sdrskild betydelse

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorarnas
ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av H3B Riksfarbunds ansvar ogh Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund far vara uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il kreditinstitut i
Arsredovisningen. Edreningen har 13n som Klassificeras som tngfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréatias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagan.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig far att upprafta en dreredovisning som inte innshéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, narsa ar tillampligt, om farhallanden som kan pavarka
formégan att fortsatta verksamheten cch att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige, Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en ravisionsberéttelse som innehéiler véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringan garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet em en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
ulifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oagentligheter & hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse fir min ravision for att utforma
granskningsatgarder som &r iampliga med hinsyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effeklivilelen i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprirgiper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor scm avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
farmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasantlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsharattelsen fasta uppmarksamhaten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar r ofllirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehalit i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen atarger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s4tt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland arnat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste acksa
informara am betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.



Den fdreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen am ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vr revision av arstedovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vrt ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Pigghajen i Tyresd for enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2019 samt av forslaget fll dispositioner betraffande oberoende i frallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatst enligt forslaget yrkesetiska ansvar erligt dessa krav.
i forvaliningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamter Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga cch
ansvarsfrinet fiir rékenskapsaret. sindamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens r _— :

ty . ansvd o o Styrelsen ansvarar far foreningens erganisation och fSrvaliningen av
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner freningens angel4genheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag fll utdelning fortiopande bedéma fareningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om ufdelningen &r foreningens organisation &r utformad sA att bokfaringen,
forsvarlig med harsyn II.[.i de k[av s0m forenlqgen§ verksamhetsart, medelsforvaltningen ach foreningens ekonamiska angelégenheter i
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Brigt kontralleras pa ett betryggande satt

kansolideringsbehov, likviditet och stallning | vrigt.

Revisoms ansvar

Vart mél betrifiande revisionen av forvaltningen, och dérmed vér uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

arad av sakerhef kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratstagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngan
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisiorien av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, ach dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om farslaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ufféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att eft forslag till dispositioner av fareningens

vinst eller férlust inte ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionell: omd&me ach har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller

firlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som uifars baseras pa revisern utsedd av HSB

Riksféirbunds professionelta bedmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden ach farhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild belydelse for foraningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder ach andra forhéllanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om sfyrelsens farslag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om firslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den b 16~ 2020
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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