2013051007550

@

167689/13

EKONOMISK PLAN

HSB BOSTADSRATTSFORENING PERRONGEN I STOCKHOLM

q
W@ |

Regisirerad av Bolagsverket 2013-05-13




Elkonomisk plan fir
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Org nr 769617-3744
Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande hivudrubriker:
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A, Allmlinna forutsittningar

Foreningens firma tr HSB Bostadsidttsfirening Perrongen i Stockholm.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverke! 07-09-17 och ¢ ansluten till HSB Stockholm ek for.

Foreningen har (ill dndamdl att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for perinanent boende
och lokaler dt medlemmarna till nytijande utan tidsbegrdnsning och dédrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Medleiit i foreningen dr skyldig att vara niedlem i HSB Stockliolm ek for.
For medlemskap 1 sistndnmda forening fordras deliagande i fireningen
med minst en andel @ 500 k.,

Uppférandet.av 1 byggnad innehdllande sammanlagt 152 bostadsligenheter och 3 lokaler
pabdrjades 12-03

Upplételse av bostadsrétierna beréiknas ske sa snart den ekovomiska planen registrerats och
Joreningen erhdllit Bolagsverkets tillsténd att uppléita med bostadsritt,
Inflytining berdiknas ske med bérian 13-09-26 och avslutas 14-06-30.

Beidkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pé
beddminingar gjoida 13-04-19 .

Ostergarn 1 dgdes av BAM 2 AB. Fareningen har forvéiirvat fastigheten genom ait
Jorst forviirva aktierna i aktiebolaget och dérefier forvirva fastigheten fién aktiebolaget.

Avtal finns, mellan HSB Bostad AB och 7
HSB Bostadsrdittsforening Pervongen i Stockholm, ddir HSB Bostad étar sig att forvérva
ef upplatma samt avsagda bostadsrditter avseende bostadsldigenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdtislagen har styrelsen uppidtiat foliande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet,



B, Beskriviving ay fustigheten

Fastighetsbefeckning:
Adress:

Fastighetens areal.
Fastigheten innehas med.:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal byggnader:
Utformning:
Byggnadsdy;

Husens pldacering i
Jorhallande till varandra:

Bostadsligenheter

Ostergain 1 i Stockholins kommun

Hallovéigen 9-15, Vingavdigen 2-10, Fyrvakiarkroken 66-70 samt
Sofielundsvigen 11-27, 121 32 Enskededalen

5874 m2

Aganderatt

10803 m2

323 m2

1 st

Lemelthus, keingbygeda med innergéird.

2013-2014

Huset ér beldget sa alt en dndamdlsenlig samverkan
mellan bostadsrdtishavarna medges

Bostadshusen kommer all inrymma foljande bostadsldgenhefer

Ligenhetstyp Hus 1
1 rok 4
2rok 63
3 rok 53
4 rok 26
Srok ]
Sununa 152

Gemensamma anorduingar

Vatten/aviopp:

Uppvéirmning:

El:

Ventilation:

Hiss: 10

Kabel-TV/ bredband

Tvdittsinga: 1

Summa
4

63

353

26

6

152

Fastigheten anstuts till det kommunala néitet.
Mditning av tappvarmvaiten for individuell debitering.

Byiggneden/erna dr for virmeleverans ansluen/na till ﬁfh'}'\rﬁrhte.
Enhetsmdtare for individuell debitering.

Mekanisk firanluft. System med tilluft via ventiler i fasad.

sl. personhissar

Fastigheten ansluts (il bredbandsndt for date, TV och IP-telefoni.
Leverantor dr Bredbandsbolaget.

st grovivditttuga beldigen i trapphus 3 §

o~

e

V//

Z



Ovriga utrymmen:
1 st. styrelserqim beldiget § trapphus 5
10 st. kembinerat rullstolsforréd och barnvagrsrum
5 st cykelrum

Sophantering: 2 st soprum for hushallssopor

I st @tervinnings-/grovsoprum

Parkering:
36 st. appna bilplatser ingdende i gemensamhetsanléiggning
70 st. garvagepladser varav 5 st handikappplatser samt
4 st MC-platser
Gemensambhetsanliggning/samfillighetsférening

Fastigheten ingdn i 3 st gemensanhetsanléggningar.

Arholma GA:1 deléigs av fastigheterna Almagrundet 1, Arholma 1-3, Astorp 4 och 6 samt Ostergarn 1
och avser gator med tillhérande gatibelysning, dagvatten ledning i Hélléveigen, stédmur m.m,

Arholma GA: 2 deldigs av fastigheterna Almagrundet 1, Arholmea 1-3, samt Ostergarn I
och avser parkmark och konstndwlig utsmyckning med tillhérande belysning.

Arholma GA:4 delags av fastigheterna Ahmagrundet 1, Arholma I-3, samt Ostergarn 1
och avser markparkering m.m.

Fastighetens andelstal for ulforande ech drift dr enligt filjande.

GA:1 220
GA:2 152
GA:H4 36

Gemensamhefsanliggningarna ingdr i och forvaltas av Blasuts samfiillighelsforening



Byggnadsbeskriviing

Kallare:

Vind:

Antal vémingar:
Grundldggning:

Stonnne:

Fasacdbekidicnad:

Yttertak:
Balkonger:
Fanster;

Portar/dorrar:

Initréer:

Trapphus:

Lagenhetsforrad

Ligenhefsbeskrivning

Runt
Hall
Kok
Bad

wC
Cvriga rum

Forsikringar

Fastigheten/erna konmner atl fillvéirdefirséilaas,
Byggfelsforsékring ldmnas av HSB Férsdkring AB

Betonggolv, mdalade véiggar och tak

Ej inredd

3-6 vaningar ovan mark och keéllare

Platta pé mark

Béirande véiggar av betong. Bjdlklag av betong. Takkonsiruktion av trd.
Tjockputs

Plat

Betong. Malade smidesidicken.

3-glas tréifonster med alwminiumbekididnad,

Entréportar i lditmetall

Kéillardarr i stal.

Darrar till teknikium, cykelrumn, barnvagnsrum, grovsoprum i stél
Léigenhetsdorrar, siikerhetsdorvar i stdl.

Golvbeldggning av keramiska plattor, mélade viggar.

Trapplap och vilplan belagda med keramiska plattor. Handledare av trd
och récke av stal. Mdlade véggar

1 st per ldgenhet beldgna i kiillaren. Férrédsvégaar av ndit,

Goly Inredning/utrustning
Trcilamell
Tréilamell Hall med inbyggnadsugn, diskmaskin,

Kombinerad kylffi-vs i Igh mindre én 3 rok.
Separat kyl och fiys i dviiga lgh.

Klinker Tvéittmaskin, torktumlare,
elektrisk handditkstork

Klinker

-8
Trdlamell §




C.  Beriiknade kostiiader far fareningens fastielet

Kopeskilling for foreningens fastighet
inkl fastighetsbildning och lagfart
Anshitningsavgifier

Entreprenad- och byggherrekostnader
Produktionskostnad enl. kontrakt
Tilliggsbestallning

Stutlig Produktiouskostnad

173 954 000
1 902 000
372418 000

548 274 000

722 000

548 996 000

Taxeringsvélrdet har dvmu ef faststallts men dr bedomt till 258 417 Thr vid taxeringsar 2014.

D,  Finausieringsplan

Léan Belopp

Lén* 122 794 000
Léan tilldggsbestilining™ 722 000
Summa Ian 123 516 000
Insdtser 419 705 00G

Atervunnen moms parkering 5775 000

Swmnine finansiering 548 996 000

Réinteséittningen baseras pd av marknaden bedomt rénteldige vid inflyttningen,
med en lanekorg bestdende av 1/3 vardera av ldn med 1optid pé 0, 2 och 4 dr.

Stikerhel for ldnen dr pantbrev

Réintesais Réintor
ar !
3,36% 4125900
3,36% 24 300
4150200

Amortering
arl

St

Gl

640 100 4 766 000

* Lémercinta 13-04-19. Definitiv réinta faststalls i samband med lénets utbetalning.
Vid shutplacering kan Idnet komina att delas upp pa flera ldn och med olika reintebindningstider.

Mo

24 300
4 790 300



E.  Féreningens lipande kostnader och intéikter, dr 1

Kapitalkostnader

Réintor 4150 200
Stmma kapitalkostnader 4150200

Lépande kosinader inkl moms i forekonmiande full (sch

Uppvéirmning neftokostnad 1012500
Administrativ forvaltning * 36 000
Ekonomisk forvalining 207 500
Fastighetsskétsel byggnad 174 500
Fastighetsskdisel mark 117 500
Trappstiidning 228 000
Renhdlining, sophdamining 190 000
Vattenforbrukning exkl. tappvarmvaiten 143 400
Elforbrukning exkl hushéllsel 250 300
Forsdkringar inkl bostadsréittstilldgg 111 800
Styrelsearvoden 139 100
Medlemsavgift HSB : 40 000
Diverse kostnader 157 106
Gemensamhetsanldggning/samfallighetsforening 152 000
TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgift 372 100
Planenlig avskriviing 640 100
Fastighetsskatt lokaler, garage 63 300
Summa lopande kostitader 4035 206
Dispasitioner

Reservering av medel for ptire wnderhéll (schiblonberdknad) 389 400
Ovrig reservering 668 000
Summnia dispositioner 1057 400
Summa kostuader och dispositioner 9242 806

* Avser kostnad for vddgivaingsavtal. Kostnaden for forvalining med utokad servicenivér dr inréknad
i produktionskostnaden for de 2 forsta dren,
Frém ar 3 dr kostnaden for standardnivé inrédknad

Bostadsrdtlshavarna betalar sjdlva utdver drsavgiften drifiskostnaden for tappvarmvatten,
hushdllsel, garage- eller parkeringsplats, samtalsavgifi for IP-telefoni sani

TV utéver basutbudet.

Bostadsrdéttshavarna har ansvar féor skétseln av (ill Idigenheten hivande wteplats.

§

j V a



Intdikier

Arsavgifier 7 544 906
Hywesintdkter lokaler exkl moms 516 800
TV, bredban och IP-telefoni 372100
Hyresintdkter bilplatser exkl moms 103 700
Hyresintéikter garage exkl moms 483 800
Hyreskompensation garage ér 1-10 221 500
Swmma intiikier 9242 806

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall érsavgifterna fordelas i forhéillande
till lagenheternas andelstal enligt bilagd ldigenhetsférteckning daterad 13-04-19.

F. Nycheltal

Anskaffningskostnad per kvm 50752
Beléning per kvin ¢ 1 11433
Insats per kv 38851
Drifiskostnader per kv ar 1 314
Arsavgift per kvm én 1 698

G.  Ligenhetsforteckning

Léagenhelsforteckning se bilaga daterad 13-04-19.

H.  Ekenoniisk prognos

Ekonomisk prognos for & 1-6 samt ér 11 se bilaga daterad 13-04-19.

1 Kitnslighetsanalys

Kanslighelsanalys for ar 1-6 samt ér 11 se bilaga daterad 13-04-19.

De i denna ekonomiska plan léimnade wppgifierna angdende fastighetens ufforande,
berdiknade kostnader, finansiering ete. hénfor sig till vid tidpunkten for planens uppréittande
Iéinde férutsdtiningar.
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