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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Perrongen i Stockholm

Styrelsen fir harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frsmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Ostergarn 1 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms I&n, Stockholm kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 152 10803
Lokaler 4 380
Parkeringar 36
Garageplatser 70
MC platser 7

Foreningens fastighet &r byggd &r 2012-2013. Vérdedr 2014.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Foreningen &r delaktig i Bldsuts samféllighetsforening. I den ing8r fyra gemensamhetsaniaggningar och féreningens andel &r 18
procent. Gemensamhetsanlaggningarna ar:

Anldggning Beskrivning

GA 1 Gator med tillhdrande belysning, stodmur samt dagvattenledningen i Hallovagen.

GA 2 Parkmark och konstnarlig utsmyckning med tillhérande belysning.

GA 3 Garageinfart fram till garageporten p8 Arholma 1 samt tak och mur och tv8 skorstenar fér till- respektive frénluft till garagen.

GA4 Markparkering.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort och planerat underhéll under rikenskapsaret

Lopande underh8ll av portar och innergérd (markytor, tradgdrdsmébler, sandl8da och lekredskap) har utforts. Nytt styrsystem for
varmesystemet har inforts, som gor det I4ttare att folja upp att systemet fungerar s3 effektivt som méjligt. Byte av gamla armaturer
i trapphusen mot ledbelysning har genomférts i tvé trapphus och kommer att fortsatta och successivt omfatta alla trapphus. Detta

minskar underhéliskostnaderna och energiatgéngen)Q
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Ovriga viisentliga hdndelser

Féreningen har en stark ekonomi. Under 8ret har 4 mnkr amorterats och I8nen &r nu pd 108 mnkr. Sedan foreningen bildades har
ca 15 mnkr amorterats. Den goda ekonomin beror framst p8 att styrelsen valt att ha 1&n med rorlig s.k. 3-ménadersrénta. Den
genomsnittliga rantesatsen under &ret var 0,55 procent. Aven de intékter foreningen erhaller frén uthyrning av kommersiella
lokaler, garage, markplatser m.m. bidrar till den starka ekonomin.

Under &r 2018 uppmérksammades brister i fastighetens tillgénglighet for personer med funktionsnedsattning. Enligt den lagstiftning
som gallde vid fastighetens planering och uppférande skulle portar och kallardérrar till garaget varit férsedda med automatiska
dorroppnare. Eftersom HSB Stockholm och HSB Bostad vagrade att Idsa detta problem, engagerade foreningen en advokat,
specialiserad p& fastighetsrétt, for rattslig hjélp att [6sa konflikten. Advokaten kom fram till att den dévarande réttstillampningen
inte var enhetlig och f&tt sin slutliga utformning. Féreningen valde dé att inte ga vidare med en réttslig process.

Styrelsen har organiserat olika medlemsaktiviteter i form av tva foreningsméten med syfte att ge medlemmarna ndrmare
information om féreningens ekonomi och verksamhet samt ge tillfalle till frégor. Medlemmarna har ocks8 inbjudits till mingel pd
innergérden vid tv4 tillfallen under andra halvéret, med korvgrilining respektive glogg. I samband med &rsstamman under véren
bjéds alla stammodeitagare pd en enklare méitid i Café Kvarnen i foreningens fastighet.

Stimma
Ordinarie féreningsstsmma hélls 2019-05-23. Vid stdmman deltog 42 medlemmar varav 29 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-23 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Ake Dahlberg Ordf6rande

Jonas Andersson Fastighetsansvarig

Lars Bergwall Ekonomi/informationsansvarig
Lisa Minell Sekreterare

Matilda Hermansson Informationsansvarig

Isa Wiman Innergdrd och miljé

Ulrika Falt HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-24 - 2019-12-31 haft fdljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Gunnar Laninge Ledamot

Isa Wiman Ledamot
Lars Bergwall Ledamot
Matilda Hermansson Ledamot
Petra Engstrom Ledamot
Ulrika Falt HSB-ledamot
Rke Dahlberg Ledamot
Ulrika Falt HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Ake Dahlberg, Lars Bergwall och Matilda Hermansson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ake Dahlberg, Lars Bergwall, Petra Engstrdm, Gunnar Laninge. Teckning sker tv8 i forening.
Revisorer

Jan Biligren Foreningsvald ordinarie

Niklas Zanderholm  Fdreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Gunnar Laninge med Petra Engstrm som supplea’r%
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Valberedning
Valberedningen bestir av Karin Andersson, Ivo Edlund och Lisa Minell.

Underhalisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i mai 2019.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr férening har valt en styrelse som sékerstaller att regier och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen virderar héare de leverantdrer vilka tar ett sa stort milibméassiat ansvar som méiligt.

Social

Edreninaens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 244 (239) mediemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 31 (17) dverlatelser skett.
Fler&rsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forst3else for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tahallan fArklarar vi vad varie nurkeltal hetvrer

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 698 640 639 582 697
Totala Intakter kr/kvm 983 904 861 809 898
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 422 336 381 306 277
Beléning, kr/kvm 9 658 10 015 10373 10 945 10973
Réntekanslighet 14% 16% 17% 19% 16%
Drift och underhéll kr/kvm 448 474 408 367 329

Energikostnader kr/kvm 78 126 126 94 84/4
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har

intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som biir dver. Lite langre ner gfr det ocks att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsforeningen
har. Fr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réintekédnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfreningen behdver hdja avgiften med om rantan p4 I8nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdil och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p4 ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhéll.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hbgre)(
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10 994 10 109 9632 9 046 10038
Resultat efter finansiella poster 1124 346 1 068 93 =57
Soliditet 79% 78% 78% 77% 77%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 10994 158
Rdrelsekostnader - 9197 447
E{'Egnbsjglla poster - 672 874
resultat 1123837
Planerat underh8il + 336 326
ﬁﬁgmjma[ + 3258 047
sparande 4718 211
Arets sparande per kv total vta 422
Forandring eget kapital ‘
Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 419 705 000 0 1112316 -1 292 587 345 940
Reservering till fond 2019 328 000 -328 000
Ianspréktagande av fond 2019 -336 326 336 326
Balanserad i ny rékning 345940  -345940
Arets resultat 1123 837
Belopp vid &rets slut 419 705 000 0 1103990 -938 321 1123837

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -946 647
Arets resultat 1123 837
Reservering till underhalisfond -328 000
Ianspr8ktagande av underhallsfond 336 326
Summa till stmmans forfogande 185517

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 185517

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar)L
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HSB bostadsrittsférening Perrongen i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 1 10 994 158 10 109 002
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 349 890 -5 497 500
Ovriga externa kostnader Not 3 -289 935 -251 958
Personalkostnader och arvoden Not 4 -299 576 -295 591
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 258 047 -3 216 090
Summa rorelsekostnader -9 197 447 -9 261 139
Rorelseresultat 1796 711 847 863
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 303 15271
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -683 177 -517 194
Summa finansiella poster -672 874 -501 923
Resultat efter finansiella poster 1123837 345 939

Arets resultat 1123 837 345940
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Balansrékning _ 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 526 675 356 529 873 931
Inventarier och maskiner Not 8 49 102 108 574
526 724 458 529 982 505
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligéngar 526 724 958 529 983 005
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 683 13 797
Ovriga fordringar Not 10 2 055 396 2998 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 393 636 375 062
2458 714 3387 385
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 4017 4017
Summa omsattningstiligdngar 5462 732 5391 402
Summa tiligdngar 532 187 689

535 374 407
07,
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2019-12-31

Balansrikning 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 419 705 000 419 705 000
Yttre underhdlisfond 1103 990 1112 316
420 808 990 420 817 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -938 321 -1 292 587
Arets resultat 1123837 345 940
185 516 -946 647
Summa eget kapital 420 994 506 419 870 669
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 -40 112 000 000
Ovriga langfristiga skulder Not 15 1107 500 1 329 000
1 107 460 113 329 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 108 000 040 0
Leverantorsskulder 547 991 666 575
Skatteskulder 6 920 0
Ovriga skulder Not 17 229 472 155 632
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 301 301 1 352 531
110 085 724 2174738
Summa skulder 111 193 184 115503 738
Summa eget kapital och skulder 532187689 535374 4%(
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1123837 345 939
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 258 047 3216 090
Kassafléde fran Idpande verksamhet 4 381 884 3562 029
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 438 -311 748
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -89 055 648 500
Kassaflode frén I6pande verksamhet 4 349 268 3898 782
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 848 564
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -1 848 564
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3n till kreditinstitut -4 221 500 -4 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -4 221 500 -4 000 000
Arets kassafléde 127768  -1949 782
Likvida medel vid arets borjan 4 873 289 6 823 071
Likvida medel vid arets slut 5 001 057 4 873 289

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen)(\
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HSB bostadsréittsférening Perrongen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

L8n med en bindninastid p3 ett &r eller mindre tas i Srsredovisningen upp som I8nafristiaa skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,84 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 8r frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Foreningen &r befriad frén fastighetsavgift till och med 2028.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pden

del placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen képte samtliga aktier i BAM AB av Bidsut Astorp AB som &gde fastigheten Stockholm Ostergam 1 for

99 588 706 kr. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsforeningars
férvarv av fastighet via bolag. Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att dvervardet for aktierna forts

direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som verstiger det skatteméassiga vérdet med 99 495 000kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Otr.)(
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiitining
Arsavgifter 7 544 988 6915 327
Arsavgifter el 662 175 542 423
Arsavgifter vatten 257 700 237 694
Hyror 1772 658 1 507 098
Bredband 385 200 384 986
Ovriga intakter 371 437 521 474
Bruttoomsattning 10 994 158 101
Not 2 Drift och underhall
Fastighetssk&tsel och lokalvard 877 068 823 689
Reparationer 756 927 851 177
El 1282924 1332978
Uppvérmning 612 508 841 183
Vatten 180 284 229 806
Sophamtning 202 877 161 186
Fastighetsforsékring 94 751 81 337
Kabel-TV och bredband 402 492 396 586
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 84 426 72 603
Forvaltningsarvoden 439 700 449 689
Ovriga driftkostnader 79 608 59 934
Planerat underhdll 336 326 197 332
5 349 890 5 497 500
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 17 031 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 83 230 179 818
Administrationskostnader 115731 33920
Extern revision 14723 13 499
Konsultkostnader 11 700 0
Medlemsavagifter 47 520 24 720
T 289935 251
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 195 187 500
Revisionsarvode 6 440 6 250
Ovriga arvoden 19 320 18 750
Léner och 6vriga erséttningar 13 300 17 640
Sociala avgifter 67 321 57 881
Ovriga personalkostnader 0 7 570
299 576 205 591
Not 5 Rinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1525 1579
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 8 225 13 550
Ovriga réanteintékter 553 141
1 15271
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 683 177 504 618
Ovriga réntekostnader 0 12 576
683177

_5'1'71_95(
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2019-12-31 2018-12-31

Noter
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 375972 899 374 084 835
Ingdende anskaffningsvdrde mark 169 220 165 169 220 165
Arets investeringar 0 1 888 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 545 193 064 545 193 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15319 133 -12 162 515
Arets avskrivningar -3 198 575 -3 156 618
Utgéende ackumulerade avskrivningar -18 517 708 -15 319 133
Utgdende redovisat virde 526 675 356 529 873 931
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 221 000 000 193 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 140 000 000 89 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 003 000 612 000
Summa taxeringsvérde 369 403 000 290 012 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 297 362 297 362
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 297 362 297 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -188 789 -129 316
Arets avskrivningar -59 472 -59 472
Utgdende ackumulerade avskrivningar -248 261 -188 789
Bokfort virde 49 102 108 574
Not 9 Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 58 356 120 344
Skattefordran 0 8910
Avrskningskonto HSB Stockholm 1996 794 2 869 026
Placeringskonto HSB Stockholm 246 246
2 055 396 2998526
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader
Upplupna intékter

321 966 319811
71 670 55 251
36 375 062

Ovanst8ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskaps&y(
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 2 000 000
3000 000 2 000 000

Not 13 Kassa och bank

Nordea 4017 4017
4017 4017

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp
Nordea Hypotek 39788912850 0,54% __ 2020-08-17 108 000 040
108 000 040
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 108 000 040
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 88 000 040
Arligen amorteras 4 miljoner kr.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 123 196 000 123 196 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 1-10 2 215 000 2 215 000
Hyreskompensation garage ar 1 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage ar 2 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 3 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage ar 4 -221 500 -221 500
Hyreskompensation garage &r 5 -221 500 0
Hyreskompensation garage &r 6-10 1107 500 1329 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 108 000 040 0
~ 108 000 040 0
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 116 224 115 224
Momsskuld 109 628 39 008
Inre fond 0 0
Kallskatt 2220 0
Ovriga kortfristiga skulder 1400 1400
229 472 155 632
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 75999 51178
Forutbetalda hyror och avgifter 758 941 749 592
Ovriga upplupna kostnader 466 361 551 761

1301 301 1352531

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 19 Visentliga hindelser efter drets siut
Inga vésentliga handelser har skett efter &rets siut 5
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Perrongen i Stockholm, org.nr. 769617-3744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Perrongen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av freningens skulder til kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

/L



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Perrongen i Stockholm fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar ) o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den-28 1 2020

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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