EKONOMISK PLAN.

For Bostadsrittsforeningen villa Solbacken, Lidingé kommun.
Organisationsnr; 769622-1527

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med foljande

huvudrubriker:

I. Allménna forutséttningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Servitut och andra nyttjanderitter

4, Upplételse av bostadsritter

- Forsdkring

6. Taxeringsvirde

¥ Kostnader for och finansiering av fastighetens forvirv
8. Finansieringsplan

9. Beridkning av foreningens arliga kostnader

10.
11.
12,

15,
14.

a)Kapitalkostnader

b)Driftskostnader

c)Skatter

d)fondavsittning
Berdkning av foreningens arliga intikter
Nyckeltal

a)Tabell/lagenhetsbeskrivning i vilken redovisas

Légenhetsyta, andelstal, insatskapital, drsavgifter.

b)Ekonomisk prognos/kénslighetsanalys
Underhallsbehov
Sérskilda forhallanden av betydelse fér bedémning av
féreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska fSrpliktelser.



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen villa Solbacken, med org. nr. 769622-1527,
registrerad hos Bolagsverket 2010-10-06, har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus uppléta
ligenheter i form av bostadsldgenheter och lokaler &t medlemmarna for nytt-
jande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sddan upplatelse, kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare.

Foreningens stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2010-10-06.

Foreningen avser att forvirva fastigheten Kantarellen 7, som genom
nyproduktion av Exploateringsaktiebolaget Stregus under 2011-2012 bebyggts
med en huskropp innehéllande 6 l4genheter.

Fastighetsforvirvet forutsitter att Lidingd kommun avstar fran
sin forkopsritt. Framstillning hirom skall omgéende ingivas.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bostadsrittslagen har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berékningen av foreningens arliga kapital och driftskostnader etc., grundar sig
pa kiinda eller bedémda forhéllanden vid tiden for planens upprittande
mars-juni ménad 2014,

Nedan angiven anskaffningskostnad #r den slutliga.
Bostadsrittsforeningen svarar mot 6 stycken ligenheter
som samtliga upplates med bostadsriitt.

Ingen av ldgenheterna &r fin. uppliten med hyresritt.
Foreningen forvirvar foljande fastighet:
Fastighetsbeteckning: Kantarellen 7

Belédgenhet: Lidingd férsamling
Adress: Lerbovigen 7, 181 61 Lidingd.



2. BYGGNADS OCH LAGENHETSBESKRIVNING.

Teknisk beskrivning Kantarellen 7

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Bostadsarea

Byggnadens utformning

Byggnadsar
Giillande planbestimmelser
Taxeringsvirde

Typkod

Forsékringar

Markanldggningar

Gemensamma utrymmen

Lidings, Kantarellen 7
Lerbovigen 7, 181 61 Lidingt
2 404 kvm.

477 kvm.

Flerbostadshus med tva véningar samt
suterrdngplan

2011
Detaljplan fran 1977-04-13.
10 275 000 Kr.

320 Flerfamiljshus med
huvudsakligen. bostéder

Fastigheten #r fullviirdesfrsikrad.

Parkeringsytor med 9 st parkeringsplatser samt grénytor
med inslag av murar och marksten. L#igenhetsfdrrad
inryms i separat fSrrddsbyggnad.

Suterréngplan innehéller el-central, undercentral for
virmepump, forberett helkaklad grovtvittstuga samt
barnvagnsrum.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning

Ytterviggar

Fasad

Innerviggar

Mellanbjilklag

Bottenplatta pd mark med murad souterrdngplan av
lecablock.

Prefabricerade ytterviggselement i trid med
mineralullsisolering.

Stdende och liggande tréipanel.

Tréregelstomme med OSB- board, mineralullsisolering
samt gipsskivor.

Prefabricerade tribjilklag med mineralullsisolering



Yttertak

Fonster och fonsterddrrar
Uppviérmning
Ventilation

Kabel-TV/Data
Telia

Kortfattad rumsbeskrivning

Golv

Golvsockel
Innerddrrar
Fonsterbidnkar

Viggar

Tak
Kok

Badrum

Ovrigt

Prefabricerade takelement med triregelstomme, raspont
och mineralullsisolering, underlagspapp samt
betongpannor

Treglas med trikarmar.
Bergviirmepump, vattenburen virme med radiatorer.
Mekanisk frén och tilluft med virmeatervinning.

TV, bredband samt telefoni via fiberanslutning frén

Enstavig ekparkett i hall vardagsrum, k8k och sovrum
samt klinkergolv 1 badrum.

Malad allmoge
Vita spegelddrrar med vita gerade allmogefoder.
Lackad 40 mm tjock ekskiva

Vitmalad i vardagsrum, kok, sovrum och hall samt kakel
i badrum

Vitmaélat

Skapsnickerier frin Epoq med vitlackerade profilerade
luckor, stidnkskydd i kakel, biinkskiva i trd,
induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggnads micro,
integrerad diskmaskin, integrerad kyl/frys, till och
franluftsaggregat med koksfliktsfunktion,
spotlightbelysning i tak.

Hogblank vita kommodskap, Hgblankt forvaringsskap,
hégblankt spegelskap med spotlights, handduksh#ngare,
badlakanssting, toalettpappershéllare, rund duschhéma
i klarglas samt tviittpelare med tviittmaskin och
torktumlare.

Fastigheten #r i fullgott skick efter tvA &rs uthyrning. De fel och brister som

noterades vid avflyttningsbesiktningen 2014-03-10 har atgardats genom att fastighetens sex
ligenheters samtliga rum samt trapphus har malningsrenoverats och r i nuliget i nyskick.



3. SERVITUT OCH ANDRA NYTTJANDERATTER.

Fastighetens totala markareal utgdr 2 404 kvm.

Fastigheten belastas for ndrvarande ej av servitut eller andra nyttjanderitter
forutom; avtalsservitut vattenledning samt parkering,

Bostadsytan utgor 477 kvm

4. UPPLATELSE AV BOSTADSRATTER.

Bostadsritter berdknas upplatas i anslutning till denna ekonomiska plans
registrering. Inflyttning beréknas ske med borjan under juni-juli 2014,

5. FORSAKRING.

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras vid forvirvet.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera sina hem-
forsdkringar med ett sé kallat bostadsrittstillédgg.

6. TAXERINGSVARDE.
Taxeringsvirdet for fastigheten ar fn. kr. 10 275 000. (avseende 2013).
Fran och med deklarationen 2014 (inkomstéaret 2013) har nya regler in-

forts med forldngd avgifisbefrielse for nybyggda bostéder, vilket innebir att
dessa dr befriade fran fastighetsavgift i femton éar.

7. KOSTNADER FOR OCH FINANSIERING AV FASTIGHETENS
FORVARV.

Forvérvskostnad for foreningens fastighet 30 000 000
Lagfartskostnad 450 950
Foreningens initialkostnader 299 050

Slutlig total och kénd anskaffningskostnad 30 750 000




8. FINSIERINGSPLAN.

Lén Belopp Bindningstid Réntesats Riinta ar 1 Amortering Summa

Lanl 7050000 3 ar 3,12% 155100 0O . 219960
Sa. 7 050 000

Insatser 23 700 000

SUMMA
FINANSIERING 30 750 000.

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

a)Kapitalkostnader

Réntor 169 960
Séljaren limnar 250 000 till féreningens kassa att nyttjas som

reduktion av rintekostnader under 5 Ar.

Avskrivningar 0,5% (berdknat pa byggnadsvirdet 7 000 000) 35000
Det ankommer pa styrelsen att fastsilla den slutgiltiga av-
skrivningen som bor ligga i intervallet 0,5-2%.

b)Driftskostnader.
Forvaltning& fastighetsskotsel 55000
Forsékringspremier 10 000
Virme (viirmepump)& gemensam fastighets el 27 000
Va 9000
Renhéllning 9000
Reparationer och &vrigt 5000
Sa. 115 000

Kostnaderna 4r faktiska kostnader efter tva ars uthyring,

c)Skatter.

Kommunal fastighetsavgift utgér ej under de forsta femton aren réknat
fran fastighetens firdigstillande 2013.

d)Fondavsittning.

Enligt § 15 i foreningens stadgar skall arligen avsiittas till en fond for
yttre underhall . Styrelsen har beslutat att till denna fond avsitta 0,5%



av det taxerade byggnadsvirdet (f.n. 7 000 000)

Summa kostnader

10.BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som fGreskrives i foreningens stadgar

skall féreningens érliga kostnader téckas av arsavgifter.

Arsavgifter

Summa intikter

11. NYCKELTAL. (477 kvm boyta)

Anskaffningskostnad per kvim
Belaning per kvm ér 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Driftskostnad per kvm
Arsavgift per kvm ar 1

64 465
14 779

44 758-54 958

241
744

12.  a)TABELL/LAGENHETSBESKRIVNING.

Lgh
Nr

lwc\ux.b-uw-—-
»

Lgh-
typ
bostad
bostad
bostad
bostad
bostad
bostad

Lgh-
yta
62
71
82
87
88
87
471

Andels-

tal
13,00
14,88
17,19
18,24
18,45
18,24
100,00

Insats-

kapital

2775 000
3175000
4 000 000
4250 000
4750 000
4 750 000

23 700 000 354 960

Ars-
avgift
46 137
52 835
61 020
64 741
65 486
64 741

354 960
354 960
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13. UNDERHALLSBEHOV.

Med anledning av att fastigheten &r nyproducerad , samt att att de fel och
brister som noterats under punkten Gvrigt avseende malningsbehov i den
tekniska beskrivningen atgérdats av siljaren, finns inget néra forestdende
underhallsbehov som foranleder fondavsittning.

Foreningen berdknar for dvrigt att arligen, i enlighet med stadgarna bilda en
fond for yttre underhéll, och till denna avsitta minst 0,5 % av fastighetens
taxerade byggnadsvirde virde, vilket f.n. motsvarar 35 000 kronor.

14. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMNING
AV FORENINGENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

A. For bostadsritten skall erldggas arsavgift till bestridande av 16pande ut-
gifter som amorteringar och réntor & 1an, skatter, forséikringspremier,
kostnader for fastighetens forvaltning, underhall samt for vatten och
avlopp, elektrisk kraft, renhallning och trappstddning mm., samt
kostnader for uppvirmning och varmvatten.

Arsavgiften skall enligt gillande stadgar beréiknas efter bostadsritternas
yta, sa att avgiften kommer att motsvara vad som belGper pa
ligenheten av foreningens kostnader samt avsittning till dess fonder.

Inom foreningen skall bildas foljande fond,
Fond for yttre underhall

B. I dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar
vad som géller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

C. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgiter angdende fastighetens
utférande, beridknade kostnader och intdkter mm. hénfor sig till vid tid-
punkten f6r planens upprittande kénda forhéllanden och avser totala kostnader.
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STOCKHOLM den #/¢ 2014,

Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Villa Solbacken.
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}4ans Adaktusson Jacob Adaktusson Per Wallgérd




