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Varsagod!

Héar ar din forenings arsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bostads-
rattsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det 4r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor dr det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pd SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator ar en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkdnd”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett dkat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — bes6k www.shc.se



Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Onsdag den 6 maj 2020 kl. 19:00
Lokal: Spiltans konferenslokal UK

Dagordning
1. Stédmmans dppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stdmmoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Stémmans avslutande

Stockholm den 10 mars 2020

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Vildsvinet 23
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2000 och 2040.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. F&r mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-15 hos Bolagsverket. Freningen har sitt site i Stockholm.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Margareta Birgitta von Bornstedt Ordférande

Leif Torsten Andersson Ledamot

Jan Axel Bentzer Ledamot

Manuel Wilhelm Wik Ledamot

Catharina Isabella Brundin Suppleant

Bengt Arvid Ragnar Gerge Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Vendela Brodin Suppleant Intern

Valberedning
Daniel Cremonini
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-07.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VILDSVINET 23 1994 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1969.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 568 m2, varav 1 860 m? utgdr ldgenhetsyta och 708 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fondforvaltning 508 m2 bostadsratt
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Arbets- och fritidsrum Foreningslokal

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2000 och stracker sig fram till 2040.
Underhaéllsplanen uppdaterades 2020.

Sida 2 av 15



Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Portéppning med bricka 2019 Snabbdéppning

Ny entrématta 2019 Férskoning

Roérstamspolning 2019

Nya justerbara ventiler till stigarna 2018 Jamn temperatur efterstravas i alla

for varmeledning for ldgenheter och lokaler

temperaturutjidmning i hela huset .

Nytt soprumssystem 2018 Byte av karusell med soppasar av
plast till tva karl pa hjul

Komplettering av ventilationssystem 2018 Montering av spaltventiler i vissa fall

Ny elcentral 2017 Tydlig uppmarkning av berérda
elgrupper. Storre sakerhet

Ny garageport 2017 Gemensam garageport G37 - G39

Nya sektioner av stamror 2016 Garageplan och undre kallarplan

Nya dérrlas till gemensamma 2016 Automatisk lasning

utrymmen

Nya sakerhetsddrrar 2016 Samtliga lagenhetsdérrar av tra
utbytta

Rorstamspolning 2016 - 2021

Handikappanpassning for permobil 2016 Entréplanet

Oversyn av ytterport 2016 Ny éppningsautomatik

Samtliga ldgenheter anslutna till ip 2016 Bredband med sarskilda

only fiberoptiknat valméjligheter

Ventilbyten i UK till 5x2 2016 Partiell vattenavstangning méjlig.

stigarledningar for sektionerad Uppmérkning i UK av vilka

vattenavstangning tappstéllen som paverkas i
l&genheter och lokaler

Genomgang av fastighetens VVS- 2016

ritningar

Entré, trappuppgdng, garage 2015 - 2016 Energibesparande LED-belysning.
Varmt lyktljus i entrén

Hiss 2015 Ny datorstyrning

Intrimning av ventilation 2015

Entré och trappuppgéng 2015 Uppfraschning

Energideklaration 2015 - 2025 Energiklass D

OVK-besiktning 2015 - 2019 Godkénd

Radon métning 2013 Godkand

Porttelefon 2013

Egen vatten och fjarrvarme 2011 Avskilt frdn Grevgatan 37

Ombyggnad gatufasad plan 6 2011-2013 Battre varmeisolering

Framdragning av fjarrvéarme till 2010

fastigheten

Omlaggning av tak 2009 Avser maining av tak

Justering/tatning av hdngrénnor 2009

Byte av lassystem 2008

Forskoning av gard 2007 - 2008

Omldggning av gardsyta 2006 - 2007

Hissrenovering 2005

Tatning och justering av fénster och 2004 Renovering fénster och dorrkarmar

balkongdérrar mot gard

Omputsning av fasad 2000 - 2005 Senast fasad mot norr

Planerat underhall Ar Kommentar

Gérden 2020 - 2021 FOrskéning
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Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor koaxialkabel

Internetleverantér fiberkabel
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Comhem Basavtal fér bredband 100/10 och basutbud TV. Ingari
medlemsavgiften

ip only leverantér av hoghastighetsansiutning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lassystem Karla Lasservice
Hiss Sandbergs Hiss
Bostadsratternas medlemsférsakring

Bostadsratternas fastighetsférsakring. Medlemmarnas individuella

bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen ingdr i

medlemsavgiften

Féreningens ekonomi

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 394 810 859 088
MEETALMR AR
Rorelseintakter 1518 249 1374384
Finansiella intakter 17 269
Okning av kortfristiga skulder 48 854 0

1567 120 1375153
UTBETALMIMNGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1053 901 1144 985
Finansiella kostnader 38 806 41 869
Minskning av langfristiga skulder 300 000 600 000
Minskning av kortfristiga skulder o 52 578

1392707 1839431
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 569 223 394 810
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 174 413 -464 278
*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital- )
intakter Hyror ningar kostnader Reparationer
10% 22% 12% T~ 3% 18%
Ovrig drift !
25%
~——Taxebundna
kostnader
28%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
68% 14%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

vasentligz handelser Lnder rakenskapsaret

Du som é&r forenmgsmedlem och laser detta behover férsta skillnaden mellan bostadsratt och hyresrétt.
Bostadsrattsforeningen dger huset. Medlemmarna dger féreningen. Agarskapet utévas av styrelsen. Att forsta de
demokratiska spelreglerna &r viktigt for att skapa arbetsro och forstéelse for styrelsens arbete och fér att
astadkomma goda boendeférhallanden.

For att huset skall vara valskdtt méste ett stort antal skilda arbetsuppgifter lésas. Vardeskapande bygger p& hur val
styrinstrument, ekonomi, teknik, milj6, medlemsrelationer m. m. skéts. Styrelsens arbete &r ansvarsfullt och
tidskravande — hundratals timmar, ibland mycket mer. Vissa delar kan ldggas ut p& entreprenad, vilket tidigare skett.
Kostnaden har blivit hég och resultatet inte tillfredsstallande. Andra delar kréver detaljkunskaper som inte kan skotas
av utomstdende.

Styrelsens arbetsinsats dr ideell och arvoden i kronor helt marginella i férhallande till avsatt tim tid och prestation.
Den verkliga kostnaden skulle hoja medlemsavgiften vasentligt. Huvudparten av ett arvode till styrelsen skulle g& bort
i arbetsgivaravgift for féreningen och inkomstskatt for styrelsen. Som medlem &r din erkansla och ditt vérdesittande
styrelsens framsta arvode.

Mediemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Mediemslokaler: 1 st

Overl3telser under aret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarstversikt

Nyckelta 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 404 404 404 404
Lan/m2 bostadsrattsyta 1489 1 606 1840 1840
Elkostnad/m? totalyta 12 1" 10 10
Varmekostnad/m? totalyta 90 89 83 86
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 16 17 13
Soliditet (%) 77 76 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 275 38 213 137
Nettoomséattning (tkr) 1376 1365 1365 1394

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 860 m2 bostader och 708 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15164 319 0 0 15 164 319
_Fond for yttre underhall o 1058 893 176 400 0 882 493
S:a bundet eget kapital 16 223 212 176 400 0 16 046 812
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 645 566 -176 400 38 186 -1 507 352
_ Avets resultat 275445 275445 -38 186 ~ 38186
S:a ansamlad férlust -1370 121 99 045 0 -1 469 166
S:a eget kapital 14 853 091 275 445 0 14 577 646
Nesultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 275 445
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 469 166
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -176 400
summa balanserat resultat -1370 121
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors -1 370 121

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1376179 1365029
Ovriga rérelseintakter Not 3 142 070 9 855
Summa rorelseintakter 1518 249 1374 884
RORELSEIOSTMADER

Driftkostnader Not 4 -930 915 -1 022 907
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 986 -122 078
Avskrivning av materiella Not 7 -150 114 -150 114
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1204 015 -1 295098
RORELSERESULTAT 314234 79 786
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 269
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 806 -41 869
Summa finansiella poster -38 789 -41 600
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 275 445 38 186
ARETS RESULTAT 275 445 38 186
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Balansrakning

TILLGAMNGAT 2019-12-31 2018-12-31
AMLAGGMINGSTILLGANGA

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 659 862 18 809 975
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 659 862 18 809 975
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 662 662 18 812 775
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 569 223 394 810
Summa kortfristiga fordringar 569 223 394 810
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 569 223 394 810
SUMMA TILLGANGAR 19 231 885 19 207 586

Sida 8 av 15



Brf Vildsvinet 23
716421-9904

Balansrakning

Sida9av 15

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KARITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15164 319 15164 319
Fond for yttre underhall Not 11 1058 893 882 493
Summa bundet eget kapital 16 223 212 16 046 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 645 566 -1 507 352
Arets resultat 275 445 38 186
Summa fritt eget kapital -1370 121 -1 469 166
SUMMA EGET KAPITAL 14 853 091 14 577 646
Skulder tili kreditinstitut Not 12,13 3 824 540 4124 540
Summa langfristiga skulder 3 824 540 4 124 540
KORTFRISTIGA SICULDER

Leverantorsskulder 44 344 67 839
Skatteskulder 180917 115 637
Ovriga skulder 0 1335
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 328 993 320589
intdkter ) - e
Summa kortfristiga skulder 554 254 505 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 231 885 19 207 586
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende dr.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_ Avskrivningar _ 2019 B 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 @r
Fasad 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 849 969 849 969
Arsavgifter - lokaler 188 647 188 647
Hyror garage 336 000 326 400
Avgift andrahandsuthyrning 1550 0
Oresutjamning 13 13
1376 179 1365 029
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 6854 6 854
Ovriga intakter i - 135216 3001
142 070 9 855
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 40 200 48 070
Stadning enligt bestalining 9 880 0
Myndighetstillsyn 1770 1130
Gemensamma utrymmen 194 0
Serviceavtal ) 4 000 5313
Forbrukningsmateriel 109 244
Brandskydd 0 893
56 153 55 650
Reparationer
Entré/trapphus 39 885 6475
Las 0 12 305
WVS 46 529 23216
Ventilation 0 3288
Elinstallationer 7 195 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 16 766 0
Hiss 4 845 3731
Fasad 3031 0
Fonster 3 349 16 125
Garage/parkering 101 390 0
Vattenskada 0 189 239
222 990 254 379
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 70 063
Installationer 0 78 144
Ventilation 0 11875
0 160 082
Taxebundna kostnader
El 31213 28 421
Varme 230743 228 622
Vatten 44 629 42 612
Sophamtning/renhalining 37 978 40 137
344 563 339792
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81552 57 431
Kabel-Tv 44740 39936
126 292 97 367
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 180 917 115 637
TOTALT DRIFTKOSTNADER 930 915 1022 907
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 20625 0
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Revisionsarvode extern revisor 15000 15 000
Foreningskostnader 4745 20 844
Styrelseomkostnader 6 000 0
Fritids- och trivselkostnader 0 2493
Forvaltningsarvode 66 808 64 772
Administration 2259 2900
Konsultarvode 3039 9939
Bostadsratterna Sverige EK For 4510 4430

122 986 122 078

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR o 1 2018
Byggnad 63 748 63 748
Forbattringar 86 366 86 366

150 114 150 114

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 20 685 833 20 685 833
Utgaende anskaffningsvérde 20 685 833 20 685 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 875 857 -1725 744

Avets avskrivningar enligtplan -] 50 114 -150 114
Utgaende avskrivning enligt plan -2 025 971 -1 875 857
Planenligt restvérde vid arets slut 18 659 862 18 809 975
| restvardet vid &rets slut ingér mark med 5701 352 5701 352
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 28 600 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark 59 600 000 36 556 000

88 200 000 60 956 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéader 73 000 000 52 200 000
lokalr 15200000 8756000
88 200 000 60 956 000
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV : -

Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31

_Klientmedel hos SBC B 569223 394 810

569 223 394 810

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan 882 493 760 581

Reservering enligt stadgar 176 400 121912

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 1058 893 882 493

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SEB 1,020 % 1260 000 1260 000 2020-09-28

SEB 1,020 % 1430 800 1430800 2020-09-28

SeB . 1,020% 1133740 1433740 2020-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 824 540 4 124 540

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - o 0 -

3 824 540 4 124 540
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 201912-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5125 000 4 683 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER _ ) )
Ranta 1518 1181
Avgifter och hyror 308 246 319 408
Upplupna kostnader, vatten samt sopor 19229 0
328 993 320 589
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hedvig Eleonora skola &r under ombyggnad fér battre ventilation. Man ville aven bygga
pa det l&ga annexet med ett nytt vaningsplan och ta in fler elever men fick inte bygglov.
Skolgarden ska byggs om och enligt planeringen ska bullret ddmpas. | hést kommer
skolbarnen ater till skolan.

Véra bostadsfastigheter Grevgatan 37 och 39 och Linnégatan 56 har varit mycket storda
av buller fran skolgarden under manga ar och vi har anmarkt pa det. Av flera skél har
bullret fran skolgarden 6kat pa senare &r. Alla som vistas i ldgenheterna dagtid och alla i
Spiltans kontor utsatts for det starka bullret.

For atskilliga &r sedan gjorde Miljoéforvaltningen bullermétning pa en balkong och
uppmatte 72 dBA maximal ljudnivé och 62 dBA ekvivalent niva. Dessa bullernivaer
Sverskrider Naturvardsverkets riktvarde for externt industributler mycket och bedéms
utgdra olagenhet fér manniskors halsa enligt miljébalken. Likasé uppmaéttes ljudnivaerna
inomhus i sovrum med &ppet luftintag nodvandigt for friskluftsventilation till 57 dBA
max och 45 dBA ekvivalent. Ljudnivaerna 6verskrider Socialstyrelsens riktvarden for
ekvivalenta ljudnivder. Aven detta beddms utgéra olagenhet fér manniskors halsa enligt
miljébalken.

Boverkets vagledning for verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av
skolor och férskolor som nu for Hedvig Eleonora skolgard anger varden for hégsta
ljudniva. Detta innebar 50 dBA frifaltsvarde utomhus vid bostadsfastighet dagtid 06 -
18 for lagenheter som inte har tillgang till ljuddémpad sida och inte bulleranpassats. Fér
ljud med hérbara tonkomponenter sdsom ropande barn och hdgtalarmusik bér vérdena
sankas med 5 dBA. For ljuddampad sida géller 45 dBA dagtid 06 — 18.

Né&r skolgarden i sin helhet nu ska &tgardas kraver vi att miljébalken f&ljs och bullret
begransas s& att ljudnivéerna foljer Boverkets nivder. Vi har foreslagit bullerdampande
skarmar utmed gréansen till vara fastigheter. Skarmarna ska sléppa igenom ljus och sol
men inte buller. S4dana skarmar finns i dag vid Engelbrektsskolan. Utan skdarmarna
kommer bullret inte dampas.

Vi har lange haft for avsikt att 6ka trivseln pd var egen innergdrd och att géra den saker

och barnvanlig och férslag till utformning véalkomnas. Vi avvaktar dock med att ga
vidare med &tgérder till dess skolgardens ombyggnad &r avslutad.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Vildsvinet 23, org.nr 716421-9904.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vildsvinet 23 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nadrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer #&r ndédvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)
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Revisorns ansvar

Mina méal 4 att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vildsvinet 23 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med hénsyn till
de krav som fbreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
férvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet
mot fGreningen. eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[Ne]

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgdrder, omridden och forhallanden som &r
védsentliga fér verksamheten och dir avsteg och

BRF Vildsvinet 23
Org.nr: 716421-9904
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foéreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget #dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 februari 2020
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pé féreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett &r fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges 1 stadgarna. Ingen far som ombud féretrida mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underérig) foretrids av formyndare. En medlem
som &r juridisk person foretrads av den som #r legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjalp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitridet behover inte forete fullmakt.
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Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstdmman den 20 fora min talan och utéva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




Hur man léser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen ldmnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman, Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rédkenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar férlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tiligdngar och omséttningstiligangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av Iangfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel p3 driftskostnader

i en bostadsrattsforening &r viarme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET é&r foreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tiligdngarna (benimns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen [imnat
som sdkerhet fér erhallina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsdtgdrder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs dver tillgadngens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!






