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BRF Vatan 22
Org.nr 769605-8853

Styrelsen for BRF Vatan 22 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen dger fastigheten Viitan 22 med adress Regeringsgatan 80 ach Snickarbacken 7.
Fastigheten var under verksamhetsaret fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa och sedan 1 mars 2021 |

Brandkontoret.

Féreningen férvirvade fastigheten Vitan 22 den 1 december 2001 och r 2020 utgor darmed det
nittonde verksamhetsdret. Féreningens site ar | Stockholm.

Allmént om verksamheten

Styrelse

Vid ordinarie stdimma 2020.06.25 valdes féljande styrelse;
Eva Ansgarius Ledamot, ordférande

Gabrielia Myrdal Ledamot, kassor

Charlotte Hellstadius Ledamot

Oren Ziv Ledamot

Rickard Bender Ledamot

Erik Afors Ledamot

Yvenne Ingemansson  Suppleant

| styrelsen ingick fram till stimman 2020;

Ledamater: Eva Ansgarius (ordférande), Gabriella Myrdal (kassor), Charlotte Hellstadius, Oren Ziv,
Rickard Bender, Erik Zetterberg.

Suppleanter: Erlk Afors, Oskar Ekman, Yvonne Ingemansson.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden samt ett antal icke protokoliférda
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arbetsmoten. Inget arvode har utgatt till styrelse eller fortroendevalda. Extern revisor har ersatts enligt

godkand rikning. Ansvarsforsakring fér styrelsen Ingick | férsikring fran Trygg Hansa.

Valberedning:

Maria Ziv, Martin Lidgren, Johan Cramér ach Anna Wallenberg utgdr valberedning fram till 2021 ars

ordinarie stimma. Maria Ziv 4r sammankallande.

Revision:
David J Larsson Auktoriserad revisor PWC Stockholm AB ar av stamman utsedd revisor.
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Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen har under ret skotts av Storholmen Forvaltning AB.

For fastighetsskatsel har Stridbar Fastighetsforvaltning AB anlitats.

For stadning har ESI Servicesystem AB anlitats.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt fyra bostadsrattslokaler. Darutover ager
foreningen tre affarslokaler mot Regeringsgatan. Samtliga lokaler har under aret varit uthyrda. Under
2020 har tre bostadsrittsligenheter dverlatits.

Renoveringar efter dvertagande av fastigheten 2001-2009

Stambyte av aviopp och vatten.

Malning av plattak Snickarbacken 7.

Installation av treglasfénster mot Regeringsgatan.

Malning av trapphus Snickarbacken.

Renovering av skorstenspipor/ventilation till samtliga kdk och badrum.
Tridack har byggts pa garden samt plantering av blommor och vaxter.
Inredning av killarkontor till samtliga lagenheter.

Ommalning av samtliga fonster i fastigheten.

Ommalning av trapphusen Regeringsgatan samt gardstrapphus.

Byte av stora delar av plattak mot garden (Regeringsgatan).

Oversyn och uppgradering av TV Centralantenn (8oxer).

Slipning av gelv i entré och trapphus Regeringsgatan 80.

Renovering av varmecentral.

Sanering av fuktskada | ligenhet (sald av foreningen 2003).

2010-2012

Renovering av balkenger (2010).
Montering av sndrasskydd.
Malning av yttertak,

2013-2014
Bredband har installerats {Bredbandsbolaget 2013-14).
Ny virmevaxlare, tryckstegspump och pump installerad i varmecentral.

2015
Inoljning av gardstrall.

2016
Ventilationsbesiktning lagenlig OVK genomfor i hela byggnaden; bostader och lokaler.

2016-2017

Ommalning av trapphus Regeringsgatan 80 och Snickarbacken 7 samt byte och nyinldggning av mattor i

dessa trapphus.
El och kabelsanering | samtliga trapphus samt infrasning av ror for kxommande el eller fiberdragningar

Nya anslags/namntavior Snickarbacken 7 och Regeringsgatan 80.
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2018-2019
Sotarkartering av samtliga lagenheter. Uppdatering,
Stamspelning.

2015-2020
Slipning och inoljning av gardstrall.
Garantiarbete utfort av Alviks Maleri | samtliga trapphus.

Ekonomi och viisentliga hindelser under och efter rakenskapsiret
Arets resultat uppgar till 16 331 kr.

Arsavgifter fér bostadsratter respektive bostadsrattslokaler har for ar 2019 och ar 2020 varit 0 kr och
planeras vara oforandrad dr 2021.

Lokalhyresgister beviljades hyresnedsittning med 50% av bashyran under tvd manader (april-maj
2020). Lansstyrelsen har till féreningen aterbetalt 50% av detta belopp. Statligt stéd har erhallits med
46 224 kr.

Det har tecknats nya 3- ars kontrakt med samtliga hyreslokaler gillande from 2020.10.01, 2021.06.01
respektive 2021.07.01.

Under forsta delen av &r 2021 har del av likvida medel placerats pa rantebarande konto hos bank.

Féreningen har fram till 2021,02.28 varit fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa och har fr.o.m.
2021.03.01 bytt till fultvirdesfarsikring hos Brandkontoret. | samband med bytet av forsdkringsbolag
informerades samtliga medlemmar om ansvaret att teckna egna bostadsrattstilldgg (som fram t.o.m.
2021.02.28 var tecknat av foreningen hos Trygg Hansa).

Sammanfattningsvis ir styrelsens bedémning att foreningens ekonomi ar god.

Vi har sirskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att péverka foreningens
framtida utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat och vi bedomer
att paverkan pa foreningen 4r begransad. Arets och de framtida ekonomiska effekterna pa féreningen
av pandemin kan i dagslaget inte uppskattas.
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Foérdndring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid 4rets slut

Arets forindring av likvida medel

2020

4 867 132

1666435
19956
180 408
0
1866799

1525547
153

0

375 067
1900 767

4833164

-33 968

2019

2177 530

2 002 685
17 685

622 735
27 000 000
29 643 095

1595755
300983
9750000
15 306 755
26953493

4867 132

2 689 602
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 0
Myror/m2 hyresrittsyta (lokal) (kr) 3867
Lin/m2 bostadsrittsyta (kr) 0
Elkostnad/m2 totalyta (kr) 8
Virmekostnad/m2 totalyta (kr) 103
Vattenkostnad/m2 totalyta {kr) 16
Kapitalkostnad/m2 totalyta (kr) 0
Nettoomsattning {tkr) 1620
Resultat efter finanslella poster {tkr) 16
Soliditet (%) 99

2019

3636

14
107
15

71
1514
=21
98

2018
217
1667
7600
14
108
15

73

2 446
534
55
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2017
329
1913
7600
12
106
14
130
2953
-264
55

2016
462
1804
8254
10
104
13
143
3278
899
54

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 254 kvm bostdder och 978 kvm lokaler varav 324 kvm hyreslokaler

vilket blir 4 232 kvm totalyta.

Férandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingang 34 054 950
Avsittning yttre underhalisfond
Upplatelse av bostadsratt
Disposition av foregaende ars
resultat:
Arets resultat:
Belopp vid drets utgang 34 054 950

Forslag till behandling av féreningens resultat

Upplatelse-
avgifter
26 035 007

26 035 007

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Avsattning yttre underhdlisfond
Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rakning dverfdres

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat
3441156 -4187558 -20738

533400 -533400

-20738 20378

16331

3974556 -4741696 16331

-4 208 296
-533 400
16331

-4 725 365

-4 725 365

Foretagets resultat och stilining | ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

Totalt
59322 817

0

59339 148

1
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Owvriga rorelseintakter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekestnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin dvriga finansiella anldggningstillgingar
Gwriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1620171
46 264
1666 435

-1468 929
-56 618

5 0
-144 360

0

-1 669 907

e

-3472

19 950
6

<153
19803
16331
16331

16331
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2019-01-01
-2019-12-31

1513 945
2363750
3877695

-1543 527
-52 228

0

-144 360
-1 875 000
-3615115

262 580

17575
0

-300 983
-283 318

20738

-20738

-20738
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstiligdngar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 55203932
55 203 932

55 203 932

0
22132
34 228
56 360

4833165

4833 165

4889 525

60093 457
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2019-12-31

55348 292
55 348 292

55 348 292

97735
22 285
116 749
236 769

4867 132
4 867 132
5103901

60452193
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

60 089 957
35974 556
64 064 513

-4 741 696
16331
-4 725 365

59 339 148

138 213
182 802

90 259
343035
754 309

60 093 457
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2019-12-31

60 089 957
3441156
63 531113

-4 187 558
20738
-4 208 296

59322 817

207 456
157 461
79 682
684 777
1129376

60452 193
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning |
mindre foretag (K2),

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,75 % (133 ar)
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror, lokaler
Reduktioner lokaler
Ovriga Intakter

Not 3 Fastighetskostnader

Skotsel

Reparationer ach underhall
Fastighetsforsakringar

El

Uppvarmning

Vatten och aviopp

Sophamtning och renhalining
Forvaltningsarvode ekonomiskt
Forvaltningsarvode bestaliningar
Konsultarvoden och projektarvoden
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Kabel-TV

Sjalvrisk

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode extern revisor
Féreningsavgifter
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

2020

0

1689 466
-92 524
23 229
1620171

2020

189 154
66 342
87 679
35649

435118
67 201
98 880
27 504
31202

0

294 583
89117
46 500

1468 929

2020

36 888
11070
2274
6 386
56618

Fareningen har inte haft nigra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.
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2019

-1 200
1504 247
0

10898
1513 945

2019

142 762
64 582
82 200
59 180

454 887
63 314
92516
21410
51653

9225

425178

76620
0
1543 527

2019

29638
11080
2308
9 202
52228
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Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byganader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav obelanade

2020-12-31

57972767
57972767

-2 624 475
-144 360
-2768 835

55 203 932
68 600 000

96 000 000
164 600 000

2020-12-31

3% 500 000
-39 500 000
0
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2019-12-31

57972767
57972767

-2 480 115

-144 360
-2624 475
55 348 292
71 400 000

106 400 00O
177 800 000

2019-12-31

39 500 000
-39 500 000
0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Vétan 22, org.nr 769605-8853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vatan 22 ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Ar oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Avrigt fullgjort vart yrkesatiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nodvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tllampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en héa grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisicnen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi nskemna for vésentiiga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till falid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydeise far var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tlihtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vl drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentlioa osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet | Arsredovisningen,
daribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 10r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfirt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
\atan 22 for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av fbreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad $a att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis ftr att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighat mot féreningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenige anvander vi professionellt omdéme ach
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar viisentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 7 ,Maj 2021
Pri terhousyc?opers AB

, N
S 4 ’5 i
y 4 Davod Larsson ,/

Auktoriserad revisor

i

3avd





