ARSREDOVISNING

for

Bostadsriittsforeningen Valfisken 2
Org.nr. 702002-4589

Styrelsen far hiirmed &avlimna rsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Innehall : Sida

- forvaltningsberiittelse 2

- resultatriikning 4

- balansrikning 5

- noter 7

- underskrifter 9 O

Sidalav9



Bostadsriittsforeningen Valfisken 2
Org.nr, 702002-4589

' FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fastigheten #r beltigen pa Skeppargatan 20 i Stockholm och bostadsréttsfreningen har sammanlagt 24 liigenheter,
Under 2020 har 2 (1) ligenheter bytt 4gare. Styrelsen har under &ret haft sex protokollférda sammantriden och 16pande
haft ansvaret for foreningens angeligenheter inklusive den ekonomiska férvaltningen, Teknisk forvaltare har varit BA
Fastighetskonsult,

Ordinarie féreningsstimma for rikenskapsaret som slutade 2019 avholls den 10 juni 2020, Styrelsen har frin detta
datum bestétt av foljande personer:

My Bolin, ordf6rande

Erik Hedstrom, kassor och ledamot

Johanna Liljenzin, sekreterare och ledamot

Gustaf Backemar, ledamot

Donato Romano, ledamot

Markus Kjellner, suppleant

Bibbi Andersson, suppleant

Pelix Friede, suppleant

Valberedning tr Anders Berglund och Ulla Sandborgh,
Vald revisor #r auktoriserad revisor Catl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyrd.

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsigarforening. Foreningen #r fullvéirdesforsikrad hos Brandkontoret,

Foreningen har gruppavtal Silver med Comhem vilket innebér att bredband och diverse TV kanaler ingér i féreningens
avgift,

Ar 2014 genomfordes en teknisk analys av fastigheten och pa basis av den uppriittades en underhallsplan som stréicker
sig fram till & 2028, Kostnaderna for underha!ll och renoveringar enligt underhdllsplan #r upptagna i foreningens
ckonomiska prognos som styrelsen regelbundet féljer upp. Avsittning till reparationsfond baseras pa underhallsplanen,

Efter flera dr med stora reparationer forstker foreningen minimera kostnaderna i f8rhoppning om att kunna bérja
amortera av lénen. Inga stora underhdllsatgérder &r planerade kommande &r. Lanen 4r omsatta till rénta mellan 0,42% o
0,52%.

Foreningens site ir Stockholm,

Medlemsinformation
Foreningen har vid &rets ingdng 31 medlemmar och vid frets utgdng 32 medlemmar,

b
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Bostadsriittsforeningen Valfisken 2
Org.ur. 702002-4589

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavg./kvm bostadsyta
Virmekostnad/kvim bostadsyta
Lén/kvm bostadsyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

2020 2019
1116 956 1108 677
128 205 -47 580
7,11 5,76
8710425 8 529 447
544 544

142 153

3838 3838

2018
1122 926
-2 030 805
5,85
9217071
544

152

3838

2017
1136219
-1 202 160
28,08
9152286
544

145

3088

Genomsnittlig réinta for dret uppgdr till 1,1 %. Lénen 4r nu omlagda till réintor mellan 0,42% och 0,52%.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid drets ihgéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma;

Reservering till fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

Resultatdisposition

Medel] att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems-  Upplatelse- Fond for ytire Fritt eget
insatser avgifter underhall : kapital
573 280 5388771 275 000 0 5745209

275 000 275 000
128 205
*573280 5388771 550 000 0

-6 020 209
128 205
-5 892 004

-5 892 004
-5 892 004

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterfljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.

N,
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Bostadsriittsforeningen Valfisken 2
Org.nr. 702002-4589

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31

Rarelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Nettoomsittning 2 1116 956 1109 677

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1116 956 1109 677

Rorelsekostnader 3

Driftskostnader 3 -824 516 -1010 760

Ovriga externa kostnader 4 23701 21612

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar : . -66 264 -66 264

Summa rorelsekostnader -014. 481 ~1 098 636

Rorelseresultat 202 475 11 041

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter : 9969 8782
Rintekostnader och liknande resultatposter -84 239 -67 403
Summa finansiella poster -74 270 -58 621
Resultat efter finansiella poster T 128 205 -47 580
Resultat fore skatt - S 128 205 -47 580
Arets resultat A 128 205 47 580
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Bostadsrittsforeningen Valfisken 2

Org.nr. 702002-4589

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar -

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

7 683 895

7 688 895

7 688 895

163766
21 088
184 854

836 676
836 676

1021530

8710 425

2019-12-31

7755 159

7755159

71755 159

209772
0
209 772

564 516

564 516
774 288

8 529 447
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Bostadsrittsforeningen Valfisken 2
Org.nr, 702002-4589

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

5962 051
550 000

6512 051

-6 020 209

128 205

-5 892 004

620 047

2 675000

2 675 000

5000 000
37 858
46 743

1263

0

309 514
5415378

8710 425

2019-12-31

5962 051
275 000
6 237 051

-5 697 630

-47 580

-5 745 210

491 841"

7 675 000
0
50233
15

2 839
309 514
8 037 606

8529 447 ,



Bostadsrittsforeningen Valfisken 2
Org.nr. 702002-4589

NOTER
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allméinna rad

(BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag,

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Anta] ir
Byggnad 120
Inventarier, verktyg och installationer 5
Markanldggning/gérd 20

Byggnadens anskaffriingsvirde 4r beriknat enligt samma proportion mellan mark och byggnad som
taxeringsvirdet.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning o 2020 2019
Arsavgifter: ; 1087 920 1087 920
Overltelseavgifter r 2364 1200
Ersittning. grd 18 163 16 740
Andrahandsuthyrning 6 306 2937
Fakturerade kostnader m.m. o 2203 880

: : 1116 956 1109 677

Not3 Driftskostnader 2020 2019
El 32 655 34 803
Virme 283 383 306 060
Vatten och avliopp 28 328 22754
Stéidning och soph#mtning 91 507 82 683
Comhem 79 941 78 585
Teknisk f6rvaltning 133 180 128 925
Reparation och underh&ll 111 050 171 067
Fasad 0 123 122
Forsgkring 30175 29713
Fastighetsavgift 34 296 33 048

824 516 1010760,

N
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Bostadsriittsforeningen Valfisken 2
Org.nr. 702002-4589

NOTER

Not 4

Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Ovriga administrativa kostnader
Bankkostnad

Noter till balansriikningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde.

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 &r

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning ﬁ\_,\
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2020

10 000
11 448

2253
237701

2020-12-31

8 025 651

8 025 651
-270 492
-66 264

-336 756

7 688 895

53 000 000

22 600 000

75 600 000
2020-12-31

2 675 000

2020-12-31

7 675 000

2019

10000
9343
2269

21612

2019-12-31

8025651

8025 651
204 228
-66 264

-270 492

7755159

53 000 000

22 600 000

75 600 0600
2019-12-31

0

2019-12-31

7 675 000



Bostadsriittsforeningen Valfisken 2
Org.nr, 702002-4589

NOTER
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till {oreningsstémman i Bostadsriittsféreningen Valfisken 2

Org.nr. 702002-4589

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort on revision av 4rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Valfisken 2 fr &r 2020-01-01—
2020-12-31,

Enligt min uppfattning har &sredovisningen uppréitiats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen r forenlig med drsredovisningens vriga delar,

Jag fillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for freningen.

Grund {6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Svetige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga
och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ﬁvriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2019 har utforts av en
annan revisor och som lémnat en revisionsberéttelse daterad
6 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddviindig fér att uppratta en
frsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten, De upplyser, nér sd & tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom;

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter { &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétghrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som  #r tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till folid .

av ocgentligheter fir higre 4n for en visentlig felaktighet

som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta .

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaktig information eller dsidostittande av intern kontroll,
skaffar jag mig en forstielse av den del ay f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgérder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig os#ikerhetsfaktor,
méste jag 1 revisionsbersttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &tsredovisningen om den viisentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r

otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen,

Mina slutsatser basetas pd de revisionsbevis som inhimtas

frem till datumet f8r revisionsberttelsen, Dock kan

framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten,

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa oft sitt
som ger en réttvisande bild,

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat, ,‘



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning foér
Bostadsriittsforeningen Valfisken 2 f6r & 2020-01-01—
2020-12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller {6rlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér riikenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har angvaret for férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
f8rvaltningen av féreningens angeligenheter. Defta innefattar
bland annat att fortlépande beddma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation #r
utformad sd att bokfSringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

o féretagit ndgon Atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

 pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med timlig grad av sikerhet beddma om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sikerhet &r en hijg grad av sékerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fétlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som
utférs baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omréden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtréidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r fSrenligt med
bostadsrittslagen,
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