Brf Vakteln 4-5
769629-0639

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vakteln 4-5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via 8rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhliet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningerrska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren bercende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan 8ren 2015 och 2044.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. L&s mer i férvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Foreningens t&n ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-07. Fdreningens nuvarande ekonormiska plan registrerades 2015-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Viktor Gallstrom Ordférande
Christian Ekberg Ledamot
Tobias Franklin Ledamot
Anders Strandberg Ledamot
Alexandra Trummer Ledamot
Cozette Wachtmeister Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokolliférda sammantraden.

Revisor
Matthias Vidh Ordinarie Extern Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Ola Carmeus
Sofia Franzén
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Férvdrv Kommun
Vakteln 5 2015 Stockholm
Vakteln 4 2015 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1955 samt 1974.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 943 m2, varav 4 291 m? utgdr lagenhetsyta och 580 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Omléaggning av tak 2021 Ej genomfért da vi invantar bygglov
géllande vara sdlda vindar. Planen
ar att ldgga om taket i samband
med att bygget av vindarna
kommer igéng.
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Féreningens ekonomi
Styrelsen har vid avgivandet av denna arsredovisning inga omedelbara planer pa att hoja drsavgifterna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3778174 5673423
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2910503 3232593
Finansiella intakter 200 380
Minskning kortfristiga fordringar 0 2298
Balkongfond 6 080 0
Kapitaltillskott 31509 369 312
Okning av kortfristiga skulder 0. 1972888
2948 292 5577 472

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2654 762 2 322 097
Finansiella kostnader 980 154 1011370
Okning av materiella anlaggningstilgangar 38988 2 139253
Okning av kortfristiga fordringar 117,578 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 221514 0

4012 996 7472721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2713470 ' 3778 174
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1064704.° ~ -1895249

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
23%

Ovriga
intakter
2%

Qvrig drift
Arsavgifter 19%
63% Kapital-
- kostnader
21%
| Fastighets-
g)ér;r avgift
? 3% Reparationer
2%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
19% 13%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Vi har under &ret som passerat sagt upp Tronnbergs f6r hyreshéjning p.g.a 1dg hyra och de har flyttat ut.

- Defunc har flyttat ut fran lokalen p& vinden i 28:an detta infor kommande ombyggnation av vindarna som vi trodde
skulle starta under sommaren 2020.

- Vi har varit i Hyresndmnden da tv& medlemmar och en hyresgast motsatte sig forrads flytten fran vinden till
kallaren. Vi vann den tvisten och flytten kommer séledes genomféras i samband med vindsprojektet.

- Partiell renovering av taket pa 30:an d& det regnat in i en lagenhet dar under en léngre period.

- Det beslutades att vi nu infér digital bokning av tvattstugan vilket infordes 7 februari 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overlatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 72
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 467 466 - -
Hyror/m? hyresréttsyta 988 1223 - -
L&n/m?2 bostadsréttsyta 15 609 15 609 - -
Elkostnad/m? totalyta 12 13 - -
Varmekostnad/m? totalyta 131 138 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 198 205 - -
Soliditet (%) 76 76 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 778 -1129 -3 931 -1 160
Nettoomsattning (tkr) 2 865 3100 3 080 3101

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 291 m2 bostéder och 580 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 201 416 059 0 0 201 416 059
Upplatelseavgifter 5894 684 0 0 5894 684
Kapitaltiliskott 3743675 31509 0 3712166
Fond for yttre underhall 2422768 604 557 -111 583 1929804
Balkongfond 6 080 6 080 0 0
S:a bundet eget kapital 213 483 266 642 146 -111 593 212952713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 408 192 -604 557 -1 017706 -10 785929
Arets resultat -1778 423 -1778423 1129299 -1129299
S:a ansamlad forlust -14 186 615 -2 382 980 111593 -11 915 228
S:a eget kapital 199 296 651 -1740 834 0 201 037 485
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1778423
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall =11:803.635
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -604 557
summa balanserat resultat -14.186 615
Styrelsen foresldr foljande disposition:
av.fond for yttre underhall ianspréktas 623 162
att i ny riakning dverfors -13 563 453

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foliande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2:865.058 3099 928
Ovriga rorelseintakter Not 3 45 445 132 666
Summa rorelseintakter 2910503 3232593
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 265836 -1 811263
Ovriga externa kostnader Not 5 -296.936 -375 325
Personalkostnader Not 6 -91:990 -135 509
Avskrivning av materiella Not 7 -1054210 -1 028 805
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -3708 973 -3 350 903
RORELSERESULTAT -798 469 -118 309
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 200 380
Rantekostnader och liknande resultatposter -980.154 -1 011370
Summa finansiella poster -979 954 -1 010 990
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1778423 -1 129 299
ARETS RESULTAT -1778423 -1 129 299
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 259 383 364 260 437 575

Pagdende byggnation Not 9 734 042 695 054

Summa materiella anlaggningstillgangar 260117 406 261 132 629

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 260117406 261 132 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 118612 2 683

Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 10 1:506 830 1564 658

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 18230 52 039

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1643672 1619380

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1.285 206 2 256 624

Summa kassa och bank 1:285 206 2 256 624

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2928 878 3876 004

SUMMA TILLGANGAR 263 046 284 265 008 633
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 207310743 207 310 743
Kapitaltillskott 3743675 3712 166
Fond for yttre underhall Not 12 2422768 1929 804
Balkongfond 6080 0
Summa bundet eget kapital 213483 266 212952713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12408 192 -10 785 929
Arets resultat -1.778423 -1129299
Summa fritt eget kapital =14 186 615 -11 915 228
SUMMA EGET KAPITAL 199296 651 201 037 485
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 45682 473 60 906 609
Summa langfristiga skulder 45682 473 60 906 609
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 15224136 0
kreditinstitut
Leverantorsskulder 144027 240 465
Skatteskulder 30606 19 327
Ovriga skulder 2203 664 2225594
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 464 728 579 153
intakter
Summa kortfristiga skulder 18 067 161 3 064 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 046 284 265 008 633
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
fanspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortiristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 &r
Balkong/terrass 60 ar 60 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1813905 1810521
Arsavgifter - lokaler 9 949 8334
Hyror bostader 524 811 524 812
Hyror lokaler 503 500 748 238
Hyror forrad 1.800 1350
Avgift andrahandsuthyrning 11.035 6 588
_ Oresutjamning 59 86
2 865 058 3099 928
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 28994
Aterbaring forsakringsbolag 43.995 78 348
Ovriga intakter 1450 25324
45 445 132 666
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 137.660 135508
Fastighetsskdtsel bestélining 3.814 19533
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4488 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 4038 15202
Stadning entreprenad 81493 87 036
Hissbesiktning 8396 2 686
Myndighetstillsyn 0 17 350
Gemensamma utrymmen 329 4 863
Gard 398 7192
Serviceavtal 16 636 12 274
Forbrukningsmateriel 2:553 5659
Teleport/hissanldaggning 3.000 0
Brandskydd 26249 0
289 054 307 303
Reparationer
Hyreslagenheter 0 1 306
Brf Lagenheter 0 44 866
Lokaler 6844 0
Gemensamma utrymmen 0 1586
Tvéattstuga 3581 2750
Entré/trapphus 1.900 4113
Las 4838 0
WS 1.844 43 277
Varmeanlaggning/undercentral 2266 0
Ventilation 0 14 906
Elinstallationer 13.195 9 861
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2538 4 463
Hiss 5038 5498
Tak 16 269 0
Fasad 0 -32 671
Fonster 23688 7 948
Mark/gard/utemiljd 0 3296
Skador/klotter/skadegorelse 17 500 0
Vattenskada 3 960 994
103 461 112 193
Periodiskt underhall
Lokaler 192 500 0
Tvattstuga 0 92 843
Kallare 2.222 0
Tak 0 18 750
Fonster 220925 0
Balkonger/altaner 207.515 0
623 162 111593
Taxebundna kostnader
El 61.483 65 593
Varme 649 342 683 662
Vatten 96 635 94 951
Sophamtning/renhallning 87.072 67 577
Grovsopor 0 7764
894 532 919 547
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Not4 Fortsattning 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72316 52 677
Kabel-TV 34 168 52 306
Bredband 108 216 117 474
214700 222 457
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 140927 138 171
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 265 836 1811263
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2450 1225
Juridiska atgérder 15482 121648
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 0 1
Ovriga forluster 6222 0
Revisionsarvode extern revisor 37.525 25188
Féreningskostnader 24501 7 079
Styrelseomkostnader 0 5120
Fritids- och trivselkostnader 2:299 1678
Forvaltningsarvode 99 010 80 938
Forvaltningsarvoden Ovriga 0 7763
Administration 4162 10272
Korttidsinventarier 0 1395
Konsultarvode 98 554 94 119
Foreningsavgifter 6732 6 684
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 11790
296 936 375 325
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 000 106 262
Sociala kostnader 21990 29247
91990 135509
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 993 238 993 238
Forbattringar 60 972 35 567
1054210 1028 805
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 265029553 261 378 545
Nyanskaffningar 0 3651008
Utgaende anskaffningsvérde 265 029 553 265 029 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets bdrjan -4 591978 -3563173
Arets avskrivningar enligt plan -1.054 210 -1 028 805
Utgaende avskrivning enligt plan -5 646 189 -4 591978
Planenligt restvarde vid arets slut 259 383 364 260 437 575
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 162054 698 162 054 698
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 61.034 000 61 034 000
Taxeringsvarde mark 140 485 000 140 485 000
201:519 000 201 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde '
Bostader 195.000.000 195 000 000
Lokaler 6.519.000 6519 000
201:519.000 201 519 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Vindsombyggnation 734 042 695 054
734 042 695 054
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 47.656 39 133
Klientmedel hos SBC 1428 264 1521550
Fordringar 0 6 045
Fordringar kreditfakturor 30910 -2 070
1 506 830 1564 658
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 17 624
Kabel-TV 18 230 0
Forutbetalda kostander 0 34 415
18 230 52 039
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 1.929.804 964 902
Reservering enligt stadgar 604 557 482 451
Reservering enligt stdmmobeslut 0 482 451
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -111.593 0
Vid arets slut 2422768 1929 804
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 2,610 % 13.052.135 13052 135 2025-05-28
SEB 0,950 % 7789102 7 789 102 2021-05-28
SEB 0,280 % 6589102 6 589 102 2021-12-28
SEB 2,070 % 13.052.135 13052 135 2022-05-28
SEB 0,960 % 13.052 135 13052 135 2027-05-28
SEB ' 0,860 % 6526 068 6 526 068 2025-05-28
SEB 0,980 % 845932 845 932 2021-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 60906 609 60 906 609
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15224 136 0
45 682 473 60 906 609

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 906 609 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 85.107.000 85 107 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 10263 8 004
Varme 87028 88 932
Vatten 30.198 15 862
Sophdmtning 11515 9 085
Extern revisor 31.000 25 000
Arvoden 70000 70 000
Sodiala avgifter 21994 21994
Ranta 7428 7932
Avgifter och hyror 195 302 332 344
464 728 579 153
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Den lilla lokalen pd Danderydsgatan 28 ar uthyrd fran och med tisdag 16 februari
(kontrakt skrevs 12 feb 2021).

- Vi erhdllit ett positivt besked gallande bygglov av de salda vindarna.

-En av hyresratterna kommer att séljas under aret vilket gor att vi kommer att kunna
amortera ner foreningens skuld.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
[6pande atgarder for att begrdnsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Viktor Gallstrém Christian Ekberg
Ordférande Ledamot

Tobias Franklin Anders Strandberg
Ledamot Ledamot

Alexandra Trummer Cozette Wachtmeister
Ledamot Ledamot

Var re(/isfonsberéttels har lamnats den L’ /5 2021,
Baker Tillj)/Mapema AB
(i) =

)
Godkand revisor FAR
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Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhane OS 14 _4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148

Safari/604.1,2021-04-28 17:11:55 CEST,IP address: 84.216.32.40

Document signed by ALEXANDRA TRUMMER
Birth date: 1988/08/03,2021-04-28 17:12:30 CEST,
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Clicked invitation link Viktor Gallstrém
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-04-30

11:43:59 CEST,IP address: 98.128.210.242

Document viewed by Viktor Géllstrém
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-04-30

11:44:02 CEST.,IP address: 98.128.210.242

Document signed by VIKTOR GALLSTROM
Birth date: 1985/04/19,2021-04-30 11:45:06 CEST,

Clicked invitation link Christian Ekberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36
Edg/90.0.818.51,2021-04-30 19:05:43 CEST,IP address: 84.216.32.48

Document viewed by Christian Ekberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36

Edg/90.0.818.51,2021-04-30 19:05:44 CEST,IP address: 84.216,32.48

Document signed by CHRISTIAN EKBERG
Birth date: 1978/09/10,2021-04-30 19:08:35 CEST,

Clicked invitation link Tobias Franklin
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-02

14:15:56 CEST,IP address: 84.216.32.43

Document viewed by Tobias Franklin
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-02

14:15:56 CEST,IP address: 84.216.32.43

Document signed by Magnus Tobias Franklin
Birth date: 1976/01/27,2021-05-02 14:21:46 CEST,

Clicked invitation link Cozette Wachtmeister
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Geckao) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-03

09:56:25 CEST,IP address: 84.216.32.6

Document viewed by Cozette Wachtmeister
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-03

09:56:25 CEST,IP address: 84.216.32.6

Document signed by Cozette Wachtmeister
Birth date: 1983/04/05,2021-05-03 09:57:03 CEST,

Clicked invitation link Anders Strandberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-05-03

16:15:58 CEST,IP address: 78.65.173.214

Document viewed by Anders Strandberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-05-03

16:15:59 CEST,IP address: 78.65.173.214

Document signed hy ANDERS STRANDBERG
Birth date: 1983/05/15,2021-05-03 16:16:40 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. gvp s
Copies of signed documents are securely stored by Verified. : erified
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Vakteln 4-5
Org.nr 769629-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vakteln 4-5 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

* Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, niir sa r tillimpligt, om frhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrdnd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vakteln
4-5 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst péa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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