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Styrelsen for BRF VADERKVARNEN far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Brf Viderkvarnen #dger fastigheten Rapphonan 3. Fastigheten forvarvades av bostadsrittsforeningen i
slutet av november 2013.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt séte i Stockholm.

Styrelse

Robert Tenselius ordférande
Eva Andersson ledamot
Bjorn Ekback ledamot
Ann Sonne ledamot
Johan Wikholm ledamot
Erik Larsson suppleant
Valberedning

Linda Larsson Kakuli och Lars Lundin.

Revisor
Auktoriserade revisorn Niklas Feiff pa Feiff Revision & Redovisning.

Foreningsfragor
Styrelsen har haft 7 protokollférda méten under rédkenskapsaret.

Ordinarie foreningsstimma 2019 genomfordes mandagen den 20 maj. Sondagen den 1september
genomfordes en stiddag med efterfoljande gardsfest.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mediator och stidningen av NIPA Milj6assistans under

rikenskapséret. SBC har haft ansvar for fastighetsskotsel samtidigt som foreningen sjdlva har hanterat
den tekniska forvaltningen.

Forsakring
Fastigheten dr fullforsékrad hos Brandkontoret.
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Fastigheten
Brf Viderkvarnens fastighet Rapphonan 3 dr belédgen pé adresserna Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan

14 i Stockholm.
Tomten innehas med dganderitt.

Huset innehaller 27 bostadsligenheter. Dessutom finns en afférslokal i bottenplan. Kéllaren innehaller
bl.a. ett garage med 5 bilplatser och 2 MC-platser.

Bostadsytan i huset uppgar till 1 940 m2 och lokalytan till 488 m2.

Byggnadsaret for huset ar 1886.

Lagenheterna
Av de 27 bostadsligenheterna ér 25 bostadsritter och 2 hyresrétter.

Under 2019 har 1 ldgenhetsoverlatelse skett.

Lokalen
Affirslokalen i bottenplanet upplats med hyresritt. Hyreskontraktet innehas av foretaget Ylab (Yvonne
Linn AB).

Information och hemsida

Styrelsen informerar regelbundet via nyhetsbrevet ”Vaderkvarnsnytt” som distribueras savil i
brevinkasten som via e-post till de boende i huset. Dirutdver sker aviseringar och direktkontakt med
medlemmar och hyresgister allt efter behov. Relevant information fér medlemmar och andra intressenter
tillhandahalls dven pa foreningens hemsida: www.brfvaderkvarnen.com.

Medlemsengagemang och eget ansvar

For allas trevnad vill styrelsen betona vikten av att alla medlemmar tar eget ansvar for att hélla ordning i
huset. Detta giller inte minst i tvittstuga och killargangar. Dessutom dr det viktigt att sophanteringen
skots enligt reglerna. Alla avvikelser skapar merjobb for styrelsen och ofta onddiga kostnader.

Det ir dven viktigt och nodvindigt att foreningens medlemmar pa olika sitt bidrar till verksamheten och
skotseln av vara fina hus. Vi dger husen tillsammans och det ér vi sjilva som behover ta ansvar for att
allting fungerar. Det vi inte sjdlva gor blir antingen inte gjort eller s& behdver vi kopa tjanster. Styrelsen
vilkomnar dirfor alla medlemmar att bidra, bade i stort och smatt!

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Byte av ventilationsaggregat till hyreslokalen

Ett ventilationsaggregat till hyreslokalen har ersatts med ett nytt (362 tkr). Det 4, till skillnad fran det
gamla, utrustat med kylfunktion. Hyresgésten har accepterat ett paslag pa hyran med anledning av detta.
Bytet av aggregat finns sedan tidigare med i underhallsplanen.

Iordningstéllande av gym

Foreningen har iordningstllt ett gym i killaren (239 tkr). Detta i ett utrymme dér det tidigare fanns
killarforrad. Maskiner och annan utrustning har dven inforskaffats till gymmet. Nagra moment aterstar
och ska utforas under 2020 (se vidare under not 16 ”Visentliga héndelser efter rakenskapséaret slut”).

//
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Budgetering och amorteringar

Budgetering av kommersiella intikter och rédntekostnader
I samband med att budgeten — som anvinds for att bestimma nivan pa arsavgifterna — upprittas tillimpar
styrelsen bl.a. foljande principer:

« Kommersiella intikter (framst hyresintikter fran lokalen) budgeteras till 90 procent. Dvs. det gors
ett antagande om ett bortfall pd 10 procent ver lingre tid — t.ex. for tomhyra, eventuella
miklarkostnader och ombyggnader i samband med byte av hyresgist.

« Rintekostnaden for féreningens lan budgeteras nagot hogre én enligt aktuella rdntesatser
(dvs. 1,1 procent). For huvuddelen av lanen (16,5 mkr) anvinds réntesatsen 2,5 procent. For
resterande del (9 mkr) anviinds réintesatsen 2,0 procent. (Lanebelopp och aktuell rintesats avser ldget
vid arsskiftet 2019/2020).

Orsaken till att dessa principer anvinds &r for att féreningen inte ska behova hoja avgiftsnivén kraftigt i
samband med uteblivna lokalhyresintéikter eller da rantan stiger. (Motivet till valet av rintesatser ar att
budgetarbete #r langsiktigt och att hdnsyn dérfor tas till ranteutveckling 6ver lang tid. Motivet till den
ligre nivan for den sistnimnda delen pa 9 mkr &r att denna del av lanen bedoms motsvara vad
foreningens bada bostadhyresritter skulle inbringa vid eventuell upplatelse med bostadsritt. Styrelsen
betraktar denna delen av lanen som nagon mer kortsiktigt och mindre riskfylld den andra delen.)

Budgetering av underhall, ombyggnader och reparationer
Féreningens underhéllsplan avser perioden 2017 t.o.m. 2036, dvs. en 20-arsperiod.

« Enligt underhéllsplanen budgeteras arligen 350 tkr till planerat underhall. (Beroende pa faktiskt
underhall respektive ar sker sedan avsittningar eller aterforingar till féreningens yttre fond).

« Utover detta budgeterar styrelsen for ndrvarande arligen i genomsnitt 200 tkr till reparationer och
I6pande underhéll/ombyggnader som inte &r med i underhallsplanen.

Plan for amorteringar

Enligt styrelsens nuvarande plan kommer féreningen arligen att amortera 100 tkr pa lanen samt
dirutover gora extra amorteringar ifall kassan inte bedéms behdvas for storre underhéllsatgirder de
kommande aren.
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Underhall, ombyggnader och reparationer

Genomfdrda underhallsatgarder och ombyggnader
Fo6ljande lista 4r en sammanstillning av de stérre atgdrderna som har gjorts sedan foreningen forvirvade
huset 2013. Se arsredovisningar for respektive rakenskapsar for ytterligare detaljer.

- Stambyte, 2014

- Byte av elstigare och fastighetsel, 2014

- Renovering och malning av fonster och entréportar, 2014

- Gardsrenovering, 2014/2015

- Byggnation av nytt soprum, 2015

- Installation av sidkerhetsdorrar, 2015

- Byggnation av balkonger, franska dorrar och utgangar mot gard, 2015
- Konvertering av lokalyta pa plan 1 till 2 bostader, 2015

- Ventilationsatgérder for att fa godkédnd OVK, 2016

- Malning av yttertaket (och byte av mindre delar), 2016

- Renovering och malning av trapphus, 2016/2017

- Tétskiktsrenovering pa terrass tillhérande lagenhet pa plan 5, 2017

- Installation av elektroniskt lassystem, 2017

- Ombyggnation i garaget for att tillskapa en bilplats ytterligare, 2017

- Re-lining av avloppsror under kéllargolvet (till tvdttstuga och pannrum), 2018
- Byggnation av fibernit till ldgenheterna, 2018

- Byte av ventilationsaggregat till hyreslokalen, 2019

- Iordningstéllande av gym i kéllaren, 2019

Kommande underhéallsatgirder
Sammanstillningen nedan innehaller de storre (nu kdnda) underhallsatgérderna som dr planerade att ske
inom tio ar (dvs. 2019 — 2028).

- Omlédggning av en mindre del av taket samt byte av lackande takfonster
- Renovering av tvittstugan

- Renovering av fasader mot gata och gard samt 6ver grannhuset

- Byte av hissmaskiner och totalrenovering/byte av hisskorgar

Diverse mindre underhallsatgérder sa som byte av entrédorr till lokalen, ventilationsatgérder och byte av
tvittmaskiner &r inte inkluderade i sammanstéllningen ovan.

De ovan nimna kommande atgédrderna ar budgeterade samt att féreningen har ekonomiska medel for
dem i kassan. Ingen ytterligare belaning kommer alltsé att kravas for genomf6randet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 41 stycken (férdelade pa 25 lagenheter).
Under rikenskapsaret har 2 medlemmar tillkommit samtidigt som 3 har limnat féreningen.
Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 40 stycken (férdelade pa 25 lagenheter).

Styrelsen hilsar alla nya medlemmar vilkomna till féreningen!
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2019
2639

219
76,9

2018
2612
591
77,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 76 832 047
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Nyttjande av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 76 832 047

Upplitelse-
avgift
24 032 886

24 032 886

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till yttre fond
aterforing fran yttre fond
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhall
0

350 000
-199 000

151 000

2017
2594
-432
75,8

Balanserat

resultat

-13 794 925

591 305
-350 000
199 000

-13 354 620

-13 354 620

218 647

-13 135973

350 000
-200 000

-13 285973
-13 135973

5(16)

2016
2675
-724
75,8

Arets

resultat

591 305

-591 305

218 647
218 647

Totalt

87 661 313

0

0

0

218 647
87 879 960
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2638728
582
2 639 310

-1770 832
-89 718
-332 487
-2 193 036
446 274

0
=227 627
-227 627
218 647

218 647

218 647

6 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

2612291
29210
2 641 501

-1435 658
-87388
-332 487
-1 855533
785 968

28 524
-223 187
-194 663

591 305

591 305

591 305
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

9 110 439 150
110 439 150

110 439 150

0

10 160 567
164 336

324903

11 3 578 947
3578 947
3903 850

114 343 000

7(16)

2018-12-31

110 771 637
110 771 637

110 771 637

9913
161 159
53733
224 805

2 886 024
2 886 024
3110 829

113 882 466
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
15

2019-12-31

100 864 933
151 000
101 015 933

-13 354 620

218 647
-13 135973
87 879 960

25300 000
25300 000

200 000
431 140
353278
63 701
114 921
1163 040

114 343 000

8 (16)

2018-12-31

100 864 933
0
100 864 933

-13 794 925

591 305
-13 203 620
87 661 313

25400 000
25 400 000

100 000
227 069
319 604

56 331
118 149
821 153

113 882 466
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sdesanalvs Not 2019-01-01
Kassaflodesanaly ; 2019-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 218 647
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 332 487
Betald skatt 34266
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 585 400

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 9913
Forandring av Kortfristiga fordringar -110 604
Fordandring av leverantdrsskulder 204 073
Forandring av kortfristiga skulder 4142
Kassaflode fran den lopande verksamheten 692 924

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Amortering av lan 0
Erhéllna upplatelseavgifter 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 692 924
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 886 024
Oresutjimning -1
Likvida medel vid arets slut 3578 947

9(16)

2018-01-01
-2018-12-31

591305
332487
-56

923736

-9913
-15 166
-6 552
16 600
908 705

0

-1 500 000
190 000

-1 310 000

-401 295

3287319

0
2 886 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

AvsKrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért dver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Mark ir ej féremal for
avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad 150
Balkonger 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyrestilldgg virme
Hyrestillagg kyla
Fastighetsskatt
Hyresintikter, bostdder
Hyresintékter, garage
Internet/fibernit
Paminnelseavgifter

Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturering medlemmar (1)
Ovriga intikter

2019

1093 410
1076 150
39204
3000

150 237
124 170
151 087
1350

120
2638728

2019

568
14
582

11(16)

2018

1148910
1052 266
39204

0

123 996
121 938
125073

0

904
2612291

2018

29210
0
29210

(1) Vidarefakturering medlemmar avser missingsskylt 468 kr och elektroniska nyckelbrickor 100 kr.
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Not 5 Drift- och fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Hissar

El, fastighet
Uppvédrmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsavgift/-skatt
Stddning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Forbrukningsinventarier

Reparationer/lspande underhall
Reparationer, allmint

Reparationer, hyreslokal

Reparationer, trapphus

Reparationer, killare

Reparationer, tvittstuga

Reparationer, VVS

Reparationer, ventilation
Reparationer, hissar

Reparationer, lassystem/porttelefon/ka
Reparationer, tak

Reparationer, fasad

Reparationer, fonster/entréddrrar/portal
Reparationer, gard

Ombyggnader, medlemmar (1)

Planerat underhall

Underhall, trapphus och hisskorgar
Underhall, VA och sanitet
Underhall, byggnation fibernit
Underhall, gym

Underhall, ventilation
Oresavrundning

2019

45318
11532
66915
423 348
45418
38103
193 179
57 841
25740
63 692
15 541
986 627

0
1158
8502

67 033
1113
7333

27 235

13 087
7519

15597
4 405
6 444

20 242
3728

183 396

0
0
0
238 811
361 994
4
600 809

1770 832

12 (16)

2018

51312
15963
86 951
465 962
44 583
33 688
160 099
49 814
25713
36 236
6 505
976 826

71751

(=R R i e BN e B = I — B o T e R < Sl )

25950
97 701

13 680
199 125
148 326

0
0
0
361 131

1 435 658

(1) Vidaredebitering till innehavarna av ldgenheterna 0501 och 0507 kommer att ske nir aktuella

radiatorarbeten ir utforda.
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret
Rénteintikter hyres-/avg.fordr.

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Nytt taxeringsvirde giller fran och med den 1 januari 2019.

2019

12 295
47 584
29 839
89 718

2019

()

2019

227 627
227 627

2019-12-31

112 427 085
112 427 085

-1 655 448
-332 487
-1 987 935

110 439 150

32200 000

61400 000
93 600 000

13 (16)

2018

13 138
47920
26 330
87 388

2018
9250

19 274
28 524

2018

223 187
223 187

2018-12-31

112 427 085
112 427 085

-1322 961
-332 487
-1 655 448

110 771 637
27400 000

43200 000
70 600 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto

Not 11 Kassa och bank

Foretagskonto

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stéllda som scikerhet for lan hos
Swedbank Hypotek) Pantbrev/inteckning inom

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riéintesats
Langivare %
Swedbank hypotek 0,975
Swedbank hypotek (amorterat
200 tkr 27/3 2020) 1,008
Kortfristig del av langfristig
skuld

Forfaller senare dn fem ar efter
balansdagen

Datum for
rinteiindring
2020-02-28

2020-03-28

2019-12-31

160 567
160 567

2019-12-31

3578 947
3 578 947

2019-12-31

38 000 000

(38 000 000)
38000 000

Lanebelopp
2019-12-31
16 000 000
9500 000

-200 000
25300 000

25300 000

14 (16)

2018-12-31

161 159
161 159

2018-12-31

2 886 024
2 886 024

2018-12-31

38 000 000

(38 000 000)
38 000 000

Lanebelopp
2018-12-31
16 000 000
9500 000

-100 000
25400 000

25000 000

Kortfristig del av langfristig skuld: Planerad amortering inom tolv ménader réknat fran balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

15 (16)

2019-12-31 2018-12-31
Mervirdesskatt okt-dec 63 701 56 331
63 701 56 331

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réantekostnader 15098 13 598
Forutbet hyres- och avgiftsint 90 171 104 551
Ovr uppl kostn o férb int 9 652 0
114 921 118 149

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Som framgar av forvaltningsberittelsen ska foreningen amortera 100 tkr arligen, enligt styrelsens plan. |
mars 2020 genomfordes en amortering pa 200 tkr, vilket innefattar de planerade amorteringarna for savil
2019 som 2020.

En mindre del av plattaket har lagts om samt att ett antal lickande takfonster har bytts (238 tkr). Detta
under inledningen av 2020. Foreningen planerar dven att fardigstilla gymmet under aret. Det som framst
aterstd med gymmet 4r dorrar och spegel samt ett fungerande “multigym” istéllet for det levererade, som
har reklamerats och ej betalts av foreningen.

Ovanstaende kommer sammantaget att belasta foreningens resultat for rakenskapsaret 2020. Atgdrderna
ir dock budgeterade samt att foreningen har ekonomiska medel for dem i kassan.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Viiderkvarnen
Org.nr 769616-2812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Véaderkvarnen for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Viderkvarnen, Org.nr 769616-2812 /
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viderkvarnen for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ' . '
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Brf Vidderkvarnen, Org.nr 769616-2812 /
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2/)7/4/"/202‘/

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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