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Styrelsen ftir BRF VADERKVARNEN far hiirmed avge irsredovisning ftir riikenskapsiret 2019.

Arsredovisningen Zir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Fti rvaltnin gsberiittelse

Verksamheten

Allmtint om verksamheten
Brf V2iderkvarnen 6ger fastigheten Rapphcinan 3. Fastigheten forvdrvades av bostadsriittsloreningen i
slutet av november 2013.

Frireningen har till iindamil att fr?imja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita liigenheter 6t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning itiden. En medlems riitt i foreningen,
pi grund av s6dan upplitelse, kallas bostadsrtitt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare.

Fcireningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt siite i Stockholm

Stvrelse
Robert Tenselius

Eva Andersson
Bjorn Ekbiick
Ann Sonne
Johan Wikholm

ordforande

ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

Erik Larsson suppleant

Valberedning
Linda Larsson Kakuli och Lars Lundin.

Revisor
Auktoriserade revisorn Niklas Feiff pi Feiff Revision & Redovisning.

Foreninesfrigor
Styrelsen har haft 7 protokollftirda moten under rdkenskapsiret.

Ordinarie ftireningsstiimma 2019 genomlordes mindagen den 20 maj. Sondagen den lseptember
genomftirdes en stiiddag med efterfoljande girdsfest.

Forvaltning
Den ekonomiska f<irvaltningen har skotts av Mediator och stiidningen av NIPA Miljoassistans under
riikenskapsiret. SBC har haft ansvar ftir fastighetsskotsel samtidigt som ftireningen sjiilva har hanterat
den tekniska ftirvaltningen.

Forsiikring
Fasti gheten iir ful lforsiikrad hos Brandkontoret.
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Fastigheten
Brf Vtid".krarnens fastighet Rapphonan 3 iir beliigen pA adresserna Artillerigatan 59 och Tyskbagargatan

l4 i Stockholm.

Tomten innehas med Ziganderiitt.

Huset inneh iiler 27 bostadsliigenheter. Dessutom finns en affiirslokal i bottenplan. K2illaren innehiller

bl.a. ett garage med 5 bilplatser och 2 MC-platser.

Bostadsytan i huset uppgir till I 940 m2 och lokalytan till 488 m2.

Byggnadsiret for huset iir 1886.

Liigenheterna
Av de 27 bostadsliigenheterna iir 25 bostadsrdtter och 2 hyresriitter

Under 2019 har I liigenhetsoverlitelse skett.

Lokalen
Afftirslokalen i bottenplanet upplits med hyresriitt. Hyreskontraktet innehas av ftiretaget Ylab (Yvonne

Linn AB).

Information och hemsida
Styrelsen informerar regelbundet via nyhetsbrevet "Vdderkvarnsnytt" som distribueras siviil i
brevinkasten som via e-post till de boende i huset. Diirutover sker aviseringar och direktkontakt med

medlemmar och hyresgiister allt efter behov. Relevant information ftir medlemmar och andra intressenter

ti I lhandahAl I s iiven pi ftiren in gens hemsida : www.brfvaderkvarnen.com.

Medlemseneagemang och eget ansvar

For allas trevnad vill styrelsen betona vikten av att alla medlemmar tar eget ansvar for att hilla ordning i

huset. Detta giiller inte minst i tviittstuga och ktillargingar. Dessutom 6r det viktigt att sophanteringen

skcits enligt reglerna. Alla avvikelser skapar merjobb for styrelsen och ofta ontidiga kostnader.

Det iir iiven viktigt och nodviindigt att foreningens medlemmar pi olika satt bidrar till verksamheten och

skotseln av vira fina hus. Vi 2iger husen tillsammans och det Zir vi sj2ilva som behover ta ansvar for att

allting fungerar. Det vi inte sjiilva gor blir antingen inte giort eller si behover vi kopa tjiinster. Styrelsen

vdlkomnar diirfor alla medlemmar att bidra, bide i stort och smiitt!

Vtisentliga htindelser under rcikenskapsdret

Iordninsstlil lande av eym
Foreningen har iordningstiillt ett gym i kiillaren (239 tkr). Detta i ett utrymme diir det tidigare fanns

kiillarforrid. Maskiner och annan utrustning har dven inforskaffats till gymmet. Nigra moment iterstir
och ska utftiras under 2020 (se vidare under not l6 "Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret slut").

Byte av ventilationsaegregat till hyreslokalen
Ett ventilationsaggregat till hyreslokalen har ersatts med ett nytt(362 tkr). Det 2ir, till skillnad frAn det

gamla, utrustat med kylfunktion. Hyresgiisten har accepterat ett pislag pi hyran med anledning av detta.

Bytet av aggregat finns sedan tidigare med i underhillsplanen'
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B udgetering och amorteringar

B ud geterin g av kommersiella intiikter och riintekostnader

I samband med att budgeten - som anvdnds ftir att bestiimma nivin pi irsavgifterna - uppriittas tilliimpar
styrelsen bl.a. floljande principer:

. Kommersiella intiikter (friimst hyresintiikter frin lokalen) budgeteras till 90 procent. Dvs. det gcirs

ett antagande om ett bortfall pA 10 procent over lZingre tid - t.ex. ftir tomhyra, eventuella

miiklarkostnader och ombyggnader i samband med bye av hyresg2ist.
. Rdntekostnaden lor ftireningens l6n budgeteras nigot hogre iin enligt aktuella riintesatser

(dvs. l,l procent). F<ir huvuddelen av l6nen (16,5 mkr) anv2inds rdntesatsen 2,5 procent. Fcir

resterande del (9 mkr) anvhnds rdntesatsen 2,0 procent. (L6nebelopp och aktuell riintesats avser liiget

vid Arsskiftet 2019 12020).

Orsaken till att dessa principer anvdnds 2ir for att foreningen inte ska behova hcija avgiftsnivin kraftigt i

samband med uteblivna lokalhyresintiikter eller dA rdntan stiger. (Motivet till valet av rintesatser dr att

budgetarbete iir lingsiktigt och att hiinsyn diirfor tas till rdnteutveckling over l6ng tid. Motivet till den

liigre nivin ltir den sistniimnda delen pi 9 mkr dr att denna del av l6nen bedrims motsvara vad

foreningens b6da bostadhyresriitter skulle inbringa vid eventuell upplitelse med bostadsriitt. Styrelsen

betraktar denna delen av lAnen som nigon mer kortsiktigt och mindre riskfulld den andra delen.)

Budgetering av underhill. ombvgsnader och reparationer
Frireningens underhillsplan avser perioden 2011 t.o.m.2036, dvs. en 20-irsperiod

Enligt underh6llsplanen budgeteras 6rligen 350 tkr till planerat underhill. (Beroende pi faktiskt
underhill respektive Ar sker sedan avsdttningar eller iterforingar till foreningens yttre fond).
Utover detta budgeterar styrelsen for ndrvarande irligen i genomsnitt 200 tkr till reparationer och

kipande underhill/ombyggnader som inte iir med i underhillsplanen.

Plan lor s!rcrtgltlcal
Enligt styrelsens nuvarande plan kommer ftireningen irligen att amortera 100 tkr pi linen samt

diirutciver gcira extra amorteringar ifall kassan inte bedoms behovas for stcirre underh6llsitg2irder de

kommande iren.
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Underhdll, ombyggnader och reparationer

Genomftirda underhAillsi'tgiirder och ombyggnader
Foljande lista iir en sammanstiillning av de stcirre itgiirderna som har gjorts sedan ftireningen forviirvade
huset 2013. Se Arsredovisningar ftir respektive riikenskapsir for ylterligare detaljer.

Stambyte,20l4
Byte av elstigare och fastighetsel,20l4
Renovering och milning av fonster och entr6portar,20l4
GArdsrenov ering, 20 I 4 120 1 5

Byggnation av nytt soprum,20l5
Installation av siikerhetsdorrar, 20 I 5

Byggnation av balkonger, franska dorrar och utgAngar mot gArd, 201 5

Konvertering av lokalyta pi plan l till2 bostiider,20l5
Ventilationsfrtgiirder for att fi godkiind OVK, 2016
Milning av yttertaket (och byte av mindre delar),2016
Renovering och milning av trapphus,20l612017
Tiitskiktsrenovering pi terrass tillhorande liigenhet pi plan 5,2017
Installation av elektroniskt lissystem ,2017
Ombyggnation i garaget for att tillskapa en bilplats ytterligare,20lT
Re-lining av avloppsrcir under kiillargolvet (till tvAftstuga och pannrum), 2018
Byggnation av fiberniit till liigenheterna, 2018
Byte av venti lations aggregat ti I I hyres lok alen, 20 1 9
Iordningstiillande av gym i kiillaren,2019

Kommande underhill sitglrder
Sammanstiillningen nedan innehiller de storre (nu kiinda) underhillsitgiirdema som dr planerade att ske
inom tio ir (dvs. 2019 -2028).

Oml2iggning av en mindre del av taket samt byte av liickande takftinster
Renovering av tviittstugan
Renovering av fasader mot gata och gird samt over grannhuset
Byte av hissmaskiner och totalrenovering/byte av hisskorgar

Diverse mindre underhillsitgiirder si som byte av entr6dorr till lokalen, ventilationsitgiirder och byte av
tviittmaskiner ir inte inkluderade i sammanstdllningen ovan.

De ovan ndmna kommande itgiirderna Zir budgeterade samt att ftireningen har ekonomiska medel ftir
dem i kassan. Ingen ytterligare bel6ning kommer alltsA att kriivas fbr genomltirandet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsirets bdrjan var 4l stycken (fordelade pA 25 liigenheter)
Under riikenskapsAret har 2 medlemmar tillkommit samtidigt som 3 har liimnat foreningen.
Antalet medlemmar vid riikenskapsirets slut var 40 stycken (fordelade pA 25 liigenheter).

Styrelsen hiilsar alla nya medlemmar viilkomna till foreningen!
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Flerirstiversikt (Tkr)
Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Belopp vid 6rets inging
Disposition av
ftiregiende
6rs resultat:

Avsiiffning till yttre fond

Nyttjande av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid irets utging

s (16)

2019

2 639

219

76,9

2018

2 612

591

77,0

2017

2 594

-432

75,8

2016

2 675

-724

75,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ftiriindring av eget kapital

l\{edlems-

insatser
'76 832 047

Upplfitelse-

avgift

24 032 886

Fond ftir
Yttre

underhill

0

350 000

-r99 000

Balanserat

resultat

-13 794 92s

591 305

-350 000

I 99 000

Arets

resultat

s9l 305

-591 305

218 641

218 647

Totalt

87 661 313

0

0

0

218 647

87 879 960

Ftirslag till behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
irets vinst

behandlas si att
avsiittning till yttre fond
iterfciring frin yttre fond
i ny riikning overflores

76832047 24032886 15r 000 -13354620

-t3 3s4 620
218 647

-13 135 973

3s0 000
-200 000

-13 285 973
-13 135 973

Foreningens resultat och st?illning i civrigt framgfrr av efterftiljande resultat- och balansriikning samt
kassafl cidesanalys med noter.
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Resultatriikning

Rtirelseintiikter
Nettoomsiittning
6vriga rorelseintiikter

Summa rtirelseintiikter

Rtirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Summa riirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Arets resultat

Not
I

2019-01-01
-2019-12-31

2 638 128

582

2 639 310

6 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

2 612291
29 210

2 64t 501

-l 435 658

-87 388

-332 487

-1 8s5 s33

785 968

28 524

-223 181

-194 663

591 305

s91 305

591 30s

J

4

5

6

1

8

-t 770 832
-89 718

-332 481

-2193 036
446 274

0

-227 627

-227 627

218 647

218 647

218 647
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgfl ngar

M at e r ie ll a an I tig g n in g s til I g dn g ar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgfl ngar

Summa anliiggningstillgfl ngar

Omsiittningstillgfl ngar

Ko rtfr is t ig a fo r dr ing ar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Frirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsIttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

7 (16)

2019-12-31 2018-L2-31

9

Not
I

10

11

110 439 150

110 439 1s0

0

160 567

164 336
324 903

3 578 947

3 578947

3 903 850

tto 771 637

tt0 771 637

9 913

161 159

53 733

224 805

2 886 024

2 886 024

3 110 829

110 439 1s0 ltl77l 637

114 343 000 113882 466
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kopitol
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
6vriga skulder till kreditinstitut
Summa lflngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (16)

2019-12-31 2018-12-31Not
I

12,13

12, 13

t4
l5

100 864 933

l5l 000

101 0r5 933

-13 354 620

218 647

-13 135 973

87 879 960

2s 300 000

25 300 000

200 000

431 140

353 278

63 701

114 921

l 163 040

100 864 933

0

100 864 933

-13 794 925

591 305

-13 203 620

87 661 313

25 400 000

25 400 000

100 000

227 069

319 604

56 331

118149

821 1s3

ll4 343 000 113882 466
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Kassafltidesanalys

Den ltipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet
Betald skatt

Kassafltide frin den ttipande verksamheten ftire
ft rfl ndring av rtirelsekapital

Kassafltide frfln fiiriindring av rtirelsekapitalet
Fortindring av kundfordringar
Fririindring av kortfristi ga fordringar
Foriindring av leverantorsskulder
Fciritndring av kortfristiga skulder
Kassafltide frfln den ltipande verksamheten

Investeringsverksam heten
Investeringar i materiella anliiggningstillgingar
Kassafltide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l6n

Amortering av lAn

Erhillna upplitelseavg ifter
Kassafl tide frfl n fi nansieringsverksamheten

Arets kassafltide

Likvida medel vid flrets btirjan
Likvida medel vid Srets bcirjan

Oresutjiimning

Likvida medel vid flrets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

218 647

332 487

34 266

585 400

9 913

-1 r0 604

204 073

4 142

692 924

692 924

2 886 024

-l
3 578 947

e (16)

2018-01-01
-2018-12-31

591 305

332 487

-56

923 736

-9 913

-15 166

-6 552

r6 600

908 705

0

-l s00 000

190 000

-1 310 000

-401 295

3 287 319

0

2 886 024

0

0

0

0

0

0

0

0



BRF VADERKVARNEN
Org.nr 769616-2812

Mate r ie I la an I tig g nin g s t i I lg d n g u
Byggnad

Balkonger

l0 (r6)

Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen iir upprZittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokfloringsniimndens allm6nna
rid (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning imindre ftiretag.

Anliiggnin gstillgin gar

Avskrivningar
Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsv?irdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart <iver tillgingens fcirviintade nyttjandeperiod. Mark iir ej ftiremil ftr
avskrivning.

Tilliimpade avskrivningstider (anges i ir):

r50

50

Nyckeltalsdefi n itioner
NettoomsZittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men ltire bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ftir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nigra anst?illda under rdkenskapsAret.
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Not 3 Nettoomsiittningens fiirdelning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Hyrestill2igg vdrme

Hyrestilliigg kyla
Fastighetsskatt

Hyresintiikter, bostdder

Hyresintiikt er, gar age

Internet/fiberniit
Piminnelseavgifter

Not 4 6vriga rtirelseintf,kter

Vidarefakturering medlemmar ( I )
6vriga intiikter

1r (16)

l 093 410

1 076 150

39 204

3 000

r50 237

124 170

151 087

I 3s0

120

2 638728

2019

2019

s68

14

582

2018

l 148 910

1 052 266

39 204
0

123 996

r21 938

125 073

0

904

2 612 291

2018

29 210
0

29 210

( I ) Vidarefakturering medlemmar avser mdssingsskylt 468 kr och elektroniska nyckelbrickor 100 kr.
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Not 5 Drift- och fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetssk<itsel

Hissar

El, fastighet

Uppv?irmning

Vatten

Sophiimtning
Fastighetsavg iftl- skatt
Stiidning
Fasti ghetsftirsiikringar
Kabel-TV, internet
Ftirbrukn ings i nventarier

Reparationer/ltipande underhfl ll
Reparationer, allmdnt
Reparationer, hyreslokal
Reparationer, trapphus

Reparationer, kiillare
Reparationer, tvdttstuga
Reparationer, VVS
Reparationer, ventilation
Reparationer, hissar

Reparationer, lissystem/porttel efon/ka
Reparationer, tak
Reparationer, fasad

Reparationer, flonster/entr6dcirrar/portal

Reparationer, gird
Ombyggnader, medlemmar ( I )

Planerat underhflll
Underhill, trapphus och hisskorgar

Underhill, VA och sanitet

Underhill, byggnation fi berniit
Underhill, gym

Underhfr ll, venti lation

0resavrundning

t2 (16)

45 3t8
lt s32
66 gts

423 348
45 418

38 103

193 179

57 84r
25 740
63 692

l5 541

986 627

0

I 158

8 502

67 033

1 I t3
I J3)

27 235

l3 087

7 519

15 597

4 405

6 444

20 242

3 728

183 396

2019

0

0

0

238 81 I

361 994
4

600 809

513t2
t5 963

86 951

465 962

44 583

33 688

160 099

49 814

25 713

36 236

6 505

976 826

2018

25 950
97 701

l3 680

199 125

148 326

0

0

0

361 13r

751

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

7t

I 770 832 I 435 658

(l) Vidaredebitering till innehavarna av l?igenheterna 0501 och 0507 kommer att ske niir aktuella
radiatorarbeten iir utforda.
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Revisionsarvoden

Redovisningstj iinster

O vri ga forvaltn i n gsko stnader

Not 7 Ovriga rlinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret
Riinteintiikter hyres-/avg.fordr

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

R?intekostnader

Not 9 Byggnader och mark

I ngiende anskaffn ingsvdrden

Utgiende ackum ulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfl ende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vlirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

13 (16)

2019

t2 295

47 584

29 839

89 718

2019

2019

227 627

227 627

tt2 427 085

ttz 427 085

-t 655 448

-332 487

-1 987 93s

32 200 000

6t 400 000

93 600 000

2018

13 t38
47 920
26 330

87 388

2018

9 250
19 214

28 s24

2018

223 181

223 187

112 427 085

tt2 427 085

-t 322 961

-332 487

-1 655 448

27 400 000

43 200 000

70 600 000

0

0

0

2019-12-31 2018-12-31

110 439 150 ttD77t 637

Nytt taxeringsviirde giiller frin och med den I januari 2019

Not 6 Ovriga externa kostnader



BRF VADERKVARNEN
Org.nr 769616-2812

Not 10 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto

Not 11 Kassa och bank

Fciretagskonto

Not 12 Stiillda sf,kerheter

Fastighetsinteckning
(varav pantbrev stdllda som scikerhet fdr ldn hos

Sw edbank Hypotek) P antbrev/inteclming inom

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fordelning av lingfristiga lin.

2019-12-31 2018-12-31

2019-12-31 2018-12-31

160 561

160 567

3 578947

3 578 947

(38 000 000)

38 000 000

161 159

161 159

2 886 024

2886024

(38 0oo 000)

38 000 000

14 (1 6)

Linebelopp
2018-12-31
16 000 000

-100 000

25 400 000

2019-12-31 2018-12-31

38 000 000 38 000 000

Lflngivare
Swedbank hypotek

Swedbank hypotek (amorterat
200 tkr 2713 2020)

Kortfristig del av lingfristig
skuld

Forfaller senare iin fem 6r efter
balansdagen

Riintesats
o//o

0,975

Datum ftir
rilnteiindring

2020-02-28

Linebelopp
2019-12-31
16 000 000

-200 000

2s 300 000

1,008 2020-03-28 9 500 000 9 500 000

2s 300 000 25 000 000

Kortfristig del av lingfristig skuld: Planerad amortering inom tolv minader riiknat frin balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

MervZirdesskatt okt-dec

Not 15 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Upplupna riintekostnader

Forutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int

ls (16)

2019-12-31 2018-12-31

2019-12-31 2018-12-31

63 101

63 701

15 098

90 171

9 652

tt4 921

56 331

56 331

l3 598

104 551

0

118 149

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsflrets slut
Som framgir av forvaltningsberiittelsen ska foreningen amortera 100 tkr 6rligen, enligt styrelsens plan. I
mars 2020 genomftirdes en amortering pi 200 tkr, vilket innefattar de planerade amorteringarna for siviil
2019 som2020.

En mindre del av plittaket har lagts om samt att ett antal lZickande takfonster har bytts (238 tkr). Detta

under inledningen av 2020. Frireningen planerar dven att ftirdigstiilla gymmet under iret. Det som friimst
itersti med gymmet iir dorrar och spegel samt ett fungerande "multigym" istiillet flor det levererade, som

har reklamerats och ej betalts av ftireningen.

OvanstAende kommer sammantaget att belasta foreningens resultat ftir rZikenskaps6ret 2020. Atgarderna

Zir dock budgeterade samt att foreningen har ekonomiska medel for dem i kassan.
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Revisionsberflttelse

Till fiireningsstiimman i Brf Viiderkvarnen
Org.nr 769616-2812

Rapport om irsredovisningen

Uttulanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen ftjr Brf Vdderkvarnen ftir riikenskapsiret 2019.

EnliS min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rhttvisande bild av loreningens finansiella stiillning per den 2019-12-31 och av dess

finansiella resultat for iret enligt Arsredovisningslagen. Fcirvaltningsberiittelsen iir ftjrenlig med

irsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d?irFor att loreningsstdmman faststZiller resultatrekningen och balansriikningen lor foreningen

Grundlbr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns onsvar. Jag dr oberoende i
frirhillande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprtittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven ftir den interna kontroll som den beddmer iir nddviindig ft)r att
uppriitta en irsredovisning som inte innehAller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentl igheter el ler misstag.

Vid uppr[ttandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av ftireningens lormiga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir si iir tilltimpligt, om forhillanden som kan p6verka lormigan att
fortsiitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till2impas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvar
Mina mil 2ir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller
nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att liimna en

revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hdg grad av siikerhet, men dr ingen
garanti lor att en revision som utfcirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ltirviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst6llning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillrtickliga och iindamilsenliga fdr att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Viiderkvarnen, Org.nr 7 69616-2812



REVISION &
REDOVISNING

2 (3)

l1tk.l Itir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till ftrljd av oegentligheter iir h<igre iin ftr en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter i<an inneiatta agerande i m"askopi, ftirfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller 6sidostittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en ftirstielse av den del av ltireningens interna kontroll som har betydelse ftir min revision
for att utforma gransknings6tgarder som iir liimpliga med hiinsyn till omsttindigheterna, men inte ftjr att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh<irande upplysningar.

- drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprtittandet
av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida detfinns nigon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana h?indelser eller ftrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om ltireningens ft)rmiga att fortsiitta verksamheten. om jag drar slutsatsen att det finns envtisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen ftista uppmiirksamheten p6 upplysningarna i
arsredovisningen om den vtisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om .ed'unu upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de ievisionJevis som inhiimtas framtill datumet fcir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller ftirhillanden g6ra att en frirening inteliingre kan fortstitta verksamheten.

- utviirderar jag den civergripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p6 ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten ftir den' Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagels", uid", revisionen, diiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag iiven utftirt en revision av styrelsens ftirvaltning ltir Brf
Viiderkvarnen for riikenskapsiret20lg samt av forslaget till dispositioner beiriiffande ftireningens vinst eller
f<irlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstiimman behandlar ftirlusten enligt ftrslaget i ltirvaltningsbertiffelsen och
beviljar styrelsens ledam<iter ansvarsfrihet ftir rtikenskapsiret.

Grundfir uttolonden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar.lagdr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och dndamilsenliga som grund fdr mina
uttalanden.

Sqtrelsens ansyor
Det iir styrelsen som har ansvaret for ftirslaget till dispositioner betriiffande ft)reningens vinst eller ftirlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir ftirsvarlig med
htinsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av
fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och sttillning i ovrigt.

Brf Viiderkvarnen, Org.nr 7 69616-2812
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Styrelsen ansvarar lor foreningens organisation och lorvaltningen av ftireningens angeliigenheter. Detta
innefaffar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens
organisation 2ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och ltlreningens ekonomiska
angeliigenheter i civrigt kontrolleras pi ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriiffande revisionen av ftirvaltningen, och d?irmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta
revisionsbevis lor att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot
vdsentligt avseende:

- foretagit nigon itgard eller gjort sig skyldig till nigon lorsummelse som kan loranleda
ersiittningsskyld ighet mot ftiren in gen, e I ler

- pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mifi mal betriiffande revisionen av frirslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller ftirlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet beddma om ltirslaget iir florenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet iir en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti lor att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgarder eller ftirsummelser som kan f<iranleda
ersiittningsskyldighet mot ltireningen, eller att ett lorslag till dispositioner av ftireningens vinst eller ftrlust
inte iir forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust grundar sig friimst pi revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgiirder som utltirs baseras pi min professionella bed<imning med utg6ngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebtir aft jag fokuserar granskningen pi sidana Atgiirder, omriden och
fcirhillanden som dr viisentliga ftir verksamheten och diir avsteg och <jvertriidelser skulle ha siirskild
betydelse ftir foreningens situation. Jag gir igenom och prcivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgtirder och andra fdrhillanden som 6r relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag ltir mitt
uttalande om s$rrelsens florslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller ftirlust har jag granskat
om ltirslaget iir forenligt med bostadsriittslagen.

tJppsala 2

Niklas F
Auktoriserad revisor
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