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Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Forellen 20, 3-D fastighet i Tyresé kommun.

Styrelsen har sitt sate i Tyreso.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 125 10450
Lokaler 3 226

Foreningens fastighet &r byggd 2014, vardedr 2014.
Foreningen ar fullvardesférsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

1 januari tog HSB Gver Drift, Forvaltning och Ekonomi for var forenings rakning. Under dret har vi haft en del intrimningsproblem, men
infor det nya dret ser det battre ut. Arbetet med att f& en val fungerande verksamhet, dar HSB tar en tydligare del i den totala
forvaltningen, fortsatter under det kommande dret.

Antal 6verlatelser under &ret har varit 9 st. Fr.o.m. 2019 valkomnas nya medlemmar med informationsstund och rundvandring i huset.
Vi har dven erbjudit befintliga medlemmar att se vart hus olika tekniska delar som kravs for sakerhet, varme, ventilation m.m. Totalt
har ett 70-tal medlemmar deltagit pd dessa rundvandringar.

I borjan av dret hade styrelsen planer pd att kontakta jurist/advokat for att fa Strabag mer samarbetsvilliga till att ta tag i dterstédende
garantifel. Under &ret kom emellertid reparationsarbetet igdng och i skrivande stund &r det inte aktuellt att ga vidare till jurist.

De garantiarbeten som hanterats under aret ar framst problem med ldckage i yttertak och i slutet av &ret var detta dtgérdat. Nu
kvarstdr problem med lackage i fasad. Detta &r under utredning och &tgard inom det garantidtagande som Strabag har.

Vidare s har ett flertal lIdgenheter fétt garantifel dtgardade och arbetet med de sista ldgenheterna fortsatter under 2020.

En s.k. “underhdlisplan” har tagits fram i samarbete med HSB. Underhallsplanen hjalper oss att berdkna det framtida
behovet/kostnaderna for underhdll av vart hus. Styrelsen tog, mot bakgrund av underhallsplanen, beslut om avgiftshtjning med 3,75%
frdn 2020-01-01, den férsta sedan vi flyttade in 2014.

Ny leverantor betraffande méatning av varmvatten och el pd Iagenhetsniva. Under dret infordes individuell méatning av forbrukning av
varmvatten. Tidigare hade vi individuell métning av elférbrukning.

Betraffande vara hyresgaster s& har féreningen gétt fran tre stycken till tvd. Hyresgdsten "Miss Elegance” tog, under sommaren, Gver
"Lurifix” lokaler. Hyreskontrakten, med b&da hyresgasterna, omférhandlades under &ret.

Arbete med att hjalpa hyresgdsten Spis- och vin med ventilation och uttkad méjlighet till matlagning pdgér och berdknas vara klart
2020.

Under dret har elbilsplatser varit en dterkommande fr&ga. Infor 2020 gor vi en ny utredning for att undersoka intresse samt
tillsammans med garagedgaren, Green Park, diskutera huruvida det ar mojligt att genomféra utan merkostnad for 6vriga garageplatser.
P& &rsmoétet i maj var det rekordménga medlemmar som bestkte métet, kanske for att vi nu héller till i Bolimoradalens kyrkas lokaler.
I december hade foreningen ett “Luciasamkval” med informationsstund.
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Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 Ventilation OVK
2020 Brandlarm Arlig revision av brandlarm i maj 2020

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel

Atgérd

Huset ar byggt 2014, inga underhallsdtgarder har hittills varit nodvandiga utdvel
det som &r obligatoriskt bl.a. Brandsakerhet och OVK. Vi foljer underhdllsplan.

Ovriga visentliga hindelser

Miss Elegance (hyresgast) har tagit 6ver lokal fr&n "Lurifix”. Det innbar att Miss Elegance hyr tvad av vara lokaler.
Spis och Vin, var andra hyresgast har fatt ett eget miljorum. Detta bland annat p.g.a. tidigare problem med stora sopméngder och

behov av matfallstervinning.
Stamma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-05-22. Vid stdmman deltog 84 medlemmar varav 55 var rostberéttigade, 4 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2019-05-22 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Catharina Gustafsson
Lars Walter

Olle Tunell

Peder Holmstrom
Ralf Nordlof

Soren Ahlfors

Robert Laine

Roll
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordférande
Ledamot

Under perioden fr&n stamman 2019-05-22 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Catharina Gustafsson
Lars Walter

Olle Tunell

Peder Holmstrém
Ralf Nordlof

Soren Ahlfors

Robert Laine

Roll
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Vice ordférande
Ledamot
Ordférande
Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Olle Tunell, ordinarie; Jan Wigstrom, suppleant. Catharina Gustafsson avgar p g a flytt

fran foreningen.

Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ralf Nordl6f, Olle Tunell, Lars Gustavsson och Séren Ahlfors. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Hans Ola Jonsson
Jacob Biderholt

Valberedning

Foreningsvald ordinarie
Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Valberedningen bestér av Paul Karlsson, sammankallande; H&kan Larsson och Gunilla Héijer.
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Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhalisfond.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s stort milimassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 187 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019. Under &ret har 9 Gverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 580 580 580 580 580
Totala Intakter kr/kvm 830 800 793 758 830
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 144 143 143 143 143
Beldning, kr/kvm 8 927 9 250 9 400 9 650 9733
Rantekanslighet 16% 16% 16% 16% 16%
Drift och underhdll kr/kvm 344 333 444 450 451
Energikostnader kr/kvm 195 193 173 171 153

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréattens
andelsvarde.
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Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréattsforeningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
I&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover hija avgiften med om rantan pd lanestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhadll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 769 8 536 8 467 8 095 8 866
Resultat efter finansiella poster -2 817 -2 592 -2 067 -2 042 -1 846
Soliditet 77% 77% 77% 77% 77%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhadll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 8768 615
Rorelsekostnader - 9 938 224
Finansiella poster - 1 647 475
Arets resultat -2 817 084
Planerat underhall + 259 910
Avskrivningar + 4 089 630
Arets sparande 1 532 456
Arets sparande per kvm total yta 143
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Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 340 626 900 0 1276529 -10 054 095 -2 591 893
Reservering till fond 2018 327 086 -327 086

Balanserad i ny rakning -2591 893 2591 893

Arets resultat -2 817 084

Belopp vid drets slut 340 626 900 0 1603615 -12973 074 -2 817 084

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -12 973 074
Rrets resultat -2 817 084
-15 790 158

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond 554 595
Ianspréktagande av underhallsfond -259 910
Balanserat resultat -16 084 843
~-15790 158

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -16 084 843

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 768 615 8 553 882
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 932 806 -3 582 205
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 592 998 -1 521 248
Personalkostnader och arvoden Not 4 -322 789 -228 552
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 089 630 -4 089 630
Summa rérelsekostnader -9 938 224 -9 421 635
Rorelseresultat -1 169 609 -867 753
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3003 6 696
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 650 478 -1 730 836
Summa finansiella poster -1 647 475 -1 724 140
Arets resultat -2 817 084 -2 591 893
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 420 555 172 424 642 062

Inventarier och maskiner Not 8 133 346 136 086
420 688 518 424 778 148

Summa anlaggningstillgdngar 420 688 518 424 778 148

Omklassificering med 95 000 kr avser fjarrvarmeanlaggning

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 83 246 53921

Ovriga fordringar Not 9 2 090 868 298 179

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 615 827 432 339

2789 941 784 439

Kassa och bank Not 11 274 022 2 515 548

Summa omsattningstillgdngar 3 063 963 3 299 987

Summa tillgdngar 423752481 428 078 135
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Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 340 626 900 340 626 900
Yttre underhallsfond 1603 615 1276 529
342 230 515 341 903 429
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -12 973 074 -10 054 095
Arets resultat -2 817 084 -2 591 893
-15 790 158 -12 645 988
Summa eget kapital 326 440 357 329 257 441
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 93 719 100 95 453 510
93 719 100 95453 510
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1 620 000 1661 180
Leverantorsskulder 672 470 782 107
Skatteskulder 56 280 52 180
Ovriga skulder Not 14 258 043 111 029
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 15 986 231 760 688
3593 024 3367 184
Summa skulder 97 312 124 98 820 694
Summa eget kapital och skulder 423752481 428 078 135
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 817 084 -2 591 893
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 089 630 4 089 630
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1272 546 1497 737
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -328 717 -521 269
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 267 019 956 794
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1210 849 1933 262
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 775 590 -1 397 640
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 775 590 -1 397 640
Arets kassaflode -564 741 535 622
Likvida medel vid drets borjan 2778 718 2 243 096
Likvida medel vid drets slut 2213977 2778 718

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 100 &r fran fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Férening betalar ingen kommunal fastighetsavgift fram till & 2029.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hadnféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

10
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 075 533 6 066 069
Arsavgifter el 450 856 519 423
Arsavgifter vatten 206 102 260 105
Hyror 455 088 376 798
P-plats och garage 1298 637 1249 570
Erhé&lina skadestand 0 64 187
Ovriga intakter 347 487 17 731
Bruttoomsattning 8 833 703 8 553 882
Avgifts- och hyresbortfall -63 750 0
Hyresforluster -1 338 0
8 768 615 8 553 882
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 423 597 273 805
Reparationer 130 213 224 336
El 899 118 917 995
Uppvarmning 702 387 779 114
Vatten 458 721 389 302
Sophamtning 393 896 372901
Fastighetsforsakring 74 384 86 761
Kabel-TV och bredband 237 162 243 852
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 30 190 26 090
Forvaltningsarvoden 297 182 241 256
Ovriga driftkostnader 26 046 0
Planerat underhail 259 910 26 792
3932806 3582 205
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 35541 45 066
Hyror och arrenden 1325492 1296 044
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 69 998 29 165
Administrationskostnader 36 184 51 846
Extern revision 23 000 27 899
Konsultkostnader 94 794 66 348
Medlemsavagifter 7 990 4 880
1592 998 1521 248
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 144 000 138 800
Ovriga arvoden 125 750 50 500
Sociala avgifter 38 039 39 252
Ovriga personalkostnader 15 000 0
322 789 228 552
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 5
Ovriga ranteintékter 3003 6 691
3003 6 696
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 640 441 1730836
Ovriga rantekostnader 10 037 0
1 650 478 1730 836

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 405 934 012 405 934 012
Ingdende anskaffningsvarde mark 39 000 000 39 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 444934012 444934012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 291 950 -16 214 560
Arets avskrivningar -4 086 890 -4 077 390
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 378 840 -20 291 950
Utgdende redovisat virde 420555172 424 642 062
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 153 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 251 000 2 033 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 768 000 576 000
Summa taxeringsvarde 197 019000 156 609 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde 217 402 217 402
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 217 402 217 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -81 316 -59 576
Arets avskrivningar -21 740 -21 740
Omklassificering fjarrvéarme 19 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -84 056 -81 316
Bokfort varde 133 346 136 086

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 141 994 26 090
/_-\'vrékningskonto HSB Stockholm 1939 955 263 170
Ovriga fordringar 8919 8919
2090 868 298 179
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 474 586 432 339
Upplupna intdkter 141 241 0
615 827 432 339
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 274 022 1820 846
SEB 0 694 607
Handelsbanken 0 96
274 022 2515548
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L8neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 277860 2,19%  2026-01-30 30 675 000 1 620 000
Stadshypotek 277861 1,09%  2022-01-30 32 700 000 0
Stadshypotek 383125 0,61%  2020-08-28 31 964 100 0
95 339 100 1620 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 93 719 100
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 87 239 100
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 105 305 000 105 305 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 620 000 1661 180
1 620 000 1661 180
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 14 757 88 607
Momsskuld 30 133 0
Ovriga kortfristiga skulder 213 153 22 422
258 043 111 029
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 17 727 269 610
I_-'_tirutbetalda hyror och avgifter 693 574 267 303
Ovriga upplupna kostnader 274 930 223 775
986 231 760 688

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nadstkommande &r.
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Org Nr: 769623-6137

Bostadsratisforeningen Tyreso View 1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Vésentliga hiéndelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

Wl 9,0

Ralf Nordlof Olle Tunell

0, " (ousTireson
". ((oUsTATESR
BBrs Waiter Catharina Gustafsson

Var revisionsberétt; - - lamnats betréffande denna drsredovisning

/‘\ /—-v/‘\/
.

AV foreningen vald revisor Jacob Biderholt
Hans Ola Jonsson Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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