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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Trasten 12 fir hirmed avge rsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

F dndamal (for stadgar § 1)

Féreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostéder for permanent boende och lokaler till nyttjande. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om f&renlngen

hos rket 1926-05-22. Foreni de ek iska plan
uppréattades 1989-: 10-09 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-{)9 17.
yrel séte: Lan, holms Kommun
Fdreningen dger byggnad och mark med Trasten 12, K Foreni &
ar Surbr loch 50,114 27
Foreningens skattemassiga status ar att betrakva som pnvatbostadsféretag, vanligen kallat akta bosmdsréttsfﬁremng
Det finns en @ orsakring och for hos om
Ian finns fi i i noter, istiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under 3ret haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m.
Peter Hogren Ordférande 2020
Tina Engstrom Kassor 2020
Goran Berntsson Ledamot 2020
Lena Tuvene Ledamot 2020
Kurt G Gustafsson Suppleant 2020

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas upp till 1 3r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
hallit 11 pi firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledaméter i forening.

Revisor
Karin Isaksson Sammankallande

Inger Good M

Valberedning
inger Good Sammankallande 0/4

Karin Isaksson
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Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den iska for i at fi gen. Kahre Service har fram till
och med november 2019, svarat fér den tekniska for i I des ADB vice

AB, for den tekniska forvaltningen. Kahre Service fortsatter ansvara for fastighetsskétseln.

Information om fastigheten
Férenmxen 4ager fastigheten Trasten 12 med en tomtareal om 868 kvm. Marken innehas med Sganderstt. Virdearet
K i .‘ir 1969. F byggnad 1894. Information om taxeringsvérden finns
id i noter, b

Fastigheten bestar av 1 byggnad med totalt 28 Isgenheter Samtliga dr upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan
uppgar till 2 511 kvm. Till fastigh hor ocksa 2 Lokalytan &r 227 kvm.

Lagenhetsférdelning

6 stycken 1 rum och kék
9 stycken 2 rum och kék
7 stycken 3 rum och kdk
6 stycken 4 rum och kdk

Visentliga héi under réik
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-05-29. Det var 13 medlemmar representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under éret har det hallits tv3 stiddagar.

Underhall och underhalisplan
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och som stracker sig fram till 2046.

Utfort underhall

Féljande vasentliga handelser har utforts:

Atgiird Utfért 3r K

Ny ytterdorr 2018 Till restaurang Cypern
Brandéversyn 2018 Brandsldckare mm
Fasad mot gatan 2015 Renovering

Fasad mot girden 2014 Renovering
Fonster vindsvaningar 2015 Utbytta

Fonster mot gatan 2007 Malade

Fonster mot garden 2005 Malade
Balkongdérrar 2005 Malade

V/A stammar 1989-1990 Byte av samtliga
El-stigare 1989-1990 Byte av samtliga
Trappuppgangen 1989-1990 Renoverad
Balkonger 1990-1990 Monterade

Hissar 1988 Installerade
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Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre dtgérder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgard och artal kan éndras
efter styrelsens beslut.

Atgiird Planerat 3r Ki
Stambyte kallare 2020 Aven ny dagvattenbrunn pa garden
Renovering av kllare 2020 Malning och férrid
V/A stammar 2020 Spolning
Ny imkanal 2020 kok-
Ljudisolering 2020 gens innertak-
Fénsterrenovering plan5 2020 Delvis nya fonster/renovering
Malning ytterdérrar 2021 Valhallavégen/Surbrunnsgatan
Tak 2027 Malning
Medlemsinformation

- lagenh &

Medlem ar den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 39 (39) st. Vid
i har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Under &ret har det skett 3 (6) st. dverlatelser.

Overlatelse- och
o] och attni ift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av saljaren och
betalas av Overla i 4 ift

i i =2,5 % av prisbash och =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Fdreningens Ekonomi
Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket god. Inga vésentliga féréndringar. Nya l3n kommer tas u PP under 2020 fr
att bekosta planerade renoveringar.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 7% fran 2020-01-01. Styrelsen har beslutat att &terfora avgifterna till 2016 &rs niva,
vilket motsvarar en hajning med 8% from 2020-07-01. Arsavgifterna sénktes under 2017 med 15%.

ty
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Belopp i tusentals kronor om inget annat
anges
Nettoomsattning 1377 1330 1555 1454 1391
Arets resultat -175 -130 83 257 315
Totalt eget kapital 11074 11247 11377 11294 11037
Balansomslutning 13992 14 166 14282 14 656 14517
Soliditet 79,1% 79,4% 79,7% 77,1% 76,0%
Bokfort varde, byggnader och mark 12676 12912 13148 13384 13515
Taxeringsv., byggnader och mark 100 696 72363 72363 72363 72363
Taxeringsvarde, byggnader 31560 26 459 26459 26 459 26459
Arsavgift kr/kvm 290 290 342 342 342
Laneskuld 2600 2600 2600 3100 3100
Laneskuld kr/kvm 950 950 950 1132 1132
Belaningsgrad 3% 4% 4% 4% 4%
Amortering under aret 0 0 500 0 0
Likvida medel 1244 1182 1067 1165 976
Likviditet 414% 394% 371% 482% 260%
Kassaflode kr/kvm 22 60 118 143 141
attning till kr/kvm 104 104 104 o 0
g av vissa i
Uaneskuld kr/kvm (bostadsyta)

Belaningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvirde

Kortfristiga lén)

Kassaflode, framtida

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 481200 9116 800 1253687 525418 -129991
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -129 991 129991
Arets avsittning enl.  UH-
plan 286 000 -286 000
Arets resultat -175 346
Belopp vid drets utgéng 481200 9116 800 1539687 109 427 -175 346

*Z
7= W
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel i kronor:

Bal resultat fére avsittning och i av underhallsfond
Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat verférs
Summa

395 427
-286 000
-175 346

-65919

-65919
-65919
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Resultatrékning Not 20190101 s 010l
-2019-12-31 -2018-12-31
Rérelseintakter

attni 2 1376 829 1330180
Summa rorelseintékter 1376829 1330180

Rérelsekostnader
Drift- fastighetskostnader 3 -1113 836 -1041 062
Ovriga externa kostnader 4 -8 694 -8702
Personalkostnader och arvoden 5 -61651 -60 138
Fastighetsskatt/avgift -95516 -83 066
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -236 108 -240 287
Summa rérelsekostnader -1515 805 -1433 255
Roérelseresultat -138 976 -103 075

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -36 370 -26 916
Resultat efter finansiella poster -175 346 -129 991
Arets resultat -175 346 129991

=g W
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 12675709 12911817
Inventarier, verktyg och 8 0 [
Summa materiella anldggningstillgdngar 12675709 12911817
Summa anldggningstiligdngar 12675709 12911817
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bvriga fordringar 9 209 1096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 72029 70344
Summa kortfristiga fordringar 72238 71440
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1244110 1182391
Summa omsattningstillgingar 1316348 1253831
SUMMA TILLGANGAR 13992 057 14 165 648

B
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9598 000 9598 000
Fond fér yttre underhall 1539 687 1253 687
Summa bundet eget kapital 11137 687 10 851 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 109 427 525418
Arets resultat -175 346 -129991
Summa fritt eget kapital -65919 395 427
Summa eget kapital 11071768 11247114
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till itinstif 12,13 0 2 600 000
Summa langfristiga skulder 0 2 600 000
Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 12,13 2600000 0
Leverantérsskulder 162418 137178
Aktuella skatteskulder 12391 8110
Ovriga skulder 14 25188 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 120292 173 246
Summa kortfristiga skulder 2920289 318534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13992 057 14 165 648
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

D4 det &r férsta gingen detta samlade regelverk tillémpas innebér det byte av redovisningsprinciper. Detta har
dock inte vdsentlig paverkat jamfo heten med foregdende &r trots att fo valt att tillampa 3 kap 5§
fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jmférelsetalen. Brf Trasten 12 4r ett mindre foretag och
har utnyttjat mmhgheten fér mindre féretag att inte rikna om jimforelsetalen fér 2016 enhgt K3s principer.
istéllet med de som i 3 ars

redovusnlng.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad fbvemngen fatt eller kommer att f3. Det innebar att foretaget

redovisar till inellt varde (fak

Anlaggningstiligdngar
i till minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver den férvintade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avsknvmng, baserad

pé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande ivni tillampas for ral
Byggnader 1,60 %
Inventarier, verktyg och installationer 20,00 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigh sker pa basis av ingens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

ELod I Foa ot
Forening genom en k fastif ift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
ingsvirdet fér fasti va 1377 kronor per lgenhet.
For lokaler betalar f& gen statlig {f med 1 % av taxer cl for
lnkommknn
En ¢ 8, som igt &r att betrakta som ett privatb Oretag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. M

W a
M:—
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter, bostider 729 040 729 040
Hyra, lokaler 582 429 532 700
Hyra, telemast 36 400 35592
Stéddning, ersittning 8400 7800
Overlatelse- och attni i 6473 8318
Avgift, andrahandsupplételse 3000 5645
Ovrigt 11087 11085
Summa 1376829 1330180

Not 3 Drift- fastighetskostnader

2019 2018
Lépande underhéll/reparationer 261493 105 656
Periodiskt underhall 0 53313
El 30484 32228
Uppvarmning 368 139 364 920
Vatten & aviopp 56 661 78367
Avfallshantering 44326 34676
Fastighetsforsakring 51108 50084
TV/Bredband 47 895 44 568
Snérenhalining 16108 10615
Fastighetsskétsel 74718 78952
Lokalvard enligt avtal 62325 40700
Forvaltningskostnader 50957 48 395
Besiktning/Tillsyn 7375 36138
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK [} 18750
Ovrigt 42247 43 700
Summa 1113836 1041062
Specificering av l6pande underhall
Hissar (83 331 kr avser brand i hiss) 165 384 24813
Ventilation 21681 11918
Dérrar 28831 14742
Ovrigt 45597 54 183
Summa 261493 105 656

)
RAFRNN
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Specifikation av periodiskt underhall
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Ny ytterdérr 0 53313
Summa 0 53313
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Fastighets&garna Stockholm, arsavgift 5142 5082
Gvrig_( 3552 3620
Summa 8694 8702
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
yrelsearvode enligt 45500 45500
Arvode valberedning (3terforing av belopp for 2018) -2000 2000
Arvode revisorer (avser dren 2017-2019) 6000 0
Sociala avgifter 12151 12638
Summa 61651 60138
Foreningen har inte haft ndgon anstlld personal.
Not 6 Rl och liknande
2019 2018
fér skulder till 36369 26911
Ovriga réntekostnader 1 5
Summa 36370 26916
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Not 7 Byggnader och mark

Féreningen ager byggnaden pé fastigheten Trasten 12 i Stockholm. Virdedr: 1969

2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvarde byggnader 14 780 213 14 780 213
Utgdend 14780213 14780213
aend: ivni -1 868 396 -1632288
Arets avskrivningar -236 108 -236 108
dend -2104 504 -1868 396
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 12 675709 12911817
Taxeringsvarden byggnader 31560 000 26 459 000
Taxeringsvarden mark 69 136 000 45 904 000
Summa 100 696 000 72363 000
Not 8 ier, verktyg och I
2019-12-31 2018-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 49 944 49 944
i 49944 49944
Ingaende avskrivningar -49.944 -45 765
Arets avskrivningar 0 -4179
Utgdend: -49944 -49 944
Utgéende redovisat virde 0 0
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 209 1096
Summa 209 1096

o
&b
77&@}@
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Not 10 Férutbetalda k och intékter
2019-12-31 2018-12-31
TV/Bredband 47902 47895
Forsakringspremier 12856 12540
Ovrigt 11271 9909
Summa 72029 70344
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank, transaktionskonto 1244110 1182391
Summa 1244110 1182391
Not 12 Gvriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Linebelopp Nasta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Swedbank Hypotek AB (rérligt 3man) 1,46% 2020-01-15 500 000 0
Swedbank Hypotek AB (rdrligt 3man) 1,62% 2020-02-28 1000 000 o
Swedbank Hypotek AB (rdrligt 3man) 1,40% 2020-02-28 1100 000 0
Summa 2 600 000 0
Enligt foreningen redovisningsprinciper skall de delar av Ianen som har slutb inom ett ar reds

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rékenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningen I4n &r 0 (2 600 000) kronor. P& balansdagen utgér O kronor nasta ars

amortering av den kortfristiga skulden.

Under har 0 kronor

Om fem &r de skulder till kreditinstitut att uppga till 4 600 000 kronor.

Not 13 Stallda sékerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 2991 200 2991200
Summa 2991200 2991200
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Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 13650 0
_Sociala avgifter o 11538 0
Summa 25188 o
Not 15 Uppl der och fér Ida intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 109 229 109 980
Réntekostnad 4449 3128
Arvoden och saciala kostnader 6613 60138
Ovriga 1 0
Summa 120292 173 246
Not 16 li delser efter rak a

Arsavgifterna hdjdes med 7 % fran 2020-01-01.

Stockholm 2020 - -

VAR

Peter Hogren Lena Tuvene
Ordférande Ledamot
(/4
4 v
ina Engstrém ran Berntsson
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats 2020- -

VL o

Karin Isaksson Inger Good
Fdreningsvald revisor Féreningsvald revisor



Revisionsberattelse

Vid granskning av Brf:s Trasten nr 12 rik per for verk hetsaret 2019 har vi funnit
dessa i god ordning och intékter och kostnader styrkta med erforderliga verifikationer.
Styrelsens ledaméter har enligt vir bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsred 1 och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god red gssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrikni och balansrakni for
féreningen och disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2020

ﬂ///.,,
Ty

Karin Isaksson Inger Good



