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STADGAR

fér Bostadsrattsforeningen Trasten 19 (org nr 702002-3813).

FIRMA OCH ANDAMAL
: 18§

Féreningens firma ar BostadsrattsfGreningen Trasten 19.
28

Foreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av _
upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus om marken skall anvdndas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
38

Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person som
forvérvat andel i foreningen av medlem eller direkt av féreningen. Har
tva personer foérvarvat andel gemensamt skall bada antagas som
medlemmar.

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av
2 kap 10 § bostadsrattslagen. Ansdkan om intréde i féreningen skall
goras skriftligen. _

48

Medelm far inte utesiutas eller uttrada ur forenmgen sa lange han
innehar - bostadsratt. . .

Anmadlan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen.

v



INSATSER OCH AVGIFTER
5§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratten skall erlaggas &rsavgift till bestridande av féreningens
kostnader fér den lopande verksamheten samt fér de i 36 § angivna
avsattningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsratternas andelstal.
Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer. L
Styrelsen kan besluta att ersattning fér vérme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det basbelopp enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring som géller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap. ,
Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring som galler vid tidpunkten foér
underrattelse om pantsattning.

Avgifterna skall betalas pad det satt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
< 6§

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far
endast uppldtas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med
. upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas skall &ven den anges. - :
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7§

Ett avtal om 6verlételse av bostadsrait genom kop skall uppriitas skrifiligen och
skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehlla uppgifter
om den [dgenhet som Gverldtelsen avser samt om elt pris. Motsvarande skall
gélla vid byte eller giva.

Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen har kommit éverens om
ett annat pris 4n det som anges i kopehandlingen, ir den éverenskommelsen
ogiltig. Mellan séljaren och képaren giiller istéllet det pris som anges i -
kopehandlingen. Priset fir dock jimkas, om del #r oskiligl att det skall vara
bindande.

En overldtelse som inte uppfyller dessa (Greskrifier ir ogiltig.

#r

Kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstallas sivrelsen.

83§

Nér en bostadsrétt har 6verlatits [rin en bostadsritishavare till ny innehavare,
ir denne uldva bostadsratten endast om han ir eller antas till medlem i
bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritien utan ait vara medlem i
{6reningen, om den juridiska personen har [orviirval bostadsritten vid exekutiv
[arsaljning eller vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade
pantritt t bostadsritlen. Tre &r eller (6rviirvel lar [Greningen uppmana den
juridiska personen alt inom sex méanader f¥an uppmaningen visa att nigon som
inte far vigras intrédde i [6reningen har forvirvat bostadsrilten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten (vangs{orsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen [6r den juridiska personens rikning.

E(t dédsbo efter en avliden Bostadsritishavare far uiéva bostadsriiten trots att
dddsboel inte dr medlem i [6reningen. Tre ir efler dodsfallet far Greningen
dock uppmana dédsboel att inom sex méanader {rin uppmaningen visa att
bostadsriiten har ingdtt i bodelning eller arvskifle med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon som inte far vigras intriide i f6reningen
har [6rvérvat bostadsriiten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs,
 far bostadsritten tvangs(orsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets
rikning. - ‘

En juridisk person, som dr mediem i [6reningen, fr inte utan styrelsens
samlycke genom overldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9§

Den som en bostadsrait har vergit till f3r inle végras intride i [6reningen om
de villkor som féreskrivs i stadgarna &dr uppivilda och foreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare.

En overldtelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergatt (ill vigras

medlemskap i bostadsrattsféreningen. Detia giiller inte vid exekutiv [6rsiljning

eller vid tvingsférsaljning enligt 8 kap bostadsrélislagen. Om [érvirvaren i ett

sddant fall inte antagits till medlem, skall f6reningen 6sa bostadsritten niot

skélig ersittning, utom i (all dd en ;undlsk person enligl 8 § ovan (&r utdva. .%o
bostadsritten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har f6rvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, [(ir
vigras inlriide 1 [6reningen.

Om en bostadsrélt har vergéft till bostadsritishavarens make far maken vigras
intridde 1 {6reningen endast om maken inte uppfvller f6reningens villkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfiller sidant villkor.
Detsamma giiller ocksa nar en bostadsrétt till en bostadstagenhet 6vergat till
ndgon annan ndrstdende person som varaktigl sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifrdga om [orviry av ande! i bostadsrill dger {orsta och fjarde styvckena
lillampning endast om bostadsritten efler forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsrilten avser bostadsligenhel. av sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen {1987:8313) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

S 10§

Om en bostadsritt dvergait genom bodelning. arv. testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forviirvaren inte antagits till medlem, fdr foreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader [rdn uppmaningen visa att nigon
som inte far vigras intride i [oreningen, f6rvirvat bostadsritten och sokt.
‘medlemskap. Takitas inte tid som angelts i uppmaningen, far bostadsriitten
tvdngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen [6r [6rvirvarens rikning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsréttshavare far avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran
upplitelsen. Avsigelse skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgdr bostadsriitien till f6éreningen vid det méanadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare
mdnadsskifte som anges 1 denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekosinad halla ligenhelens inre med
tilthérande 6vriga utrymmen i gott skick. Delta giller dven mark/uteplats om
s&dan ingdr 1 upplatelsen. Bostadsritishavaren &r ocksd skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den alhminna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda {6r ligenhetens
Q viggar, golv och tak,

O inredning och utrustning. inklusive svagstréomsanliggningar,
ledningar och 6vriga installationer [6r vatten, avlopp, viirme, gas,
ventilation och el tilt de delar dessa beflinner sig inne i ligenheten
och inte 4r stamledningar; ifraga om radiatorer svarar
bostadsratishavaren dock endast f6r malning,

Q golvbrunnar, eldstidder sam{ rokgangar i anslutning dértll, inner- och
yiterdorrar samt glas och bdgar i [6nster.
&
Foreningen svarar silunda f6r
Q. radiatorer och stamledningar for valten, aviopp, virme, gas,
ventilation och el; ifrdga om stanﬂednmg for el svarar I"menmgen
fram till lagenhetens sdkringstavia,

1 mﬁlning av yllersidorna av fonster och ytterdorrar samt i
forekommande fall Kitining,

a reparation i anledmng av.brand- eller vattenledningsskada i

ldgenheten, dock inte om skadan uppkommit genom M/




bostadsréttshavarens eget véllande eller genom vardsloshel eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér
for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjélv inte villat géller vad som sagts nu endast om bostads-
réttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Ar bostadsrittslagenheten {orsedd med balkong, terass, mark/uteplats eller med
egen ingéng, aligger det bostadsritishavaren att svara for renhdllning och
sndskotining. :

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsf{6rdelning galla
som vid brand- eller vattenledningsskada. - T

r

Féreningen far dta sig aft utféra sddan underhallsdtgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara {6r. Beslut hiarom skall [attas pa
féreningsstdimma och fir endast avse aigéirder som [Grefas i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av [éreningens hus. som beror
bostadsrétishavarens ligenhel.

13§
Det dligger bostadsriattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och
s k tillaggsforsikring.

4 §
Bostadsrittshavaren [&r inte géra nagon visentlig fi or'mdnnu I ligenheten uian
tillstdnd av styrelsen.

15§
Bostadsratishavaren ér skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktia allt som
fordras [6r att bevara sundhel, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han

skall ritta sig efter de sérskilda regler som {6reningen i 6verenstimmelse med
ortens sed meddelar. Bosladsratt:ha\ -aren skall halla noggrann tillsyn 6ver att

oy,



detta ocks4 iakttas av den som hoér (ill hans hushall eller giistar honom eller av
nagon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dir u(for arbete [6r hans
rakning.

Gods som enligt vad bostadsrétishavaren vet ér eller med skal kan misstéinkas
vara behiftad med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

16§

Foretrddare {6r bostadsratis[éreningen har réitt alt [A komma in i ligenheten for
tillsyn eller for att utféra arbete som fGreningen svarar [or. -
Nir bostadsrétten skall tvAngsf6rsiljas enligt 8 kap bostadsriitslagen &r
bostadsréttshavaren skyldig att 1dta lagenheten visas p lamplig tid.

17 §

En bostadsritishavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om stvrelsen
ger silt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sift samivcke till bostadsriittshavare som under viss tid

inte har tillfalle att anvinda sin lagenhet far denne upplita ligenheten i andra

hand om hyresndmnden tamnar tillstind t1l upplatelsen. Sadant tillstand skall

limnas om bostadsréttshavaren har beaktansviirda skal (6r upplatelsen och

{6reningen inte har befogad anledning al{ viigra samiycke. Tillstind kan

begrinsas till en viss tid och {6renas med villkor,

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsalining enligt & kap bostadsritisiagen av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som infe anfagits till medlem i {6reningen,
eller '

2. om ldgenheten dr avsedd {or permanentboende och bostadsriitten till
ligenheten innehas av en kommun eller etl landsting.

Styrelsen skail genast underrittas om en upplételse enli gi tredje styckel. -



18 §

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten (6r ndgot annat dndamal én det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i {oreningen.

19§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om
det kan med{6ra men [or [Sreningen eller nigon annan medlem i {6reningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bosladsriit och som tilltrétis dr
forverkad och f6reningen sdledes berittigad atl siiga upp bostadsritishavaren till
avflytining,

1. om bostadsritishavaren drojer med alt betala insats eller upplatelseavgifl
utdver tvd veckor [ran det att foreningen efter forfailodagen anmanat honom
alt fullgéra sin befalningsskyvldighet eller om bostadsritishavaren dréjer med
at{ betala drsavgill utéver (vA vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrilishavaren utan behovligt samtyeke eller tillstind upplater
ldgenheten 1 andra hand.

3. om ligenheten anvinds i strid med 18-eller 19 §§.

4. om bostadsriéttshavaren eller den som ligenheten uppldtits fill i andra hand,
genom vardsloshet 4r vallande (ill att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta
stvrelsen om att det finns ohvra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

5. om ldgenheten pd annat sé(t vanvérdas eller om bostadsritishavaren eller

- den som ligenheten upplitits till i andra hand dsidosétter ndgot av vad som
enligt 15 § skall iakitas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragral 4ligger en bostadsritishavare,



6. om bostadsritishavaren inte limnar (illirdde till ligenheten enligt 16 § och
han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte -
ovésentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller for till{diliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjandertten 4r inte [6rverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last

dr av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i f6rsta stycket pp 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrattshavaren later bli at( efler tillsdgelse vidta rittelse
utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av [6rhallande som avses
 {orsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efier tillsagelse utan
drojsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansskan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren (il avllytining har (6reningen rétt
tifl ersétining f6r skada.

RAKENSKAPSAR
21 .
’ V
Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden ......1/1 - 31/12 a
STYRELSE
22 §



23 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst
tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista
ordinarie stimma héllits.

24 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r besluts(6r nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet -
_6verstiger hilflen av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut géller
den mening om vitken mer dn hiillten av de nirvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitriids av ordf6randen. D3 (61 beslutsférhet minst
antalet l[edaméter dr niirvarande fordras enighet om besluten.

25§

Foreningens firma tecknas av (v4 styrelseledamaéter i férening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styvrelsen utsett {or della.

206§

Styrelsen fér forvalta {6reningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjalv inle behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ord{6rande i styrelsen.

27 §

Utan [6reningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fr dock
inteckna och beldna sidan egendom e!ler tomlra{l :

L 7



28 §

Det &ligger styrelsen:
att avge redovisning over férvaliningen av [6reningens angeldgenheler genom

alt avlamna &rsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberitielse) samt redogérelse [or foreningens intdkter
och kostnader under &ret (resultatrakning) och for stéllningen vid
rikenskapsdrets ulgdng (balansrikning),

g

ait upprélia budget och faststilla drsavgifter [6r det kommande rz‘ikenskaps;ii'eﬂ

att minst en gng rligen, innan arsredovisningen avges. besiktiga [6reningens
fastighet samt inventera §vriga tillgdngar och 1 f6rvaltningsberiltelsen
redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iaktiagelser av siwrskild
betydelse,

alt minst sex veckor [dre den {6reningsstdmma. pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berillelse skall framlaggas. till revisorema ldmna
arsredovisningen {6r det {6rflutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie (6reningsstiamma tiflstdlla medlemmarna
kopia av drsredovisningen och revisionsberitlelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29§

Styrelsen skall f6ra [6rteckning Gver bostadsratis(Greningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de ligenheter som &r upplitna med
bostadsritt (ligenhets{orteckning).

REVISORER
30§

Minst en och hogst tv4 revisorer samt minst en och hogst tvé suppleanter viljs
av ordinarie foreningsstdmma till nésta ordinarie stéimma héllits.

35%9 |



Det aligger revisorn:

alt verkstalla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor [¢re ordinarie f6reningsstimma framligga
revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
31§

Ordinarie foreningssiimma skall hillas en ging om dret fore
........................................ maj........... manads ulging.

Extra stimma skall hdllas d4 styrelsen finner skil till det. Extra stimma skall
dven héllas nar revisor eiler minst en tiondel av samtliga rostberdliigade
skriftligen begdr det hos siyrelsen med angivande av érende som 6nskas
behandlat pa stamman,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till fSreningens
medlemmar skall tillstillas medlemmarna genom uidelning eller genom brev
med posten. Kallelse till stimma skall tydlig( ange de drenden som skall
[6rekomma pd stimman. Medlem, som inte bor { husel, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller annan [6r styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast [yra veckor fére stéimma och skall utfirdas senast
tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka [6re extra stimma.

32§

Medlem som 6nskar 3 elt drende behandlat vid stdmma skall skriftligen

framstélla sin begaran hos styrelsen i si god (id att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.
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33 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Stdémmans ¢ppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordf{érande.

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av tvi justeringsman tillika rostriknare.

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

Upprittande och godkinnande av rostlingd.

Foredragning av siyrelsens drsredovisning.

Foredragning av revisorns berilitelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och bafansrikning.

11. Beslut om resultatdisposilion.

12. Fraga om ansvarsfrihet {6r siyrelseledamaoterna.

13. Fraga om arvoden &t styrelseledamater och revisorer f6r nistkommande
verksambhetsér.

14, Val av styrelseledamdier och suppleant/er.

[5. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit 1 kallelsen [6r beshut eller som medlem
anmilt enligl 32 §.

17. Ovriga eventueila drenden (som (dr (dranleda diskussion men inte beslut).

18. Stimmans avslutande.

A

e R R Ch o e

Pa extra féreningsstimma skall uiéver punkierna -7 ovan endast (6rekomma
de drenden {6r vilka stdmman blivit ullystoch vilka angelis 1 kallelsen il
stimman.

v 34 §

Senast tre veckor efller stamman skall det jusierade plolokoliel héallas tillgangligt
hos [6reningen for medlemmarna.

35§

Vid [6reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsralt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberdttigad 4r
endast den medlem som [utlgjort sina f6rplikielser mot fGreningen.

i




14

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller niirstdende som varakligt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skrifilig och dagtecknad fullmakt. Ombud {&r
inte foretrdda mer 4n en medlem.

Omréstning vid féreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberdttigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lolining, medan i andra frigor den mening
géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om éindring av dessa stadgar - dér sdrskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrilislagen. -
FONDER
36 §

Avsittning (6r [6reningens fastighetsunderhall, s k vtire fond. skall géras &rligen
med ett befopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskoti som kan uppsta i foreningens verksambhet skall balanseras 1 ny
rakning.
VINST

37 §

Om foreningsstdamman beslutar att uppkonimen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande ull ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38§

Om foreningen uppltses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i

forhéllande till liigenheiemas insatser.



OVRIGT
39 §

Utover dessa stadgar galler [or féreningens verksanihet vad som stadgas
bostadsratislagen, lagen om ekonomiska [dreningar och ovrig tillamplig
lagstifining,






