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STADGAR
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN TJADERN 9

FIRMA OCH ANDAMAL
1§ X

Féreningens firma 4dr Bostadsritsfdreningen T)adern 9.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplita ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning tll tiden. Medlems ritt i féreningen pi grund av sidan upplitelse kallas

bostadsrirt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsriattshavare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i f6reningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som

férvirvat bostadsrite tll bostadsldgenhet fir vigras medlemskap.

3§

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom sex veckor frin det att skriftlig ansdkan

om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen

beshatat annat.



-

Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift dll féreningen.
Arsavgiftema férdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas
insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter f6rbrukning

eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt td enligt forsta stycket utgdr drojsmalsrinta enligt
rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgiften far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften dll .
hégst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f3r ansékan om medlemskap

respektive tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning,

Overlitaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att

dverldtelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren fir fritt dverldta sin bostadsritt.
Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostads-
rittsféreningen inlimna skriftlig anmidlan om Gverlitelsen med angivande av Gver-

litelsedag samt till vem Sverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsritts-

foreningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alldd bifogas anmilan,/ansékan.

Styrelsen dger ritt att inhamta kreditupplysning om férvirvare som séker intride i

féreningen.



OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ligenhet som &ver-
litelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En

overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt Sverlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och

tilltrida ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att déds-
boet inte ir medlem i foreningen. Efter tre dr frin dédsfallet far foreningen dock
anmana dddsboet att inom sex mdnader frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt
i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nigon, som inte fir vigras intride 1 féreningen, f&rvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten

siljas p4 offentlig auktion for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsritt har 6vergitt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten

har féreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsritt till en

bostadsligenhet fir vigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt overgitt till make eller sambo pa vilka Jagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om frvirvaren inte kommer att

vara permanent bosatt i ligenheten efter férvirvet.



Den som har férvirvat andel | bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen om

inte bostadsritten efter fGrvirvet innehas av makar eller sidana sambor p4 vilka lagen

om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt Gvergirt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller
liknande férvirv och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana
forvirvaren att inom sex médnader frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir
vigras intride 1 féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas p4 offentlig auktion for

férvirvarens rikning. :
10§

En overlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till vigras medlemskap i

bostadstittsféreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsélining eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har 1 sidant fall f6rvirvaren inte antagits ull

medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande

dvriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick t dvrigt.
Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» inredning och utrustning — sdsom ledningar och 6vriga installationer £5r vatten,
avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1
laigenheten och inte dr stamledningar; svagstrdmsanldggningar; i friga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock endast
f6r malning; i friga om stamledningar {Gr el svarar bostadsrittshavaren endast

fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap),



* golvbrunnar, cldstider, rokgingar, inner- och ysterdérrar samt glas och bagar i

inner- och ytterfénster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av

yttersidorna av ytterddrrar och yeterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenlednings-
skada i ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadstittshavarens
eget villande eller genom virdsloshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans
hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér

arbete dir for hans rakning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat giller vad som nu
sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort =
iaktta. Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla

som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen

ingéng, skall bostadsrittshavaren svara fér renhillning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar f6r dtgirder i ligenheten som vidtagits av tdigare
bostadsrittshavare sisom reparationer, underhaill, installationer m.m.

1

»

12§

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig férindring i ligenheten utan

tillstind av styrelsen. Sddant dllstind kan férenas med villkor.

En f6rindring fir aldrig innebéra bestdende oligenhet f6r féreningen eller annan
medlem. Underhdlls- och reparationsétgarder skall utféras pa ett fackmannamissigt

satt.

Som viisentlig fdrindring riknas bl.a. alltid frindring som kriver bygglov eller

innebir dndring av ledning f6r vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstind erhalls.



13§ .

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann dllsyn
over att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller
av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfdr arbete £6r hans

rikning,

Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara

behiftat med ohyra fir inte foras in i Jigenheten. .
14§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har rirt att £ komma in i ligenheten nir det
behovs {6r tillsyn eller fér att utfora arbete som foreningen svarar £6r. Skriftligt
meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappupp-

gingen.

- . S . o 2 - .. . - . -
Bostadsrittshavaren ir skyldig att tdla sidana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som
téranleds av nédvindiga dtgdrder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans

ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tlltride till ligenheten nir

foreningen har ritt till det, kan tingsritten besluta om handrickning,
15§

En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen

ger sitr samtycke.
16§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan

medféra men fér féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



17§ .

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda Jigenheten for nigot annat andamdl in det
avscdda. Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse

fér foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.
18§

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall
betalas innan ligenheten fir tilltridas och sker inte heller rittelse inom en ménad fran
anmaning far foreningen hiva upplatelseavtalet. Derta giller inte om ligenheten

tillerdtts med styrelsens medgivande, s
Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestind.
19§

Nyttjanderatten tll en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r
med de begrinsningar som féljer nedan férverkad och féreningen siledes berittigad
att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

!

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utver
tvd veckor frin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rs-

avgift utdver tva vardagar frin férfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tilistind uppliter

ligenheten i andra hand,
3. om ligenheten anvinds 1 strid med 16 § eller 17 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits dll i andra hand,
genom vérdslSshet dr villande il att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrittat styrelsen

om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den,

som ligenheten upplatits till i andra hand, 4sidositter nigot av vad som skall



iakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt

samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride ol ligenheten enligt 14 § och han

inte kan visa ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av

synnetlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds £6r niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del

ingdr brotsligt forfarande eiler for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning. -

Nyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last

ar av ringa betydelse.
20§

Uppsigning som avses i 19 § f6rsta stycket 2, 3 eller 3-7 fir ske endast om bostads-
rittshavaren liter bli att efter tillsigelse videa rittelse utan dréjsmal. I friga om en
bostadsligenhet fir upps"idgmng pa grund av forhillanden som avses i 19 § férsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter dllsigelse utan dréjsmal ansoker

om tillstind tll upplételsen och fir ansékan beviljad.
21§

Ar nyttjanderitten férverkad p grund av férhillanden som avses i 19 § forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning,
kan bostadsrattshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pi den grunden, Det-
samma giller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre ménader frin den dag féreningen fick reda p4 férhillande som avses i 19 §

fOrsta stycket 4 cller 7 eller inte inom tvi minader frin den dag d4 féreningen fick

reda pi forhillande som avses 1 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att

vidta rittelse.



22¢ .

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av férhallande som avses i
19 § forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren dll
avilyttning inom tvi méanader frin det att fSreningen fick reda pi forhallandet. Om
den brotsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om toérundersdkning har inletts
inom samma tid har freningen dock kvar sin riet dll uppsigning intill dess att tvi
minader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det

rattsliga forfarandet har avslutats péd nigot annat sitt.
23§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § férsta stycket 1 forverkad pé grund av drdjsmé! med
betalning av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostads-
riteshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin kigen-

heten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningen.

I vintan pi att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3
tillbaka nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
vardagar frin den dag di bostadsrittshavaren sades upp.

24§
Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 19 § férsta
stycket 1, 4-6 cller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Sigs
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, fir han

bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsig-

ningen, om Inte ritten dligger honom att flytta tdigare.
25§

Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt il

skadestind.
26§

Har bostadstittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsagning i fall som

avses 1 19 §, skall bostadsrirtten siljas pa offentlig auktion s4 snart det kan ske om inte
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fGreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenidrer vars ritt berdrs av forsilj-
ningen kommer Gverens om nidgot annat. Férsiljningen fir dock ansti till dess att

brister som bostadsritishavaren svarar fr blivit drgirdade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man som pa fdreningens begiran férordnas

av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER
27§

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamé6ter med minst en och hogst tre

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman 61 hégst tv 4r.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan f6rutom
medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan person som medlemmarna finner virdefull for fGreningen.
Valbar 4r endast myndig person. Om féreningen har stadigt bostadslin kan en

ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.
28§

Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar
beslutstdr nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet verstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beshut giller den mening {61 vilken mer dn
hilften av de nirvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordf6randen, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir for beslutsférhet minsta

antalet ledamdter dr ndrvarande.
Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter 1 f6rening.
29§
Féreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/1 — 31/12. Fére mars médnads utgéng

varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning

samt balansrikning,



1

30§ .

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer

omfattande till- eller ombyggradsatgirder av sidan egendom.
319§

Revisorerna skall vara minst tvd samt minst en suppleant. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pd féreningsstimma 6 tiden frin ordinarie féreningsstimma fram
till nista ordinarie féreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslin kan en

ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor f6r lnets beviljande. -
32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision ir avsiutad och revisions-
berittelsen avgiven senast 30/4. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tllgingliga fér medlemmarna minst en

vecka fore den féreningsstimma pé vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas drligen fore maj méanads utging, For att visst
arende som medlem 6nskar fi behandlat pi féreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas 6l styrelsen senast pa den dag

som genom anslag anges av styrelsen.
344

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil il det eller
nir minst 1/10 av samuliga rSstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med

angivande av drende som Gnskas behandlat p4 stimman.
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35§ -
Pi ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stimmans éppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av tvi justeringsman tllika réstriknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av r6stlingd.

Foredragning av styrelsens drsredovisning. .

N = S

Foredragning av revisorns berittelse,

(SN
o

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

—_—
—_—

. Beslut om resultatdisposition.

—
o

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

—
o

. Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande
verksamhetsir,

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.:’

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt

drende enligt 33 §.

18. Staimmans avslutande.

Pi extra f6reningsstimma skall utver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fSre-
komma de Zrenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

stamman.
36§

Kallelse till f6reningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas p4 stimman. Aven irende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning cller genom postbefordran senast tva veckor
fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor

fore stimman.
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Andra meddelanden tll medlemmarna anslis pé limplig plats inom féreningens

fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar

bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ¢j dldre 4n ett 4r. Endast annan medlem, make eller nirstiende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen fir sisom ombud

foretrada mer dn en medlem.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen

enligt dessa stadgar eller enligt lag.
38§

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hillas dllgingligt for

medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
B

399§
Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

s Fond {6r ytire underhill

¢ Dispositonsfond

Till fond fér yttre underhall skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1
procent av fastighetens taxeringsvirde. Det Gverskott som kan uppsti pi féreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras p3 annat sitt i enlighet

med féreningsstimmans beslut,

VINST
40 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten

férdelas mellan medlemmarna 1 férhillande il ligenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen upploses skall behallna tillgingar tllfalla medlemmarna i férhillande

till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits vid Brf Tjidern 9 f6reningsstimmor 20 maj
och 1 september 1992 samt 4 december och 19 december 1997

med originalet intygas:
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