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Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Tegeludden 11 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 138 10891
Lokaler 2 1102
Forrad 22 112
Garageplatser 96

Foreningens fastighet &r byggd 1962 vardedr 2010.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfoért planerat underhdll under rakenskapsaret

Laddstolpsutredning och installering av elbilsladdare samt infrastruktur
Optimering av cykelf6rrdd totalt 40 % fler platser

Nytt staket/spaljé Sehlstedtsgatan 5

Utférd OVK-besiktning av lokaler

Spolning av alla avloppsstammar

Byte till nya nyckeltaggar for samtliga boende

Ny éversvamningsbrunn innanfoér garageporten

Rtadrdat lackaae vid vattenavrinnina fr8n tva radhusterrasser

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Radhus Framtagande av FFU gdllande fasadmalining foér radhusen

2021 Radhus Upphandling av leverantor for fasadmadlning

2021 Radhus Malning av radhus var/sommar 2021

2021 Innergdrd Forstudie i hur vi kan utveckla innegdrden

2021 Utomhus Nya p-platser och cykelstall

2021 Utomhus Nya staket och spaljéer utmed fastigheten vid garage & S47
2021 Radhusterrasser Atgérder géllande vattenavrinning frén radhusterrasser

2021 Hemsida Uppdaterad hemsida och informationsspridning for medlemmar
2021 Laddstolpar Addering av fler laddstoplar i garaget

2021 Fastighet Utdkat skalskydd for fastigheten
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Ovriga visentliga handelser

Styrelsen beslutade i december att amortera 2,250 MSEK pa féreningens 1&n
Uppdaterad brunn med pump i garaget for att undvika dversvamningar vid kraftigt regn
Optimering av cykelférrad

Forstudie i hur vi skulle kunna utveckla innergdrden

Installering av elbilsladdare i garaget

Installering av infrastruktur for elbilsladdare till samtliga garageplatser
Utredning av 3tervinning i fastigheten

Ny energideklaration for fastigheten

Framtagande av FFU géllande fasadmalning for radhusen

Nya stadgar implementeras

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15. Vid stamman deltog 30 medlemmar varav 30 var rostberdttigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stémman 2020-06-15 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Mattias Gyllenlans Ordférande
Bo Lundgren Vice Ordférande
Thomas Ensgérd Ledamot
Oscar Sandberg Ledamot
Lars Asp Ledamot
Anna Westberg Ledamot
Linus Andersson Ledamot
Johannes Holmgren Suppleant
Johan Mjoberg Suppleant
Agneta Lundin Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-15 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning

Styrelsemediem Roll
Mattias Gyllenlans Ordférande
Thomas Ensgard Vice Ordférande
Oscar Sandberg Ledamot
Lovisa Strauss Ledamot
Anna Westberg Ledamot
Linus Andersson Ledamot
Anna Wigsén Ledamot
Johannes Holmgren Suppleant
Johan Mjoberg Suppleant
Agneta Lundin Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r samtliga ordinarie ledaméter och suppleanter. Samtliga ledamdéter och
suppleanter staller upp for omval férutom ledamoten Oscar Sandberg.

Styrelsen har under dret héllit 13 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i férening.
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Revisorer
Lena Zozulyak frdn Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen best&r av Hans Oberg och Anders Westberg.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-14.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sa stort miliomassigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idaqg ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 220 (218) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under 8ret har 20 (13) 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllining och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 605 605 605 605 605
Totala intakter kr/kvm* 932 933 907 900 892
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 352 326 365 317 257
Bel&ning, kr/kvm 13 467 13 661 13911 14 074 14 074
Rantekanslighet 25% 25% 26% 26% 26%
Totala driftkostnader kr/kvm* 385 414 370 352 276
Energikostnader kr/kvm 97 117 124 112 106

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgdaster réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Va&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhadllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh6ver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pé s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jéamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsréattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa l3nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pd ytan foér bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 11 296 11 300 10 986 10 916 10 831
Resultat efter finansiella poster -1 679 -2 162 -5 681 -4 700 331
Soliditet 76% 76% 76% 76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 11 295 808
Rorelsekostnader = 10 715 877
Finansiella poster = 2 258 832
Arets resultat -1 678 900
Planerat underhall + 1 020 606
Avskrivningar + 4 925 281
Arets sparande 4 266 986
Arets sparande per kvm total yta 347

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 553 380 000 900 000 2 276 685 -17 438 180 -2 162 251
Reservering till fond 2019 1 000 000 -1 000 000
Tanspraktagande av fond 2019 -1 142 523 1142 523

Balanserad i ny rakning -2162 251 2162 251

Rrets resultat -1 678 900

Belopp vid drets slut 553 380 000 900 000 2134162 -19 457908 -1678 900

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -19 457 908

Arets resultat -1 678 900
-21 136 808

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 830 600

Ianspraktagande av underhallsfond -1 020 606

Balanserat resultat -21 946 802
-21 136 808

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -21 136 808

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 295 808 11 299 579
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 179 892 -5 434 590
Ovriga externa kostnader Not 3 -234 863 -426 897
Personalkostnader och arvoden Not 4 -375 841 -394 260
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 925 281 -4 925 281
Summa roérelsekostnader -10 715 877 -11 181 027
Rorelseresultat 579 931 118 552
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 17 743 20 036
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 276 575 -2 300 838
Summa finansiella poster -2 258 832 -2 280 802
Arets resultat -1 678 900 -2162 251
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 696 709 444 701 634 724

P&gdende nyanlaggningar Not 8 280 500 0
696 989 944 701 634 724

Summa anldggningstillgdngar 696 989 944 701 634 724

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 683 15 470

Ovriga fordringar Not 9 4 545 279 1949 477

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 223 310 243 153

4778 272 2208 101

Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 4 000 000

Summa omsattningstillgdngar 6 778 272 6 208 101

Summa tillgdngar 703 768 216 707 842 825
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 554 280 000 554 280 000

Yttre underhdlisfond 2 134 162 2 276 685
556 414 162 556 556 685

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19 457 908 -17 438 180

Rrets resultat -1 678 900 -2 162 251
-21 136 808 -19 600 431

Summa eget kapital 535 277 354 536 956 254

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 154 352 509 167 775 606
154 352 509 167 775 606

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 11 168 501 151 068

Leverantorsskulder 461 310 263 754

Skatteskulder 278 229 153 725

Ovriga skulder Not 14 189 563 373 140

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 2 040 750 2 169 278

14 138 353 3110 965
Summa skulder 168 490 862 170 886 571
Summa eget kapital och skulder 703 768 216 707 842 825
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 678 900 -2 162 251
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 925 281 4 925 281
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 246 380 2 763 030
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25 632 51 686
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 9 955 335 140
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 281 967 3 149 856
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -280 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -280 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 405 664 -3 073 326
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 405 664 -3 073 326
Arets kassaflode 595 803 76 530
Likvida medel vid 3rets borjan 5930961 5 854 432
Likvida medel vid 3rets slut 6 526 765 5930961

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 714 kr (halv avgift) per lagenhet. Fr o m 2021 betalar
foreningen hel fastghetsavgift.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 703 680 6 703 680
Hyror 4 500 591 4 491 556
Ovriga intakter 137 405 161 294
Bruttoomsattning 11 341 676 11 356 530
Avgifts- och hyresbortfall -45 868 -56 951
11 295 808 11 299 579
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 726 341 789 502
Reparationer 801 467 655 176
El 624 683 798 414
Uppvarmning 358 936 422 470
Vatten 226 340 205 350
Sophamtning 89 860 115 377
Fastighetsférsakring 94 434 101 434
Kabel-TV och bredband 260 824 260 823
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 500 532 496 944
Forvaltningsarvoden 429 226 410 436
Ovriga driftkostnader 46 644 36 140
Planerat underhall 1 020 606 1142 523
5179 892 5434 590
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 720 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 35519 33 166
Administrationskostnader 152 764 139 510
Extern revision 0 19 000
Konsultkostnader 28 750 226 911
Medlemsavgifter 17 110 8 310
234 863 426 897
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 300 000 300 000
Sociala avgifter 75 841 94 260
375 841 394 260
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1589 1420
Rénteintakter HSB bunden placering 15 625 18 000
Ovriga rénteintékter 529 615
17 743 20 036
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2276 016 2 300 414
Ovriga réntekostnader 559 424
2 276 575 2 300 838
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 572 974 324 572 974 324
Ingdende anskaffningsvarde mark 159 721 825 159 721 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 732696 149 732 696 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -31 061 424 -26 136 144
Arets avskrivningar -4 925 281 -4 925 281
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35986 705 -31 061 424
Utgdende redovisat varde 696 709 444 701 634 724
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 290 000 000 290 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 280 000 000 280 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 200 000 15200 000
Summa taxeringsviarde 610 200 000 610 200 000
Not 8 P3gdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 280 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 280 500 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 515 18 516
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 526 764 1930 961
4 545 279 1949 477
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 223 160 242 853
Upplupna intakter 150 300
223 310 243 153
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 4 000 000
2 000 000 4 000 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 22263218 0,88%  2025-02-14 18 021 010 168 501
SBAB 22263250 1,58%  2022-09-08 43 250 000 0
SBAB 22263269 1,40%  2025-08-15 30 000 000 0
SBAB 22263277 1,35%  2022-03-08 43 250 000 0
SBAB 30512111 1,15%  2024-12-06 20 000 000 0
SBAB 31305845 0,73%  2020-12-18 11 000 000 0
165 521 010 168 501
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 164 678 505
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 154 352 509
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 203 700 000 203 700 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 11 168 501 151 068
11 168 501 151 068
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 31 246 31 646
IYIomsskuId 158 317 175 005
Ovriga kortfristiga skulder 0 166 489
189 563 373 140
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 184 449 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1155763 1262 047
Ovriga upplupna kostnader 700 538 907 231

2 040 750 2169 278

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Stockholm, den

Anna Westberg Anna Wigsén Linus Andersson

Lovisa Strauss Mattias Gyllenlans Oscar Sandberg

Thomas Ensgard

Min revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna arsredovisning




