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BRF TEGELMONOLITEN

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Tegelmonoliten har till findemal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegréinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehdllande sammanfagt 107 Iagenheter pAgar och inflytining
beriiknas ske med bbrjan under kvartal ett 2015 och avslutas under kvartal tre 2015.

Upplatelse av bostadsriiiterna beriiknas ske med bdrjan preliminirt under kvartal tre 2014.

Berlikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfbrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2014-09-10. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB kdper de bostadsrétter som inte upplitits (salts) pd avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstilida
och placering av fireningens lin skett.

[greningen tecknar fSrsékring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — fir entreprenad-
kontrakt sam titagandet att kipa icke upplatna bostadsritier — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med SE-Banken avseende de l3ngfristiga l&n som beriiknas
upptas for freningens finansiering.

Sékerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplételseavgifier enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forstikring AB.

Byggfelsfirsskring tecknas hos Gar-Bo Férskring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Telenétet 1, Stockholm

Adress: Snickerigatan 9, 11, Tellusgatan 15,17,19, 21, Teltusgéngen 30,32, 34, Mobilgatan 10
Tomtens areal; ¢a 2 830 kvim

Boarea enligt tabell: ca 8 635 kvm

Lokalarea: ca 55 kvm

Byggnadensutformning: eit bostadshus med 6 trapphus i 5-6 vaningar samt kéllare och garage

Antal bostadsliigenheter; 107 st

Parkering

70 garageplatser som beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal/er
Féreningen har en lokal fér uthyrning i gatuplanet i trapphus 4 ( planerad for mindre bageri).

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Servitut avseende, ritt att utfbra, bibehila och underhilla erforderliga infiéstninga i fasad fir gatubelysning (birlinor
och kraftkablar) med tillhtrande elfSrsirjning och ledningsdragning samt skyitar, belastar Telendtet 1.

Efterarbeten/garantinrbeten eller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan sérskild ersittning halla lgenheten tillginglig under ordinarie

arbetstid fir entreprendrens utfdrande av eferarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsldgenheter
Entreprengren figer riitt att nyttja ej upplitna (osdlda) samt av denne forvirvade liigenheter for visningsindamal.
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Omriidets utbyggnad

[ omridet pAgdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omridet 4r avslutad. Nagon réitt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pAgdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet fireligger ej.

Gemensamma anordaingar pa tomtmark
Ledningar fir yttre VA, el, bredband
Grénytor, gingvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anerdningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjéirrvirme

Undercentral fjirrvirme & vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
6 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum,

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stiidrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel fér bredband med telefoni och TV

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd pdlar och plintar till berg samt platta p& mark
Stomme: Betong, stlpelare i fasad

Yiterviiggar: Fasadtegel/puts pd utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pd stdlreglar

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pd reglar

Innevtiggar, birande: Betong

Yitertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong, beliggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdsrrar: Treglasftnster trid med aluminiumbek!ddd utsida, vissa 4r fasta.
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdtrrar: Stikerhetsddrrar

Viirme

Fjtirrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostidder: Mekanisk frinlufisventilation med virmedatervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer,

Lokaler: Mekanisk till- och frdnlufisventilation.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje tigenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingdr.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vigear Tak Ovrigt
Kapprum/all Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Griingat
Kok Parkett Malat Gréingat Spishiill och ugn
Stitnkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskdp
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskdpa
Avfaliskvarn

Kdkssnickerier

Ovriga rum Parkett Milat Gringat Skapinredning
Kisdkammare Parkett Malat Gringat Hylla, klidsting
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskirm

Twviéttmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Handdukstork i vissa ligenheter 11502,
21602, 41601 och 51602.

wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
tviittsthillsviiggen
av kakel

Liigenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgdr av ritning.
En omgdng ritningar hills tillgiingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Vigpar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av Toalett, avsittning for

ljudabsorbenter. pentry.
Férsiikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forstikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer fGreningens hus att vara fullviirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsfirviirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 455 020 000 kr
Ospecificerat (kassa) 100 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 455 120 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller Atervunnen investeringsmoms for uthyringslokaler
i sin helhet entreprendren, Uthyrning sker till hyresghist med momspliktig verksamhet under minst 10 &r.,

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Allmin fastighetstax. 2013, virdeomrade 0180240
Taxeringsviirdet bostider ca 213 800 tkr
Taxeringsvirdet lokaler ca 800 tkr
Taxeringsviirdet garape ca 5700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av [dn som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering sami berfikning av Arliga
riintekostnader och amorteringar. Som stikerhet fir lin [imnas pantbrey § (Ureningens fastighet.
Riintekostnaden [Gr berilknade 14n baseras p4 en i planen antagen rintenivd. Andras denna nivi paverkas
riintekosinaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 20 80O 000 1 3.80% 790 400 14 560 804 960
Bottenldn 20 800 000 2 3,90% 811200 14 560 825 760
Bottenln 20 800 000 3 4,20% 873 600 14 560 888 160
Botteniin 20 800 000 4 4,40% 915200 14 560 929 760
Bottenldn 20 800 000 5 4,70% 977 600 14 560 992 160
Amortering utdver avtal 260 200 260 200
S:alén 134 000 000 4 368 000 333 000 4701 000
[nsatser 203 967 000
Upplételseavgiiter 147 153 000
S:a finansiering 455 120 000
Summa kapitalkostnader Ar 1 (inkl ameortering) 4 701 000

1y Bertiknad lanetid 50 &r

amortering ar | 72 800
amortering ar 2 79 040
amortering Ar 3 87 360

2} Linens bindningstid bertiknas preliminéirt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktucll.
Diirefler erbjuds farlangning under ny bindningstid till di ghllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pd f8reningens samtliga [in 4,20%

Effekien av minskade kostrader ps grund av Idgre riinta vid slutplacering bir till st6rsta delen
anvindas till fkad amortering av ldnen fBr atl shikerstiila fireningens ekonomi pd lingre sikt.

Avskrivning (ingdr Inte | nedan summa berliknade Arliga kostnader)
Avskrivning fr lbpande ritkenskapsér sker enligt linjiir plan p 100 &r f6r byggnad med; -3 224 thr

Basen fr avskrivningen bygger pd en fordelning melian mark och byggnad enligt prelimintirt taxcringsviirde.

Avsiittningar
Fareningens fastighetsunderhéll a) 30 ki/m2 260 700
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 106 25
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25100
Vattenavgifter 130 000
Virmeavgifter 385000
Elavgifter (exkl hushillsel) 465 000
Sophiimtning (hushillssopor) 90 000
Teknisk frvaltning inkl fastighets- och telidgérdsskotse], 310000

stiidning, sophiimtning (kiillsortering), jour, snér8jning samt sandning <)
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 282480
Fdrsiikringar 38 000
Viiderprognosstyrning 36 000
Patkeringsavtal garage och parkering 60 000
Diverse inkl. jour 50 000
Summn driftskostnader 2078 705

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostiider h)

Fastighetsskatt garage 57 000 45 000
Fastighetsskatt uthymingslokaler 8000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER (exkl avskrivningar) 7105405 |

8} Avsiitining fir freningens fastighetsunderhall skall ske enligt fSreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna #r uppskattade eRer normalférbrukning. Variationer 8ver dren frekommer och det berik-

nade virdet for enstaka poster kan bli hisgre eller Figre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenfSrbrukning
143775 kr fterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-,viirme- och elavgifter,

¢) Entreprentren ansvarar fBr teknisk- och ekonomisk firvaltning under ca 2 Ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran 4r 6 kan

berilknas till 72 000 kr per &r.

h) Foreningen tir befriad frdn fastighetsavgift avscende bostdder under de frsta 15 &ren cfter faststilit viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (viirdearet) betalas av entrepreniiren,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs [ fSreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifier, amorteringar och
avsHitningar tdckns av drsavgifter som fbrdelas efler bostadsriitiernas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 8635 kvm 5805 150
Arsavgift bredband 282 480
Arsavgift varmvatten 143 775
Hyra uthyrningslokaler 55 kvm 2000 kr'kvm och dr 110 000
Fastighelsskatt uthyrningslokaler 8 000
Hyra garage 70 st 1000 kr/plats/man i snitt 840 000
Outhyrda garageplatser 10% av total intékt garage - 84 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7105405 |

{ nedanstAende tabell l8mnas en specifikation Bver samtliga ligenheters huvuddata, sfisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifier, drsavpifter m.m.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamdl som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsriittsféreningen Tegelmonoliten med org.nr 769625-6853, fir hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ir kinda fér oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
ovriga driftkostnader, Eventuell fériindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér
utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditer, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhdll, de boende svarar fér inre underhiller, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras pi 50 r, bedémer vi planen som
héllbac.

Bostadsrittsforeningen omfattar 107 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsirtningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa llfSelitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2014.09.10

Stadgar for Brf Tegelmonoliten antagna 2014.08.20

Registreringsbevis f6r Brf Tegelmonoliten

Kopekontrakt for fastigheten Telendtet 1 dat. 2014.09.10

Exploateringsavtal for del av kv.Telefonfabriken dat 2009.11.02
Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Bef Tegelmonoliten dat. 2014.09.10
Offert for finansieringen av Brf Tegelmonoliten med rinteuppdatering 2014.08.11
Berikning av taxeringsvirde

Forsakringsbrev for byggfelsforsikring dat. 2013.02.14

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2014.09.11 (
Ként Ahrling\ /ﬁcnnart' strand
Civilekonon Civilingbnior

Abrling Fastighetsekonomi AB Gar-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



