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Forvaltningsberattelse

6reningens verksamhet

Féreningen har till &ndamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en méanad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra
fragan om medlemskap.

Fareningens fastighet

Féreningen férvirvade den 4 mars 2015
Telendtet 1 i Stockholms kommun. Féreningen
Ager marken.

Pa foreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus med sex trapphus i fem till sex
vaningar samt killare med totait 107
bostadsrattsldgenheter, total boarea ca 8 635
m? och en lokal med en total lokalarea om ca
55 m2, Féreningen disponerar dver 70
parkeringsplatser, samtliga i garage.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2015 och har
deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten
har &satts virdear 2015,

Bostadsldgenheterna &r fran och med virdearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med &r 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststillt vardear.

Ligenhetsfordelning:
35 st 2 rum och kdk
40 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kik
4 st 5 rum och kék

1 st 6 rum och kék

315

Samtliga lagenheter 3r upplatna med
bostadsritt,

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for
styrelsens arbete. | fastigheten finns dven
utrymme for killsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och
rullstolsforrad. Det finns dven en gistlagenhet i
féreningen.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt
foljande:

Lokal Léptid t.0.m.

Cafe J & J AB 2023-10-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler och fér
parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen.

Féreningen har ar 2016 erhallit 342 000 kronor
i aterbetald mervirdesskatt {(investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden fér lokal. En
forutsdttning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig fér den dtervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Férsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos
Gjensidige. | avtalet ingar styrelseférsikring.

Férvaltningsavtal

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel med
Storholmen f&rvaltning.

Ekonomisk férvaltning

Fér den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Brf Tegelmonoliten Org.nr 769625-6853

Pannan dnkimantovekal RE7AT00 FIW-BIIMZ-ARTI C-BIVRN WO AR



Bostadsrdttsféreningen

Den 21 december 2012 registrerades
bostadsrattsféreningen hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades den
22 september 2014. Féreningens nu gallande
stadgar registrerades den 30 maj 2018.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm stad.

Féreningens skattemdissiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen &r
att den ar en &kta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
férvirvat fastigheten direkt fran Entreprentren
tili marknadsvarde. Detta innebdr att
fastigheten inte har varit féremal f&r nagon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Féreningen aridag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Installation av LED belysning 2019
Installation av laddstolpar 2019
Framtagande av underhallsplan 2018
Framtagande av brandskyddsplan 2018
Installation av hjartstartare 2018

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
&rets bérjan till 196 st. Nytillkomna mediemmar
under aret dr 29. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 32. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 193, Under aret har
15 Gverlatelser skett.

Vid 1agenhetsoverlatelser debiteras kiiparen en
dverlatelseavgift pd fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
476 kr.

4115

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie fdreningsstamma,
den 27 april 2020 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Daniel Linde Ledamot/Ordf,
Johan Dahl Ledamot

Joel Borggren-Franck {edamot

Erika Lindgren Ledamot
Maria Edh Ledamot
Philip Thor Suppleant
Johan Yu Suppleant

Linn Norberg Suppleant

Revisorer
Till revisor har Jonas Lindgren, Deloitte AB
revisionsbyra valts.

Valberedning

Valberedningen bestar av Christina Kasagianni
och Hakan Staf varav den férstndmnde &r
sammankallande,

Styrelsesammoantrdiden

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st.

Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledamdéter i forening.
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Handelser under rakenskapséaret

Resultat

Féreningens resultat fér ar 2020 uppgar till 733
Kkr, vilket &r ett hogre resultat dn féregaende
ar som var 247 Kkr. Férandringen beror framst
pd att féreningen haft minskade underhall- och
rintekostnader under aret. Féreningens enskilt
stérsta kostnadspost dr rintekostnaden och
den har under ar 2020 minskat.

[ resultatet fér 3r 2020 ingar avskrivningar med
2 807 Kkr. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
Aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde med
1431 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

515

Planerat underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget
underhall planerat inom de narmaste fem till tio
aren, Avsittning for foreningens
fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk
plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande
30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska
i enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infalier
narmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.
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Forandring Eget kapital

Belopp vid drets inging 203 967 000 147 153 000 864050 1102 372 246727 353333149
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning tili yttre fond 259 050 -259 050

Balanseras i ny rakning 246 727 -246 727
Arets resultat 732 955 732 955
Belopp vid arets utgang 203 967 000 147 153 000 1123100 1090 049 732955 354066104

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 7296 7 384 7 305 7332 7197

Resultat efter finansielia poster, Kkr 733 247 603 684 422
Soliditet, % 79,41 79,03 78,4 77,8 77.5
S:;‘;?;rgzts'ﬁfﬁ"gift per kvm 672 672 672 672 672
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 463 10 6920 11031 11 489 11715
L&n per kvm boarea och lokalarea, kr 10 397 10 622 10 962 11416 11 641
Bokfdrt varde pa fastigheten per kvm 51086 51 385 51 695 52 005 52315
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 40 662 40 662 40 662 40 662 40 662
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,27 1,48 1,57 1,61 1,60
Fastighetens belaningsgrad, % ** 20,48 20,80 21,3 221 224

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad {6r laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 10%0 049

Avrets resultat 732 955
1823004

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 259 050

1 ny r3kning dverfbres 1563 954
1823 004

Betriffande féreningens resultat och stilining i &vrigt hanvisas tili efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ef annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

715

Not

19}

2020-01-01
2020-12-31

7 282084
13 640

2019-01-01
2019-12-31

7324714
59035

7295724

-2 227 589
-212 970
-155 480

-2 806 580

-5 402 619

1893105

-1 160 150

7383749

-2296015
-512 082
-156 212

-2 785 %84

-5750293

1633456

-1 386 729

-1 160 150

732955

732955

-1 386 729

246727

246727
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiefla anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

81§

Not

10

2020-12-31 2019-12-31
441 124 863 443706 353
1212 306 1340 480
442 337 169 445 046 833
442 337 169 445 046 833
35080 2100

69 325 3008

192 377 262126
296782 267 234
3213 247 1782 349
3510029 2049 583
445847 198 447 096 416
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Lamnade depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

11
11,14

11

12
13

2020-12-31

351120000
1123 100

2019-12-31

351120000
864 050

352243100

1090049
732 955

351984050

1102372
246727

1823 004

1349 099

354066 104

69 664 160
111100

353 333149

20 352 000
111 100

69 775 260

20 687 840
213746
130 900

13 206
960 142

90 463 100

1952 000
319 219
126 440

1160
901 348

22 005 834

445 847 198

3300167

447 096 416
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaftédet
Erlagd ranta

Kassafldde fran den 16pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning{-}/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-}/8kning{+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvary av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga tan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid 3rets slut

1015

2020-01-01
2020-12-31

1893105
2 806 580
-1 160 150

3539535

-32 980
11 144
-105 473
67 588

2019-01-01
2019-12-31

1633456
2785984
-1 386 729

3479814

-96 916

3032711

-1776
-137 137
-35221
-255212

-96 916

-1 952 000

2 603 365

0
-778 085

-1952 000

1430898
1782 349

-778 085

-2 952 000

3213247

-2 952000

-1126 720
2 909 069

1782 349
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna dr oférindrade jamfort med féregdende ar.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade | jimforelse med féregiende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som &r foremal fér omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgAngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningtider tilldmpas:

Byggnad; 120 ar

FastighetsfGrbdttringar: 104&r

Inventarier, verktyg och installationer: 10-15 ar

Fareningens fond fér ytire underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspriktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma séitt.

Noter til} resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2020 2019
Hyresintakt lokaler 102112 115750
Arsavgifter bostader 5 805 899 5806 415
Fastighetsskatt momspliktig lokal 9028 9028
Hyresintdkter p-plats/garage 855 057 867 678
Avgift bredband 296 589 296 449
VA-bostdder 179 021 193 992
Ovriga intikter 34 378 35 402
Summa nettoomsittning 7282084 7324 714
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rirelseintikter

Férsdkringsersattningar
Ovrigt
Summa dvriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Parkeringstjanst
Reparation

Fastighetsel
Fidrrvirme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Bredband/stadsnéat
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision

IT-tjanster

Bankkostnader

Serviceavgift brf-organisation
Konsultarvoden

Installation av LED-belysning
Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvode till styrelse

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2020

13 640

13 640

2020

191 009
65 450
19 148

274245

238 622
650713
81 253

1469 589

61024
308 589
167 947

2227 589

2020

101 708
16 604
4 507
8035
5179
35368
0

41 569

212970

2020

118 298
0

37182

155 480

2019

55 856
3179
59 035

2019

191 009
65 450
13768

340 762

280003
622 386
92 540

155 520

56 145
308 251
170181

2296015

2019

106 068
16 230
3896
7975
5137

0

296 341
76 435

512 082

2019

116 163
2700

37 349

156 212
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13115

2020-12-31

455 020 000
96 916

455116 916

-11 313 647

-2 678 406

-13 992 053

441 124 863

308 609 787

132515076

441 124 863

271 545000

174 400 000

2020-12-31

1499796
0

1499 796

-159 316
-119 447
-8 727

-287 490
1212 306

2019-12-31

455020000
0

455020 000

-8 636 856

-2 676791

-11 313 647

443 706 353

311 191 277

132515076

443706 353

271 545 000

174 400 000

2019-12-31

721711
778 085

1499796

-50 123
0

-1092 193

-159 316

1340480
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Fordran moms 0 606
Skattekonto 69 325 2402
Summa dvriga fordringar 69 325 3008
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen intdkt varmvatten 70851 80 408
Férutbetald forsakring 5225 64 934
Ekonomisk forvaltning 26 470 25427
Ovriga férutbetalda kostnader 89831 91 357
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intikter 192 377 262 126
Langfristiga skulder 2020-12-31% 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 6 246 400 7 808 000
Amortering efter 5 ar 63417 760 82 544 000
Summa langfristiga skulder 69 664 160 92 304 000
Kreditgivare Villkorsindring Ranta % Amortering Skuid per
2021 2020-12-31
SEB 2021-04-28 1,85 0 19126 240
SEB 2022-04-28 2,04 390 400 19126 240
SEB 2022-04-28 0,86 390400 19126 240
SEB 2022-09-28 0,54 390400 19 126 240
SEB 2023-09-28 0,61 390 400 13 847 040
Summa 1561 600 90 352 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1 561 600
Lan fér villkorsindring under 2021 -19 126 240
Summa langfristiga skulder 69 664 160
Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt och sociala avgifter 0 1160
Momsskuld 6819 0
Ovriga skulder 6 387 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 13206 1160

14115
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NOTER

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda arsavgifter

Upplupen fjarrvdrme dec

Upplupen fastighetsel dec

Upplupen sopkostnad

Upplupen rantekostnad

Upplupet revisionsarvode

Upplupet arvode och sociala avgifter
Upplupen vattenkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Ovriga noter
Not 14 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 15 Hindelser under rikenskapsaret

2020-12-31

606 555
67 102
47 547
40043

6090
16 000

115400

30 060

31345

960 142

2020-12-31

104 000 000

104 000 000

2019-12-31

578 293
88 122
18 464
30 145

7028
16 000

118 607

28 675

16014

901 348

2019-12-31

104 000 000

104 000 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder f&r att minimera eller eliminera paverkan pa f6reningens verksamhet. Féreningen har

till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021-

Daniel Linde

Joel Borggren-Franck
Johan Dahl Erika Lindgren
Var revisionsheréttelse har mnats den 2021.
Deloitte AB
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