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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsritt &r den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Féreningens fastighet

Féreningen férvarvade den 4 mars 2015
Telenitet 1 i Stockholms kommun. Fdreningen
ager marken.

P34 foreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus med sex trapphus i fem till sex
vaningar samt kéllare med totalt 107
bostadsrittsligenheter, total boarea ca 8 635
m? och en lokal med en total lokalarea om ca
55 m2 Féreningen disponerar dver 70
parkeringsplatser, samtliga i garage.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2015 och har
deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten
har satts vardear 2015.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Lagenhetsfordelning:
35 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kdk
27 st 4 rum och kdk
4 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kdk
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Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for
styrelsens arbete. | fastigheten finns dven
utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsférrad. Det finns dven en gastlagenhet i
foreningen.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt
foljande:

Lokal
Café ) & J AB

Loptid t.o.m.
2020-12-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra an
medlemmar i féreningen.

Féreningen har ar 2016 erhallit 342 000 kronor
i dterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms)
hinforlig till byggkostnaden for lokal. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Forsckring
Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos
Gjensidige. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Forvaltningsavtal

Teknisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel med Hus-
Skoétsel PM AB.

X

Ekonomisk férvaltning

For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.
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Bostadsrdttsféreningen

Den 21 december 2012 registrerades
bostadsrattsféreningen hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades den
22 september 2014. Féreningens nu gallande
stadgar registrerades den 30 maj 2018.
Styrelsen har sitt site i Stockholm stad.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemaéssiga statusen for foreningen ar
att den ar en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran Entreprencren
till marknadsvarde. Detta innebér att
fastigheten inte har varit féremal fér ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Tidigare drs genomforda dtgdrder
Framtagande av underhallsplan

2018

2018
2018

Framtagande av brandskyddsplan
Installation av hjartstartare

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 191 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 30. Antalet medlemmar som
uttrdtt under aret dr 25. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 196. Under aret har
15 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsodverlatelser debiteras kbparen en
overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
465 kr.
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
den 24 april 2019 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ordférande
Sekreterare
Ekonomiansvarig (Avgatt)
Ekonomiansvarig

Martin Forss

Selin Goker

David Rathsman

Joel Borggren-Franck

Erika Lindgren Ledamot
Maria Edh Ledamot
Daniel Linde Suppleant
Elin Kaczynski Suppleant
Anna Drufva Suppleant
Stefan Callert Suppleant

Revisorer
Till revisor har Deloitte AB revisionshyra valts.

Valberedning

Valberedningen bestar av Christina Kasagianni
och Joakim Séderqvist varav den forstnamnde
ar sammankallande.

Styrelsesammantrdden

Antal styrelsesammantraden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10 st.

Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret

-Utfort extra amortering pa féreningens lan.
Foreningen har under aret totalt amorterat 2,9
mkr.

-Infért en ny rutin for grovsopshantering at
medlemmar i féreningen. Grovsopor kan nu
kastas 2 ganger per ar i en container som
styrelsen bokar.

-Bytt ut 5 st forrddsdorrar till
stalddrrar/branddoérrar S60.

-Installation av ny modern LED belysning i
trapphus och garage med syfte att minska
féreningens el- och underhéliskostnad. Den nya
LED belysningen i trapphusen har
sensorstyrning och skymningsfunktion.

-Bytt ut hdnvisningsarmatur med batteribackup
i garaget och kéllargangar. Bytet av
hénvisningsarmatur gor att féreningen far
billigare pris pa batteribytet av
hanvisningsarmatur.

-Fardigstillt installation av laddstolpar

-Ingatt ett avtal med Fortum Charge &
Drive.for laddning av el/hybrid bilar i garaget.

-Under 2019 har gastlagenheten varit uthyrd i
177 dagar och vilket har gett foreningen en
inkomst pa ca 35 Kkr. Gastlagenheten anvands
aven som ett styrelserum.

-Hanteringen av forenings garageplatser har
lagts over till en enskild firma till en kostnad om
ca 14 Kkr
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Resultat

Foreningens resultat for ar 2019 uppgar till 247
Kkr, vilket ar ett lagre resultat 4n foregaende ar
som var 602 Kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningen haft 6kade underhallskostnader
under aret. Féreningens enskilt storsta
kostnadspost ar rantekostnaden och den har
under ar 2019 minskat.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar med
2 785 Kkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode med

1 126 Kkr. Anledningen till detta ar att
féreningen under aret utdver amortering enligt
plan om 1 952 Kkr dven gjort en extra
amortering om 1 mkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Planerat underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget
underhall planerat inom de narmaste fem till tio
aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk
plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande
30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska
i enlighet med foreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.
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Férandring Eget kapital

gt Seimal TR LD
Belopp vid arets ingang 203 967 000 147 153 000 605 000 758712 602710 353086422
Resultatdisp enl stimma:
Avséttning till yttre fond 259 050 -259 050
Balanseras i ny rdkning 602 710 -602 710
Arets resultat 246727 246 727
Belopp vid arets utgang 203 967 000 147 153 000 864 050 1102372 246727 353333149

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 7 384 7 305 7 332 i 2 365
Resultat efter finansiella poster, Kkr 247 603 684 422 258
Soliditet, % 79,03 78,45 77,8 77,5 76,7
S:;‘a’;“:rg'ttgft :'rif"g'ft e b 672 672 672 672 672
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 690 11031 11 489 11715 11 964
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 10 622 10962 11416 11 641 11 889
Bokfort varde pa fastigheten per kvm 51 385 51695 52 005 52 315 52 625
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 40 662 40 662 40 662 40 662 40 662
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,48 1,57 1,61 1,60 1,60
Fastighetens beldningsgrad, % ** 20,80 21,34 221 22,4 227

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
Nyckeltalen for 2015 speglar perioden 1 september 2015 till 31 december 2015, alltsa perioden fran
manadsskiftet efter slutbesiktning och framat.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1102 372
Arets resultat 246 727

1349 099
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 259 050
I ny rdkning dverféres 1090 049

1349 099
Betriffande foreningens resultat och stilining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans- ]I}r‘:

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
7324714 7304 729
592 035 0
7 383749 7 304729
-2 296 015 -2018 306
-512 082 -299 675
-156 212 -149 666
-2 785984 -2 706 355
-5 750293 -5174 002
1633 456 2130727
-1 386729 -1528 016
-1386 729 -1528016
246727 602 711
246727 602711
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<G JBF
et
K
Brf Tegelmonoliten Org.nr. 769625-6853




BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 7 443 706 353 446 383 144

Inventarier, verktyg och installationer 8 1 340 480 671 588

Summa materiella anliggningstillgangar 445 046 833 447 054 732

Summa anldggningstillgangar 445 046 833 447 054 732

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2100 324

Ovriga fordringar 9 3008 2250

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 262126 125747

Summa kortfristiga fordringar 267 234 128 321

Kassa och bank 1782349 2 909 069

Summa omsittningstillgangar 2 049 583 3037 390

SUMMA TILLGANGAR 447 096 416 450092 122
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 351 120 000 351 120 000

Fond for yttre underhall 864 050 605 000

Summa bundet eget kapital 351 984 050 351725000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1102 372 758712

Arets resultat 246 727 602 711

Summa fritt eget kapital 1349 099 1361423

Summa eget kapital 353 333 149 353 086 423

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 11, 14 90 352 000 93 304 000

Ladmnade depositioner 111 100 111 100

Summa langfristiga skulder 90 463 100 93415 100

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1952 000 1952000

Leverantorsskulder 319 219 354 440

Aktuell skatteskuld 126 440 121 980

Ovriga skulder 12 1160 379 813

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 901 348 782 366

Summa kortfristiga skulder 3300 167 3590599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 447 096 416 450092 122
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1633456 2130727
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 2785984 2706 355
Erlagd rénta -1 386729 -1 528016
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 3032711 3 309 066
Kassafl6de fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1776 4808
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -137 137 9 849
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -35221 128 496
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -255 212 318 794
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 603 365 3771013
Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer -778 085 -305 297
Kassafléde fran investeringsverksamheten -778 085 -305 297
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -2 952 000 -3 950 900
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 952 000 -3 950 900
Férindring av likvida medel -1126 720 -485 184
Likvida medel vid arets bérjan 2 909 069 3394 253
Likvida medel vid arets slut 1782 349 2 909 069
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oférindrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av éver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningtider tillampas:
Byggnad: 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer: 10-15 ar

Féreningens fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatridkningen
Not2 Nettoomséattning

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Hyresintakt lokaler

Arsavgifter bostader

Fastighetsskatt momspliktig lokal
Hyresintakter p-plats/garage

Avgift bredband

VA-bostader

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intcktsslag
Forsakringsersattningar

Ovrigt

Summa 6vriga rorelseintakter

2019

115750
5806 415
9028
867 678
296 449
193 992
35 402

7324714

2019

55856
3179
59 035

3rf Tegelmonoliten Orgfi
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2018

113 181
5 806 240
7940
854 863
282 473
202 970
37 062
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NOTER

Not4 Driftkostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 191 009 195 945
Fastighetsskatt 65 450 60 990
Parkeringstjanst 13768 0
Reparation 340762 196 308
Fastighetsel 280 003 436 070
Fjarrvarme 622 386 439 996
Vatten 92 540 112 191
Sophdmtning 155 520 133 524
Fastighetsforsakring 56 145 45 452
Bredband/stadsnat 308 251 277 590
Ovriga driftkostnader - 170181 120240
Summa driftkostnader 2296015 2018 306

Not5 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk forvaltning 106 068 107 365
Revision 16 230 16 605
IT-tjanster 3896 4 585
Bankkostnader 7975 9436
Serviceavgift brf-organisation 5137 5076
Konsultarvoden 0 59 675
Installation av LED-belysning 296 341 0
Ovriga externa kostnader 76 435 96 933
Summa 6vriga externa kostnader 512 082 299 675

Not 6 Personalkostnader 2019 2018
Arvode till styrelse 116 163 113 884
Lén 2700 0
Sociala avgifter 37 349 35782
Summa personalkostnader 156 212 149 666
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 455 020 000 455 020 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 455 020 000 455 020 000
Ingdende avskrivningar -8 636 856 -5 960 065
Arets avskrivningar -2 676 791 -2 676791
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 313 647 -8 636 856
Utgaende redovisat virde 443 706 353 446 383 144
Redovisat varde byggnader 311191 277 313868 068
Redovisat varde mark 132515076 132515076
Summa redovisat varde 443 706 353 446 383 144
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 271 545 000 220099 000
varav byggnader: 174 400 000 156 000 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 721711 416 414
Arets anskaffning 778 085 305 297
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1499 796 721711
Ingadende avskrivningar -50 123 -20 559
Arets avskrivningar -109 193 -29 564
Utgdende ackumulerade avskrivningar -159 316 -50123
Utgéende redovisat virde 1 340 480 671588

Not9  Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Fordran moms 606 666
Skattekonto 2 402 1584
Summa 6vriga fordringar 3008 2 250

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen intdkt varmvatten 80 408 79 930
Forutbetald forsakring 64 934 3873
Ekonomisk férvaltning 25427 24 808
Ovriga férutbetalda kostnader 91 357 17 136
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 262 126 125 747
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NOTER

Not 12

Not 13

Not 11 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 1952 000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 7 808 000 7 808 000
Amortering efter 5 ar 82 544 000 85 496 000
Summa langfristiga skulder 90 352 000 93 304 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2022-09-28 0,54 390 400 19 516 640
SEB 2023-09-28 0,61 390 400 14 237 440
SEB 2020-04-28 1,61 390 400 19 516 640
SEB 2021-04-28 1,85 390400 19 516 640
SEB 2022-04-28 2,04 390 400 19 516 640
Summa 1952 000 92 304 000
Avgar kortfristig del 1952 000
Summa langfristiga skulder 90 352 000
Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Kéllskatt och sociala avgifter 1160 0
Bidrag naturvardsverket 0 379 813
Summa 6vriga kortfristiga skulder 1160 379 813
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda arsavgifter 578 293 507 343
Upplupen fjdrrvdrme dec 88 122 69 957
Upplupen fastighetsel dec 18 464 45 815
Upplupen sopkostnad 30 145 0
Upplupen rantekostnad 7028 8214
Upplupet revisionsarvode 16 000 16 000
Upplupet arvode och sociala avgifter 118 607 115105
Upplupen vattenkostnad 28 675 0
Ovriga upplupna kostnader 16 014 19 932
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 901 348 782 366
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NOTER

Ovriga noter
Not 14 Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000
104 000 000 104 000 000

Summa stillda sdkerheter

Not 15 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen

har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020- (> H{ - O T
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Var revisionsberittelse har [amnats den Cl }ﬁ( - 2020.

Deloitte AB
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Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tegelmonoliten

organisationsnummer 769625-6853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelmonoliten for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
§rsred0visning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sd ar
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet d@r en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar léampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p&
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 5rsred0visningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Tegelmonoliten for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
féorvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
§tgérder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p3 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 9 april 2020

Deloitte AB
I o’
_,/i |
U‘\/\ ol

Jonas Lindgren
Auktoriserad Revisor



