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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen ar om
bostadsrittsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i

balansrakning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansriakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN 5

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska mtressen genom att i forenmgens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-04-13.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen ager och férvaltar fastigheten Tamburmajoren 3 pa adressen Wittstocksgatan 21 i Stockholm.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 31 bostadsratter om totalt 1 459 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Peter Johansson Ordférande
Christel Hemmings  Ordinarie ledamot, kassor

Gunilla Edelstam Ordinarie ledamot
Maria Tell Ordinarie ledamot
Dennis Bano Suppleant

Matilde Abejon Suppleant

Britta Vilval Suppleant
VALBEREDNING

Britta Vilval och Maria Tell.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Jan-Erik Forsberg  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda
sammantriaden. Pga Corona-pandemin har styrelsen endast haft 5 sammantriaden mot stadgade 6.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
~ 2020 OVK-besiktning med efterféljande underhall av ventilationssystem samt byte av 3 takflaktar
2020 lordningstillande av plantering samt montering av vattenutkast
2020 Energideklaration
2019 Byte av lassystem
2019 Renovering av trappuppgang inkl postboxar i NB
2019  Byte till sakerhetsklassade dorrar till alla lagenheter
2017 Indragning av fiberoptik
2013 Renovering och forsaljning av lagenhet
2011  Elslingor hdangrannor och stupror
2005 Uppforande av ldgenhet pa vinden och pa kallarplan
2004 Stambyte av fastigheten
2004 Installation av fjarrvarme

—_—

PLANERADE UNDERHALL
2021 Fasad-, tak- och balkongbesiktning
2021 Besiktning av sprickor i kdllaren

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabobolaget Sickla AB
Fjarrvarme Stockholms Energi AB

El Nordic Green Energy o Ellevio AB
Bank Svenska handelsbanken
Fiberoptik IP Only Networks AB

Ventilation Ventus Nord AB
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EKONOMI
OVK-besiktning med efterféljande underhall av ventilationskanaler samt byte av 3 takflaktar.

lordningstillande av planteringar pa fram-och baksidan av fastigheten.
Energideklaration.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 957 628 961174 1007381 1022292
Resultat efter fin. poster -368964  -340 830 -61 737 -38 804
Soliditet, % 75 75 78 78
Yttre fond 1842331 1668571 1570491 1418691
Taxeringsvarde 80 000 000 80 000000 50600000 50600000
Bostadsyta, kvm 1459 1459 1459 1459
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 580 580 603 610
Ladn per kvm bostadsyta, kr 5 055 5070 4 265 4271
Genomsnittlig skuldranta, % 1,56 1,31 1,44 1,54
Belaningsgrad, % 24,72 24,62 21,65 21,57

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  ovriga poster 2020-12-31
Insatser 19 310 507 - - 19310507
Upplatelseavgifter 5625 222 - - 5625 222
Fond, yttre underhall 1668571 - 173 760 1842 331
Balanserat resultat -3484 301 -340 830 -173760 -3998 891
Arets resultat -340 830 340 830 -368 964 -368 964

Eget kapital 22 779 169 0 -368964 22410 205
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstaimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 998 891
Arets resultat -368 964
Totalt -4 367 855

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
~ R . .
eserve.rmg fond for yttre 540 000
underhall
Balanseras i ny rakning -4 607 855
- -4 367 855

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 957 628 961 174
Rorelseintakter -1 -2
Summa rorelseintakter 957 627 961 172
. RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -812 430 -843 538
Ovriga externa kostnader -72 361 -98 771
Personalkostnader 9 -109 130 -115 189
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -217 652 -152 544
Summa rorelsekostnader -1 211573 -1210043
RORELSERESULTAT 253 946 248 870
FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter och liknande resultatposter o 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -115 023 -91 960
Summa finansiella poster -115 018 -91 960
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -368 964 -340 830
. ARETS RESULTAT -368 964 -340 830
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Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

| Byggnad och mark 11 29 839 322 30 051 766
Maskiner och inventarier 12 7 329 12 537
Summa materiella anldggningstillgangar 29 846 651 30 064 303
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 846 651 30 064 303
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 5220 29 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 25 263 17 556
Summa kortfristiga fordringar 30 483 47 426
Kassa och bank

_ Kassa och bank 177 625 302 371
Summa kassa och bank 177 625 302 371

_ SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 208 109 349 798
SUMMA TILLGANGAR 30 054 760 30 414 101
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 935 729 24 935 729
Fond for yttre underhall 1 842 331 1668 571
Summa bundet eget kapital 26 778 060 26 604 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 998 891 -3 484 301
Arets resultat -368 964 -340 830
Summa fritt eget kapital -4 367 855 -3 825 131
SUMMA EGET KAPITAL 22 410 205 22 779 169
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5490 000 0
Summa langfristiga skulder 5 490 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 885 466 7 397 432
Leverantorsskulder 122 301 89 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 146 787 147 764
Summa kortfristiga skulder 2 154 554 7 634 932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 054 760 30414101
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINGPER

Arsredovisningen for Brf Tamburmajoren 9 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 108 450 . 106 439
Arsavgifter, bostader 845 616 845 616
Ovriga intakter 3561 9118

Summa 957 627

961172
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NOT 3, FA_STIGHE_TSSKGTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete

Ovrigt
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Renovering fastighet

Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7. OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Samfallighet

Summa

Arsredovisning 2020

2020

46 663
2470

43 814
53 317
16 838
163 103

2020

188 835

188 835

2020

2020

72 293
36 199
244 363
35 400

388 255

2020
18 757
45 728

7 752
72 237

2019
5063
3118
4704

36 800

1040

9875
60 600

2019

91688

91 688

2019

66 240
133 550
199 790

2019
94172
34 289

258 757
33720

420 938

2019

18 706
44 064
7752

70 522
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkdp

Utgiende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2020

2020

4 986
25 188
10 614
12 950

18623 .

72 361

2020

20 730
88 400
109 130

2020

114 997
26

115 023

2020-12-31

32 306 818
0

2019

32 503
24 428

12 500
29 341
98 771

2019

25 189
90 000
115 189

2019

89 425
2 535
91 960

2019-12-31

30 846 554
1460 264

32 306 818

-2 255 052
-212 444

-2 467 496

29 839 322
10234 474

39 000 000
41 000 000
80 000 000

32 306 818

-2 107 716
-147 336

-2 255 052

30 051 766
10 234 474

39 000 000
41 000 000

80 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, GVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

NOT 14, FGRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31

129 211

129 211

-116 674
-5 208

-121 882

—

7 329

2020-12-31

-1 860
5890
1190
5220

2020-12-31

1234
4 682
12 003
429

6 915
25 263

2019-12-31

129 211

129 211

-111 466
-5 203

-116 674

I

12 537

2019-12-31

-866
29 546
1190
29 870

2019-12-31
1234

4 699

6 297

386

4 940

17 556
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshdjning med 20% fran den forsta maj 2021 for att mota foreningens budget .

Arsredovisning 2020

NOT 15, SKULDER TILL Rantedandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-12-30 118% 2550000 2 550 000
Stadshypotek 2023-06-30 1,13% 2955000 2970000
Stadshypotek 2021-03-09 1,50 % 384 147 384 147
Handelsbanken 2021-07-27 0,94 % 995 000 1000 000
Stadshypotek 2021-06-27 0,95 % 199 500 200 000
Stadshypotek 2021-05-04 1,05 % 291819 293 285
summa | | 7375466 7397432
. Varav kortfristig del 1 885 466
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Avrakn. avgifts-& hyresfordr. | . -4 93.8 . -4 162
Beriaknat revisionsarvode 12 500 9 375
El 8 437 7 569
Forutbetalda avgifter/hyror 79 505 83 213
Stadning 3 202 3 202
Uppvarmning 32 954 33234
Utgiftsrantor 3947 4 887
Vatten 5983 5619
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5197 4 827
Summa 146 787 147 764
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 11 739 000 11 739 000
Summa 11 739 000 11 739 000
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Till Féreningsstimman i BRF Tamburmajoren 8 Org.nr 769604-1461

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 BRF
Tamburmajoren 9 for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansridkningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 23 Mars 2021

i
fb&ubfﬂ

JankErik Forsberg
Revisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



