Brf Tamburmajoren 7
769605-0843

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tamburmajoren 7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhaéllsplan som stracker sig mellan &ren 2009 och 2089.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
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Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Tamburmajorens samfallighetsférening. Féreningens andel ar 13,2
procent. Samfélligheten forvaltar gard, belysning, vag.

Styrelsen

Johan Asperen Ledamot
Elna Birgitta Cederquist Ledamot
Hans Torbjérn Jarne Ledamot
Catharina Maria Cecilia Rabenius Ledamot
Sonja Barbro Thessing Ledamot
Patrik Nils Peter Brage Suppleant
Eva Kristina De Cornejo Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pia Claesson Ordinarie Intern

y
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Valberedning
Stina Granath Sammankallande
Sofia Hedman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-09.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STOCKHOLM TAMBURMAJOREN 7 2000-12-15 STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret &r 1937.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 050 m2, varav 2 552 m? utgdr lagenhetsyta och 498 m? utgédr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

35

10
§ 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fargaffar 111 m2 2019-12-31
Damfrisering 30 m2 2019-09-30
Bageri 107 m2 2021-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Brf Tamburmajoren 7
769605-0843

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2089.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Maélat golv kallare 2019 Blev inte bra i cykelrum
Bytt porslin i toalett kallare samt 2019

golv

Hyreslagenhet 1307 kok renoverat 2019 Aven ny tapet sovrum
Fuktsparr/ dranering kallarforrad 2018 Pga vattenintrang kallare
Byte radiatorer 2017 Byte enl underhallsplan
Roklucka 2016

Pump avlopp 6versvdmning 2015

Centraldammsugare 2015 Till entré och kallare
underhallsspolning stammar 2015 Bor goras var 5 - 7 r cirka
Fonstermalning plan 4-0 2015

Ommalning fénster 2014 - 2015 Battringsmalas 2022
Tryckstegspump vatten 2014 Lagt tryck plan 7
Fjarrvédrmecentral 2013

Hissbyte styrning m.m. 2013

Taket bytt 2013

Renovering av allménna ytor 2013

Flaktar 2012-2013

Byte avloppsror kallare 2012

Byte termostatventiler alla 2012

lagenheter

Byte undercentral, fiarrvarme 2012

Kallarforrad 2012

kallarforrad 2012 -2013

Grovsoprum 2012 - 2013

Dérroppnare entrédérr 2012

Vindsforsaljining 2012 -2013

Byte av port och belysning entré 2011

Byte av dorrar bageri 2009

Byte elstigare 2008

Byte till sakerhetsdorrar 2008

Malning trapphus 2008

Renovering tvattstuga 2006

Byte VA-stammar 2003

Forvaltning

Féreningens foérvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Nycklar Karla las

Miljdrum Veolia

Kontroll undercentral varme
Jouravtal fastighet

Fastighetsdgarféreningen
Fastighetsdgarféreningen

Foreningens ekonomi

Féreningen planerar att géra en extra amortering pa lanen pa c:a 500.000 kr under véren 2020.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1114 609 1151 207
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2082476 2 056 504
Finansiella intakter 110 598
Minskning kortfristiga fordringar 3823 1078
Okning av kortfristiga skulder 45212 33995

2 131 621 2092 176
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1619 389 1818831
Finansiella kostnader 120 773 122 740
Minskning av langfristiga skulder 196 817 187 202

1936 979 2128773
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1309 251 1114 609
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 194 642 -36 598
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Gvriga Kapital- Reparationer
intakter Avskriv- kostnader 12%
2% Hyror ningar e% Periodiskt
30% 17% underhall
/ N
o Taxebundna
e dift kostnader

Arsavgifter
68%

24%

avgift
6%

31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2019 malades golven i kallaren. Det blev bra i férrédsdelen men i cykelrummet &r tafiken véldigt hdg och
fargen var redan under hésten sliten. Vi bytte toalettstolen och handfatet och lade dessutom om golvet i den
gemensamma WC:n i cykelrummet. | cykelrummet planerades ocksa byte av ett par dorrar for att fa ett battre
brandskydd, tyvérr har det arbetet dragit ut pa tiden till 2020.

Féreningens enda kvarvarande hyresldgenhet 1307 renoverades under aret.

i borjan av 2019 upptacktes en vattenlicka. Det droppade genom taket i hallen i ldgenhet 1704. En lang process att
hitta felet och darefter hitta ratt firma som kunde atgérda felet vidtogs och holl pa under hela 2019.

En OVK-besiktning har genomférts under hosten 2019. | de flesta lagenheter behovdes franluftsdonen bytas vilket
gjorde i slutet p& 2019 samt i bérjan av 2020. Dessutom var det ganska manga ldgenheter ddr ett ror fran
koksflakten kopplats direkt pa franluften vilket inte &r tillatet. En kompletterande OVK kommer att géras under 2020
for att fa ett godként resultat.

Avtalet med friséren sades upp. Fran bérjan anlitade féreningen en jurist fran SBC men det blev kostsamt och
styrelsens egna juristkunskaper anvéandes i stallet nér vi bl a traffades i hyresnamnden under hosten 2019.

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 73 st
Tilkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 14 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 592 592 588 578
Hyror/m2 hyresrattsyta 1525 1532 1539 1659
Lan/m? bostadsrattsyta 3410 3492 3571 4535
Elkostnad/m? totalyta 29 28 24 22
Vérmekostnad/m? totalyta 144 144 132 146
Vattenkostnad/m? totalyta 18 21 20 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 40 47 65
Soliditet (%) 85 85 85 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 -237 -1 315 -368
Nettoomsattning (tkr) 2 051 2 057 2 055 2 068

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 552 m2 bostéder och 498 m? lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Brf Tamburmajoren 7

Disposition av
féregaende
ars resultat

769605-0843

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 766 782 0 0 38 766 782
Upplatelseavgifter 18276 176 0 0 18276 176
Fond fér yttre underhall 98018 98 018 -48 128 48 128
S:a bundet eget kapital 57 140 976 98 018 -48 128 57 091 086
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 044 009 -98 018 -188 666 -6 757 325
Arets resultat -9 902 -9 902 236 794 -236 794
S:a ansamlad forlust -7 053 911 -107 920 48 128 -6 994 119
S:a eget kapital 50 087 065 -9 902 0 50 096 967
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -9 902
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 945 991
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -98 018
summa balanserat resultat -7 053 911
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 92 093
att i ny rékning 6verfors -6 961 818

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 050 521 2 056 503
Ovriga rorelseintakter Not 3 31954 2
Summa rorelseintikter 2082476 2 056 504
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 374 240 -1573177
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 384 -166 186
Personalkostnader Not 6 -80 765 -79 468
Avskrivning av materiella Not 7 -352 325 -352 325
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1971715 -2 171 157
RORELSERESULTAT 110 761 -114 652
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 110 598
Réntekostnader och liknande resultatposter -120773 -122 740
Summa finansiella poster -120 663 -122 142
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 902 -236 794
ARETS RESULTAT -9 902 -236 794
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 304 785 57 657 110
Summa materiella anldggningstillgangar 57 304 785 57 657 110
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 304 785 57 657 110
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1338 788 1148 328
Summa kortfristiga fordringar 1338788 1148 328
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 359 0
Summa kassa och bank 359 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1339 147 1148 328
SUMMA TILLGANGAR 58 643 932 58 805 438
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 042 958 57 042 958

Fond for yttre underhall Not 10 98 018 48 128

Summa bundet eget kapital 57 140 976 57 091 086

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 044 009 -6 757 325

Arets resultat -9 902 -236 794

Summa fritt eget kapital -7 053 911 -6 994 119

SUMMA EGET KAPITAL 50 087 065 50 096 967

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 11 0 6817

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 8 153 200

Summa langfristiga skulder 0 8 160 017

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8 153 200 190 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 145 775 152 052

Skatteskulder 11 268 0

Ovriga skulder 62 923 52 301

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 183 701 154 102

intakter

Summa kortfristiga skulder 8 556 867 548 455

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 643 932 58 805 438
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 133 ar 133 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1415 487 1415 487
Hyror bostader 61653 61653
Hyror lokaler momspliktiga 562 108 564 964
Avgift andrahandsuthyrning 11235 14 371
Oresutjamning 38 27
2 050 521 2 056 503
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intdkter 31954 2
31954 2
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 6 041 0
Stadning entreprenad 0 19 607
Stadning enligt bestalining 4877 0
Mattvatt/Hyrmattor 6911 10 950
Sotning 0 4478
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 583 0
Hissbesiktning 3286 1687
Gemensamma utrymmen 4778 6 566
Gard 1453 50916
Serviceavtal 18 228 22 411
Férbrukningsmateriel 48 345 44 086
Brandskydd 6 949 9 388
115 451 170 090
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 939
Hyreslagenheter 8 469 0
Brf Lagenheter 101 658 0
Lokaler 457 28 186
Tvdttstuga 7 283 16 279
Sophantering/atervinning 0 8983
Kallare 3042 822
Entré/trapphus 3476 0
Las 14 369 6 241
VS 70 187 46 114
Varmeanlaggning/undercentral 6 832 9 695
Ventilation 0 64 677
Elinstallationer 735 41 385
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 370 0
Hiss 7273 22 117
Tak 4694 2022
Fonster 0 2573
Balkonger/altaner 5 360 0
Vattenskada 15 315 0
257 521 262 034
Periodiskt underhall
Byggnad 0 181 675
Hyreslagenheter 9775 0
Gemensamma utrymmen 2619 0
VVS 0 60 047
Ventilation 28 183 0
Bredband 0 23155
Hiss 266 0
Balkonger/altaner 51 250 0
92 093 264 877
Taxebundna kostnader
El 87 884 86 922
Vdrme 440 144 439 145
Vatten 54 887 64 605
Sophdmtning/renhallning 58 746 61486
641 661 652 157
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 373 49 886
Samfallighetsavgift 13 464 13 464
Kabel-TV 13 853 20 087
Bredband 53 040 25999
135730 109 436
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 131784 114 583

TOTALT DRIFTKOSTNADER 1374 240 1573177

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018

Kreditupplysning 1563 0

Medlemsinformation 1323 182

Tele- och datakommunikation 5300 8 079

Juridiska atgarder 2 305 37 314

Inkassering avgift/hyra 2542 2125

Hyresforluster 0 9

Foreningskostnader 21898 2 051

Styrelseomkostnader 119 4348

Fritids- och trivselkostnader 160 786

Studieverksamhet 430 0

Forvaltningsarvode 85613 83 152

Administration 8 607 6 135

Konsultarvode 23617 11269

Féreningsavgifter 5058 4995

Bostadsratterna Sverige Ek For 5 850 5740

164 384 166 186

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 47 397 45 500

Léner 20 000 20 000

Sociala kostnader 13 368 13 968

80 765 79 468

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Byggnad 181 946 181 946

Forbéattringar 170 379 170 379

352 325 352 325
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 61310992 61310992
Utgaende anskaffningsvérde 61310 992 61310 992
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 653 882 -3 301 557
Arets avskrivningar enligt plan -352 325 -352 325
Utgaende avskrivning enligt plan -4 006 207 -3 653 882
Planenligt restvirde vid arets slut 57 304 785 57 657 110
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 28 819 166 28819 166
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 29 649 000 25 801 000
Taxeringsvarde mark 68 369 000 46 106 000
98 018 000 71 907 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 67 000 000
Lokaler 6018 000 4 907 000
98 018 000 71 907 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 28 436 27 786
Skattefordran 0 5933
Klientmedel hos SBC 608 892 654 609
Placeringskonto hos SBC 700 000 460 000
Inkasso 203 0
Fordringar kreditfakturor 1257 0
1338788 1148 328
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 48 128 48 128
Reservering enligt stadgar 98 018 48 128
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -48 128 -48 128
Vid arets slut 98 018 48 128
Not 11 CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 0 300 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 6817
Efter balansdagen har 0,000 % 0 0
féreningens kredit uttkats
med
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,530 % 6 702 500 6 772 500 2020-07-30

Handelsbanken 0,950 % 1450 700 1570 700 2020-12-03
Summa skulder till kreditinstitut 8 153 200 8 343 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 153 200 -190 000
0 8 153 200

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 203 200 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 24 400 000 24 400 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 11 390 11523

Avgifter och hyror 172 311 142 579

183 701 154 102

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / G S 200

Elna Blrgntta Cederquist
Ledamot
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ot
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Hans Torbjorn Jarn Catharina Maria Cecilia Rabenius
Ledamot Ledamot

"‘ 7{//
Senja Barmhessmg M?

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /7 3 2020

Pia Claesson
tern revisor
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Till foreningsstamman i bostadsrattsforeningen Tamburmajoren 7

Internrevision

Jag har gianskat bokforingen i bostadsrattforeningen Tamburmajoren 7 for rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvis
bild av i€reningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakning samt beviljar styrelsens
ansvarsitinet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 21 mars 2020

i Chiascen -
LA UiatTo301]

internrevisor



