Brf Tamburmajoren 7
769605-0843

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tamburmajoren 7

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel. '

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2009 och 2063.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i STOCKHOLM.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Tamburmajorens samfallighetsforening. Foreningens andel &r 13,2
procent. Samfalligheten forvaltar gard, vag, belysning, sittplats, sandlada.

Styrelsen

Johan Asperen Ordférande
Hans Torbjorn Jarne Sekreterare
Birgitta Cederquist Ledamot
Eva Kristina De Cornejo Ledamot
Catharina Maria Cecilia Rabenius Ledamot
Helena Berger Suppleant
Patrik Nils Peter Brage Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pia Claesson Ordinarie Intern
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Valberedning
Stina Granath Sammankallande
Sofia Hedman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-04-27.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Tamburmajoren 7
769605-0843

Kommun

STOCKHOLM TAMBURMAJOREN 7 2000-12-15

STOCKHOLM

Fullvérdesforsékring finns via Moderna Forsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1937.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 050 m2, varav 2 552 m2 utgér lagenhetsyta och 498 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

35

10 &

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fargaffar 111 m2 2019-12-31
Bageri 140 m2 2021-09-30
¥ b
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2009 och stracker sig fram till 2063.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malat golv kallare 2019 Blev inte bra i cykelrum
Bytt porslin i toalett kallare samt 2019
golv
Hyresldgenhet 1307 kok renoverat 2019 Aven ny tapet sovrum
Fuktsparr/ drénering kéllarférrad 2018 Pga vattenintrang kallare
Byte radiatorer 2017 Byte enl underhallsplan
Roklucka 2016
Pump avlopp &versvdmning 2015
Centraldammsugare 2015 Till entré och kallare
underhallsspolning stammar 2015 Bor goras var 5 - 7 ar cirka
Fonstermalning plan 4-0 2015
Ommaélning fonster 2014 - 2015 B&ttringsmalas 2022
Tryckstegspump vatten 2014 Lagt tryck plan 7
Fjarrvdrmecentral 2013
Hissbyte styrning m.m. 2013
Taket bytt 2013
Renovering av allmanna ytor 2013
Flaktar 2012 -2013
Byte avloppsror kéllare 2012
Byte termostatventiler alla 2012
lagenheter
Byte undercentral, fjarrvarme 2012
Kallarférrad 2012
kallarforrad 2012 - 2013
Grovsoprum 2012 - 2013
Dérroppnare entrédorr 2012
Vindsforsaljning 2012 - 2013
Byte av port och belysning entré 2011
Byte av dorrar bageri 2009
Byte elstigare 2008
Byte till sékerhetsdorrar 2008
Malning trapphus 2008
Renovering tvattstuga 2006
Byte VA-stammar 2003
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nycklar Karla las

Miljérum Veolia

Kontroll undercentral varme Fastighetsagarféreningen

Jouravtal fastighet Fastighetsagarforeningen
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Foreningens ekonomi

Brf Tamburmajoren 7
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1309 251 1114 609

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 2 125989 2 082 476

Finansiella intakter 80 110

Minskning kortfristiga fordringar 0 3823

Okning av kortfristiga skulder 0 45212
2 126 069 2131 621

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1792 241 1619389

Finansiella kostnader 103 977 120773

Okning av kortfristiga fordringar 535 0

Minskning av langfristiga skulder 789 125 196 817

Minskning av kortfristiga skulder 9613 0
2 695 491 1936 979

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 739 829 1309 251

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -569 422 194 642

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 5%
7 . 5% Periodiskt
Hyror Avskriv- underhall

31%

Arsavgifter
67%

ningar

16%
15%

Ovrig drift
24% Taxebundna
kostnader

29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020 utbkade var lokalhyresgést Valhallabageriet sin verksamhet genom att de tog 6ver gamla
frisdrssalongen. En stor ombyggnad genomférdes under sommaren. Féreningen bidrog med ett investeringsbidrag i
utbyte mot att kontraktet skrevs om och hyran kunde héjas. Styrelsens arbete gick till bl a kontraktsskrivning. Vi valde
att gora detta med den juridiska kunskap som styrelsen sjalv besitter.

Arbetet med ventilation och OVK fortsatte under &ret. Det kvarstar problem i bland annat stam 7:s kok. Felsdkning
och &tgard kommer férhoppningsvis avklaras under 2021. Arbetet har dragit ut pa tiden. Det har varit lite kansligt i
Coronatiden att utféra dessa ventilationsarbeten inne i l[dgenheterna men det har anda gatt bra. Angdende arbete |
lagenheter har vi mérkt att det finns ett visst behov av forbattringsmalning av fonster och balkongdérrar. Vi har
under 2020 haft kontakt med firman som utférde det stora arbetet med fénstermalning fér nagra ar sedan.

Under 2020 har vi amorterat rejélt p& vart 1an, ndrmare 700 000 kr. Vi har tagit medel frén vér renoveringsfond som
vi skapade f6r nagra &r sedan. Styrelsen har tyckt att det &r béttre att vara skuldfria &n att ha medel i en fond. Vi har
bestallt en férnyad underhallsplan som kommer att utféras under 2021. Nar den &r gjord kan vi se hur mycket vi
behover till en renoveringsfond.

Under 2020 har porttelefonen utanfér entrén tagits ner. Ett problem med getingar uppstod under sommaren. Vi har
brandskyddstatat vaggar i kéllaren samt satt upp div nédutrymningsskyltar. Styrelsen har under aret tagit beslut om
att byta lilla tvattmaskinen i tvattstugan som ar fran 2003.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets bérjan: 76 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgdende medlemmar: 14 st
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 74 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 592 592 588
Hyror/m2 hyresrattsyta 1626 1525 1532 1539
L&n/m2 bostadsrattsyta 3080 3410 3492 3571
Elkostnad/m? totalyta 26 29 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 139 144 144 132
Vattenkostnad/m? totalyta 23 18 21 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 34 40 40 47
Soliditet (%) 87 85 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -117 -10 -237 -1 315
Nettoomséttning (tkr) 2115 2 051 2 057 2 055

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 552 m2 bostader och 498 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Tamburmajoren 7

Disposition

av
foregaende
ars resultat

769605-0843

Belopp vid Férandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 766 782 0 0 38 766 782
Upplatelseavgifter 18276 176 0 0 18276 176
Fond fér yttre underhall 103 943 98 018 -92 093 98 018
S:a bundet eget kapital 57 146 901 98 018 -92 093 57 140 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 059 836 -98 018 82 191 -7 044 009
Arets resultat -117 463 -117 463 9902 -9 902
S:a ansamlad forlust -7 177 299 -215 481 92 093 -7 053 911
S:a eget kapital 49 969 602 -117 463 0 50 087 065
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel:
darets resultat -117 463
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 961 818
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 018
summa balanserat resultat -7 177 299
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhéll ianspraktas 98018
att i ny rakning 6verfors -7 079 281

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 2114672 2 050 521
Ovriga rérelseintakter Not 3 11317 31954
Summa rorelseintdkter 2 125989 2082476
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 579 069 -1 374240
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 405 -164 384
Personalkostnader Not 6 -82 768 -80 765
Avskrivning av materiella Not 7 -347 314 -352 325
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 139 555 -1971 715
RORELSERESULTAT -13 566 110 761
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 110
Réntekostnader och liknande resultatposter -103 977 -120773
Summa finansiella poster -103 897 -120 663
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 463 -9 902
ARETS RESULTAT -117 463 -9 902
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnader och mark Not 8 56 957 471 57 304 785
Summa materiella anldggningstillgangar 56 957 471 57 304 785
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 957 471 57 304 785

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 767 932 1338788
Summa kortfristiga fordringar 767 940 1338788
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 320 359
Summa kassa och bank 2320 359
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 770 260 1339 147
SUMMA TILLGANGAR 57 727 731 58 643 932

= J/L?&
¢

-

Sida 8 av 15



Brf Tamburmajoren 7
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 042 958 57 042 958
Fond for yttre underhall Not 10 103 943 98 018
Summa bundet eget kapital 57 146 901 57 140 976
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 059 836 -7 044 009
Arets resultat -117 463 -9.902
Summa fritt eget kapital -7 177 299 -7 053 911
SUMMA EGET KAPITAL 49 969 602 50 087 065
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6 376 875 0
Summa langfristiga skulder 6 376 875 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 987 200 8 153 200
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 98 015 145 775
Skatteskulder 14 284 11268
Ovriga skulder 86 314 62 923
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 13 195 440 183 701
intakter

Summa kortfristiga skulder 1381254 8 556 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 727 731 58 643 932

Sida 9 av 15



Brf Tamburmajoren 7
769605-0843

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 133 ar 133 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1415 487 1415 487
Hyror bostader 61 653 61653
Hyror lokaler momspliktiga 603 218 562 108
Vatten-/varmeintakter 12 250 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 020 11235
Oresutjamning 44 38
2114 672 2 050 521
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 11317 31954
11317 31954
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 26 578 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 6 041
Stadning entreprenad 49 077 0
Stadning enligt bestélining 0 4877
Mattvatt/Hyrmattor 7242 6911
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 14 583
Hissbesiktning 3653 3286
Gemensamma utrymmen 10518 4778
Gard 3021 1453
Serviceavtal 6742 18 228
Forbrukningsmateriel 49 964 48 345
Teleport/hissanlaggning 3500 0
Brandskydd 18 648 6 949
Fordon 3524 0
182 467 115 451
Reparationer
Hyreslagenheter 0 8 469
Brf Lagenheter 0 101 658
Lokaler 20427 457
Tvattstuga 6 256 7 283
Kéllare 1671 3042
Entré/trapphus 13622 3476
Las 234 14 369
VS 6879 70 187
Varmeanlaggning/undercentral 8 190 6 832
Ventilation 11170 0
Elinstallationer 0 735
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 370
Hiss 42 959 7273
Tak 0 4694
Balkonger/altaner 0 5 360
Vattenskada 0 15315
111 407 257 521
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 9775
Lokaler 240 000 0
Gemensamma utrymmen 0 2619
Kallare 17 690 0
Entré/trapphus 26 497 0
WS 10431 0
Ventilation 68 348 28 183
Hiss 0 266
Balkonger/altaner 0 51250
362 966 92 093
Taxebundna kostnader
El 79110 87 884
Varme 425 015 440 144
Vatten 68 699 54 887
Soph@mtning/renhallning 73128 58 746
645 953 641 661
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61187 55 373
Samfallighetsavgift 13 464 13 464
Kabel-TV 14 096 13 853
Bredband 53 040 53 040
141 787 135730
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 488 131784
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1579 069 1374 240
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 1563
Medlemsinformation 0 1323
Tele- och datakommunikation 8 787 5300
Juridiska atgdrder 430 2 305
Inkassering avgift/hyra 2700 2542
Foreningskostnader 2942 21898
Styrelseomkostnader T2, 119
Fritids- och trivselkostnader 5899 160
Studieverksamhet 430 430
Forvaltningsarvode 87 076 85613
Administration 3943 8 607
Konsultarvode 0 23 617
Foreningsavgifter 5109 5058
Bostadsratterna Sverige Ek For 5970 5 850
130 405 164 384
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstélld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 299 47 397
Loner 20 000 20 000
Sociala kostnader 15 469 13 368
82 768 80 765
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 181 946 181 946
Forbattringar 165 368 170 379
347 314 352 325
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61310992 61310992
Utgaende anskaffningsvarde 61310 992 61310992
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -4 006 207 -3 653 882
Arets avskrivningar enligt plan -347 314 -352 325
Utgaende avskrivning enligt plan -4 353 521 -4 006 207
Planenligt restvarde vid arets slut 56 957 471 57 304 785
| restvardet vid arets slut ingar mark med 28 819 166 28 819 166
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 29 649 000 29 649 000
Taxeringsvarde mark 68 369 000 68 369 000
98 018 000 98 018 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 6 018 000 6 018 000
98 018 000 98 018 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 28 462 28 436
Klientmedel hos SBC 699 470 608 892
Placeringskonto hos SBC 40 000 700 000
Inkasso 0 203
Fordringar kreditfakturor 0 1257
767 932 1338 788
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 98 018 48 128
Reservering enligt stadgar 98 018 98 018
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -92 093 -48 128
Vid arets slut 103 943 98 018
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Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
! Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Handelsbanken 0,980 % 2 992 500 0 2022-06-30
Handelsbanken 1,180 % 3 640 875 0 2025-06-30
Handelsbanken 0,700 % 730700 0 2021-12-01
Handelsbanken 1,530 % 0 6 702 500 2020-07-30
Handelsbanken 0,950 % 0 1450 700 2020-12-03
Summa skulder till kreditinstitut 7 364 075 8 153 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -987 200 -8 153 200
6 376 875 0
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 044 375 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 400 000 24 400 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7613 11 390
Avgifter och hyror 187 827 172 311
195 440 183 701
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Dérren mot garden kommer att bytas under 2021. Ev férbattringsmalning av fonster.

Atgarda ventilation i kok stam 7.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den & /2 2021
N

Hans Torbjorn Jarne

Sekreterare .
- \ f { 4
| i il
RN
Birgitta Cederqvist Eva Kristina De Cornejo
Ledamot Ledamot

_.,\ & /?/\ :.
/ { ‘.

Catharina Maria Cecilia Rabenius
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den ,’57 /2 2021

ia Claesson
Intern revisor
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Till foreningsstamman i bostadsrattsféreningen Tamburmajoren 7

Internrevision

Jag har granskat bokféringen i bostadsrattféreningen Tamburmajoren 7 for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvis
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultat- och balansrdakning samt beviljar
styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 februari 2021

ia Claesson

Internrevisor



