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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningen registrerades 1975-09-18. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23
hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tallkotten 3 i Stockholms kommun med
adress Engelbrektsgatan 41, 114 32 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma 2019

Ordférande: Johan Grundberg
Ledamot: Linda Wangborg
Ledamot: Fredrik Scher
Suppleant: Ingrid Westin

Styrelsen efter ordinarie foreningsstamma 2019

Ordforande: Johan Grundberg
Ledamot: Linda Wangborg
Ledamot: Fredrik Scher
Suppleant: Ingrid Westin

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Valberedning

Annelie Barkelund
Christina Alexandersson

Ordinarie foreningsstamman holls den 2021-06-01. Styrelsen har haft kontinuerlig
kontakt i flera foreningsangelégenheter och avhallit tio (10) stycken protokollférda
styrelsemoéten under verksamhetsaret.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tallkotten 3, Stockholms kommun

Nybyggnadsar ar 1881 och vardear ar 1939.

Taxeringsvarde 2020: 46 072 000 kr
Varav mark 32 790 000 kr
Varav byggnad 13 282 000 kr

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar, i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsakring.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 12 lagenheter, samtliga upplatna
med bostadsratt, samt en kommersiell lokal. Den totala boytan ar 1205 kvm och
lokalytan ar 45 kvm.

Lagenhetsfordelning

2 rok 2 st
4 rok 8 st
5 rok 3 st
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Styrelsen, som aven har upprattat
forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel, tak Karlaplans Plat AB
Fastighetsskotsel, fasad Morneon AB

Stadning Andersson & Johansson Eftr. AB
Snordjning Karlaplans Plat AB

Hissavtal Kone AB

IP-nat (bredband) Stockholms Stadsnat

TV Comhem

El Elevio / Lrf Samkop

Vatten Stockholms Vatten

Sophamtning Andersson och Andersson

Foreningens ekonomi

Foreningen har till 2020 bokslut anpassat sin redovisning och bokslut till regelverket
K2. Reglerna enligt K2 innebar bland annat att bostadsrattsforeningar
fortsattningsvis ska gora avskrivningar pa byggnader enligt en bestamd
schablon/procentsats. Jamfort med K3 ar K2 ett férenklingsregelverk, det innebar
bland annat att det ska vara enklare att uppratta sin arsredovisning eftersom
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regelverket kraver farre notupplysningar och att det inte finns lika manga
valmojligheter som i K3.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor tacka tre
olika sorters kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan harroras till foreningens drift som t ex
reparationer, uppvarmning, externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.
Kapitalkostnader - rantor fran féreningens lan och I6pande amorteringar.
Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett
upphov till. De berdknas i underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga
avsattning till fond for yttre underhall.

Utfall
Intakter 458 281 kr
Driftskostnader 319 874 kr
Kapitalkostnader 51 417 kr
Slitagekostnader 83 326 kr
3 665 kr
Intakter
Arsavgifter 305 098 kr
Hyresintakter 150 000 kr
Ovriga intakter 3183 kr
Summa 458 281 kr
Kostnader
Fastighetsskotsel 5184 kr
Reparation/underhall 51 022 kr
Taxebundna kostnader 172 940 kr
Ovriga driftkostnader 20 450 kr
Fastighetsavqift 44 783 kr
Personalkostnader 25 000 kr
Avskrivning 32 304 kr
Kapitalkostnader 51 517 kr
Summa 403 200 kr
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under 2020 har fasaden pa fastighetens utsida (mot Engelbrektsgatan) renoverats
pa ett ingaende satt genom att knacka ner gammal fasadputs och putsat om och
malat. Dessutom har takavvattningssystem med hangrannor, stuprér m.m. bytts ut.

Medlemsinformation

Under aret har 1 (féregaende ar 2) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per
den 31 december 2020 uppgick till 24 (féregadende ar 24). Samtliga nya medlemmar
Onskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt
har en bostadsratt, har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Foreningen ar liksom féregaende ar en akta bostadsrattsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Nyckeltal
2019 2020
Nettoomsattning, tkr 473 tkr 458 tkr
Snittranta, % 1,31% 0,89%
Arsavgift, kr/kvm boyta 215 kr 232 kr
Lan, kr/kvm boyta 2 581 kr 3 640 kr
Ranta, kr’lkvm boyta 58 kr 42 kr
Vatten, kr/kvm 34 kr 37 kr

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad foérlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust - 694 736 kr
arets vinst 3664 kr
- 691 072 kr

Avsattning for yttre underhall féreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Slitagekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader

Rantekostnader

Arets vinst/forlust

2019-01-01 till 2020-01-01 till
2020-12-31 2020-12-31
310 577 kr 305 098 kr
162 500 kr 150 000 kr
- 3 184 kr
309 531 kr 319 874 kr
184 676 kr 83 326 kr
- 21129 kr 55 081 kr
18 868 kr 51417 kr
- 39 997 kr 3 667 kr
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Balansrakning

Byggnader

Inventarier

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Summa tillgangar

2019-12-31 2020-12-31
4198 132 kr 5311679 kr
351 129 kr 382 214 kr

4 549 261 kr 5 693 893 kr
59 859 kr 202 504 kr

4 609 120 kr 5896 397 kr
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital
Upplatelseavgifter
Yttre och inre fond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Skulder
Lang- och kortfristiga skulder
Depositioner

Observationskonto

Summa eget kapital och
skulder

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2019-12-31 2020-12-31

349 287 kr 349 287 kr

4 157 200 kr 4 157 200 kr

296 680 kr 296 680 kr

- 694 736 kr - 694 736 kr

0 3 664 kr

1804 767 kr 3 088 370 kr

24 800 kr 24 800 kr

- 12 656 kr - 19994 kr

1792 623 kr 3 106 282 kr

4 609 120 kr 5896 397 kr
Inga Inga
Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta
gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast féregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade
nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 0,5% 0,5%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet
med féregaende ar.

Avsattning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter
stammobesilut.
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Underskrifter

Stockholm 2021-10-18

Johan Grundberg

Ordforande

Fredrik Scher Linda Wangborg
Ledamot Ledamot

Ingrid Westin

Supplant

Brf Tallkotten 3
716416-3243



Revisionsberattelse

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Tallkotten 3.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker darfér att arsmotet faststaller resultat-
och balansrakningen.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Tierp 2021-10-14

Linda E Eriksson
Aukt. Redovisningskonsult
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