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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen TALLGARDEN Fastighet: Tallen Nr10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen &r ett sk privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening
vilket betyder att féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.
Bostadsrattsforeningens sate &r Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Jesper Lindblom Ordférande
Matilda Uhrbom Suppleant
Krister Levin Ordinarie
Carl Akerson Ordinarie
Christian Andersen Suppleant

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstamma for verksamhetsaret 2020 hélls den 9 juni 2020.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i ett flertal féreningsangeldgenheter
samt avhallit 4 st protokollférda sammantraden.

Under aret har 3 av féreningens totalt 29 medlemsldgenheter dverlatits.

Foreningen hyr fortsatt ut féreningens enda lokal. Den nya hyresgasten som tog céver
lokalen 1 april har avslutat sitt kontrakt per 1 november. En ny hyresgast
Babygruppen har skrivit pa ett 3-ars kontakt.

LONER OCH ARVODEN

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld personal.
Inga arvoden har utgatt till styrelsen.
Den externa revisorn har betalats mot faktura.

FORVALTNING

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Revac Redovisningsbyra AB. _
Den tekniska forvaltningen har skotts av Adamsberg Fastighetsférvaltning AB. % ¢ i
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VASENTLIGA HANDELSER

Under aret har en del mindre reparationer genomforts i fastigheten. OVK har genomforts , men
nagon anmarkning har att hanteras innan ett slutligt gédkannande ar klart. Miljéférvaltningen har

genomfort en inspektion av fastigheten som godkinndes. En radon undersdkning har ocksa
genomforts med godkénnande.

Styrelsen har initierat arbetet kring en renovering av fonster. Urval av lampliga leverantérer har
startats. Helst vill vi att arbetet kan fasindelas efter behov. Vi hoppas pa start under hésten.

FASTIGHETEN

En mindre nyplantering samt renovering av tradgardsmébler har genomforts.

EKONOMI
Fastigheten &r taxerad till kronor 77 708 000 varav markvérde kronor 53 738 000.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Bostadsratternas fastighetsforsakring.

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat-
och balansrakningar samt tilldggsupplysningar.
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK dar inget annat anges.

Fordndringar i eget kapital
Grund- Upplatelse- Reparations-

avgifter avgifter fond

Bundet eget kapital
Vid arets bérjan 347 512 13 010 194 582 868
Féréndring under aret 0 0 50 000
Vid arets slut 347 512 13 010 194 632 868
Fritt eget kapital Balanserad Arets

forlust resultat
Vid arets borjan -5 106 314 -198 360
Dispostition enligt féreningstammo-
beslut -248 360 -198 360
Arets resultat -236 852
Vid arets slut -5 354 674 -236 852
Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettomsattning 1297 1267 1258 1317
Rorelseresultat -148 -123 -851 256
Resultat efter finansiella
poster -237 -198 -932 86

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition

Balanserat underskott -5 354 674

Arets resultat -236 852
-5 591 526

Avsattes till fond for yttre

underhall -50 000

Balanseras i ny rékning -5 641 526

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat-
och balansrakningar samt tillaggsupplysningar. (‘6
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Sumam rérelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande

resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

12897 267
3412

1 300 679
-1 105 450
-91 044
-251 815

-1 448 309

-147 630

~236 852

-236 852

702002-2948

1267 480
3 837

1271 317
-1 069 952
-72 162
201 B18

-1 393 929

-122 612
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ARSREDOVISNING 2020
BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6-9

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 10

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och

upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa,bank
Kassa och bank 12

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter

Upplatelseavgifter

Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2020-12-31

10 950 698

2 800

10 953 498

2 885 761

2915 891

13 869 389

347 512
13 010 194
632 868

13 990 574

-5 354 673
-236 852

-b 991 825

8 399 049

702002-2948

2019-12-31

11 202 513

2 800

11 205 313

2 813 031

2 845 858

14 051 171

347 512
13010 194
582 868

13 940 574

-5 106 314
-198 360

-5 304 674

8 635 900

48
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ARSREDOVISNING 2020

BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

— Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

W Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Not

13

14

2020-12-31

5042 500

5042 500

60 572
5 181
46 000

316 087

702002-2948

2019-12-31

5042 500

5 042 500

66 972
7 865
0

297 934

3r2 771

14 051 171 L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats 6verensstammer med
arsredovisningslagen samt de som anges i BENAR 2012:1, K3-regelverket.

Not 1

Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 970 012 970 012
Hyror lokaler 277 287 260 568
Hyror férrad 600 600
Bredband 49 368 36 300
1297 267 1 267 480
Not2 Driftskostnader 2020 2019
Vatten och avlopp 60 586 51 369
Varme 379 293 383 110
Elkostnader 41 621 46 068
Fastighetsskatt/avgift 70 521 69 013
Sophamtning 55 560 28 132
Reparationer och underhall 295 080 328 666
Kabel-TV 6212 6 167
Bredband 42 108 42 108
Férsakring 56 945 52 620
Konsultarvode 34 500 0
Fastighetsskétsel 32 256 32 256
Stadning 30 768 30 443
1105 450 1 069 952
Not3 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Forvaltningskostnader 35 004 34 452
Adm pantférskrivningséarenden 9479 0
Ovrig administration 10 751 6012
Medlemsavgifter 4 560 4 480
Revisionsarvode 31 250 27 218
91 044

72162
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Not4 Avskrivningar av materiella anligg- 2020 2019
ningstillgangar
Byggnader 222 670 222 670
Inventarier 12 895 12 895
Fibernat 16 250 16 250
251 815 251 815
Not§ Rantekostnader och liknande
resultatposter 2020 2019
Réntekostnader 85 916 72 508
Finansiella kostnader 3 306 3240
89 222 75748
Not6 Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver
den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa
komponenterna stomme, tak, VVS, el, fasad, fénster,inre ytskikt
och 6vrigt. Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn
har tagits till under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.
Beraknade restvérden efter nyttjandeperiodens slut uppgar till férsumbara
belopp och hansyn har darfor ej tagits till dessa.
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnadskomponenter 1-6,7%
Inventarier 10%
Not 7 Byggnader och mark 2020-12-21 2019-12-31
Anskaffningsvéarde byggnad 14 282 503 14 282 503
Arets anskaffningar 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 563 820 -3 341 150
Arets avskrivning -222 670 -222 670
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 786 490 -3 563 820
Bokfért varde 10 496 013 10 718 683
( Tidigare fastighetsférbattringar har omférts till byggnad)
Not8 Mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérde 351 000 351 000 {
Bokfért varde 351 000 351 0004/ |
I ™
8 / 1! i
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ARSREDOVISNING 2020

Not 9

Inventarier

Anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Omklassificiering

Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

FASTIGHETEN TOTALT

Not 10

Not 11

Not 12

Finansiella anldaggningstillgangar

Andel i Bostadsratterna

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Forsakringspremie

Forutbetalt bredband
Medlemskap Bostadsratterna

Kassa och bank

Beviljad checkrékningskredit

2020-12-31
453 988

0

0

453 988
-321 158
-29 145
-350 303
103 685

10 950 698

2020-12-31

2 800

2020-12-31
19 603

10 527

0

30 130

2020-12-31

200 000

702002-2948

2019-12-31
453 988

0

0

453 988
-292 013
-29 145
-321 158
132 830

11 202 513

2019-12-31

2 800

2019-12-31
17 740

10 527

4 560

32 827

2019-12-31

200000 71
/
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Not 14

Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar.Amorteringar inom 1 ar(Kortfristigt)

Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen réantekostnad
Upplupen kostnad fjarrvarme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sophamtning

2020-12-31

1042 500
4 000 000

0

5042 500

2020-12-31

212811
7 590
50 149
6471
23 000
8719

7 347

316 087

Not 16 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

10

11 691 000

Inga

702002-2948

Ranta Bundet till

1,75% 20210208
1,68% 20210304

2019-12-31

213 608
6 477
49 363
8 486
20 000
0

0

297 934

2019-12-31

11 691 000

Inga /LC‘./;}Z
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24
Stockholm ] @ 2021
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Jesper Lindblom Krister Levin

F 3

Carl Akerson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har
ldmnats 771 Z; 2021

Ahna Nordherg Hugo Wernhof

s

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman j Bostadsriittsfiireningen Tallgarden
Org.nr 702002-2948

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision ay drsredovisningen for Bostadsrattsf”dreningen Tallgérden for rikenskapsdret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvri gt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inh&dmtar
revisionsbevis som r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Bostadsrittsforeningen Tallgarden, Org.nr 702002-2948
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
érsredovisningen. Jag drar ocksj en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda til] betydande tvivel om
‘f‘drelningens formaga att fortsitta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfaitningar

Uttalanden

Bostadsrattsforeningen Tallgérden for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé
att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och d4rmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Bostadsrittsforenineen Tallodrden Oro nr 702007 2042
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foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka tillkommande

verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm 22 /e 72 2/.
L(-._\_ﬂ__‘_,//\

Auktoriserad revisor K

Bostadsrittsforeningen Tallgarden, Org.nr 702002-2948



