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¥

Stadgar féir Bostadsrénsforeningen Tallen 8 1 Stockholm

1§ . Foreningens firma ar Bostadsransforening Tallen 8 i Stockholm.
" Foreningen har 1ill andamal aut frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fareningen upplata lagenheter &t medlemmarna till nytjande utan begriinsning till tiden.
Medlems rit i foreningen pd grund av sidan upplételse kallas bostadsrit.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap

 Medlemskap i fvening kan beviljas den som erhfiller bostadsriint genom upplétélse av foreningen
eller som Gvertar bostadsrit j foreningens hus. Juridisk person som férvédrvat bostadsrtt 1ill
bostadslagenhet fir viigras medlemskap.

Foreningen som har foirvlirvar eller som avser att firvirva en hyresfastighet fdr ombildning av
s hyresritt till bostadsrin fAr inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som #r fysisk person
hg : medlemekap 1 {dreningen, om hyresgésten ansékt om medlemskap inom ert &r frin foreningens
fastighetsfrviirv och hyresforhéllandet forelig vid tiden for ombildmingen.

3§ Frigan om att anta en medlem avgbirs av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom
: en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in vill féreningen, avgtra frigan om
ol medlemskap. : :

48 Insats och avgifter

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseaveift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock allid beslntas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fire varje kalendermfinads béirjan om inte styrelsen beshutat annat, -

Foreningens 18pande kosmader och utgifier samt avsattning till fonder skall finansieras genom
An bostadsrattshavarna betalar 8rsavgift ll foreningen. Arsavgifren firdelas pa
bostadratslagenheterna i forhallande tll 13genheternas insatser. I drsaveiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berikmas efter fdrbrukning eller ytenhet, :

QOm inte Arsavgifien beralas i riitt tid enligt fiirsta stycket utg{ir dr&jsmﬁisrﬁnta enligl riintelagen 4
den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, overlirelseaveift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslur av styrelsen.

N Overlatelseavgifien far uppgd 1ill hivgst 2.5% och pantsdtningsaveifien till hivgst 1% av det -
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansskan om medlemskap respektive Hdpunkien for
dunderriittelse om pantsitming.

w Overlataren av bostadsriitten svarar rillsammans med f5rvirvaren for ax dverlfrelseavgifien

betalas. Pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifterna skal] betalas pé det sitr som
styrelsen bestdvmer.

58 Overgang av hostadsréit
Bostadsrﬁtts?»avaren fdr frirt Sverita sin bostadsrétr. Bostadsriittshavaren som tverl4tit sin
bostadsriit till annan medlem skall till bostadriinsfireningen inldmna skriftlig anmalan om

tverlatelse med angivande av tverlitelsedag samt i1l vem Gverlatelsen skett.

Férviirvare av bostadsrarnt skall skrifiligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. 1
ansckan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kapia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas snmalan/ansékan,
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6§ Overlatelseavialet

Ett avtal om dverliielse av bostadstiin genom kip skall upprauas skriftligen och skrivas under av
suljaren och ktiparen. I avialet skall.anges den l#genhet som dverldtelsen avser samt
ktpeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. En dverlitelse som inte uppiyller
dessa foreskrifter #r ogilig.. :

78 Nir en bostadsriitt 8verldtits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrhivten ach tilltriida
ligenheten endast om han har antagits 61} medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden hostadsréitshavare far uttiva bostadsraten rats an dndsbaet inte dr
medlemn i foreningen. Efter tre &r frén-dddsfallet fir foreningen doek anamme dbdsboet att inom
sex minader frin anmélningen vise ati bostadsrdnen ingan i hodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsritishavarens dad eller att nigon, som inte f4r viigras inmade i foreningen,
fsrvirvar hostadsrinen och skt medlemskap. Om den tid som angetes i anmaningen inte iakttas,
fir bostadsritten silja pi offentlig auktion for ddsboers ritkning.

88§ Ritt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

Den som en bostadsran har Gvergéit 1ill fir inte viigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bt godta firvirvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att frviirvaren fér
egen del inte permanent skall hositta sig i bostadsransiigenheren har foreningen Tatt att vagra
medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadseiitt till en bostadsligenhet far viigras medlemskap i
ftreningen. :

Har bostadsritt dvergdts till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensarnma hem
skall tillimpas fir medlemskap vigras om farvirven inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter férvirvet.

Den som har forvirvat ande] i bostadsritt fir vigras mediemskap i fdreningen om inte
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

9§ Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande firvirv
och farvirvaren inte antagits 1ill medlem fir foreningen anmana forvilrvaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intrfide i foreningen, forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Taknas inte den tid som angetts | anmaningen, Tar
bostadsritien siljas pA offentlig auktion fir farvarvarens rékning.

10§ En sverlitelse & ogiltiz om den som bostadsriitten Sverlarits till vagras medlemskap i
bostadsritisforeningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsidljning eller offentlig ankricn
enligt bestiimumelser i bostadsrittslagen, Har i sidan fall forvdrvaren inte antagits 11l medlem,
skal] féreningen lisa bostadsrinen mot skiilig ersittning.
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11§ - . Bostadsritishavarens rattigheter och skyldigheter

Bastadsrittshavaren skall pd egen bekosmad halla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga
nirymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigr

Bostadsranshavaren svarar silunda for lagenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och Svriga installationer far vatten, aviopp,
viirme, gas ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten ach inte &r
stamledningar, svagstrmsledningar, 1 friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar hostadsrétishavaren dock endast fir mélning, i friga om stamledningar for el svarar
bostadsriittshavaren endast fr, o.m Higenhats undercentral (proppskap).

Bostadsrinshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i

Yt ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavares eget vallande eller
genom virdsltishet eller fbrsummelse av ndgon som tillhar hans hushall eller gastar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utftr arbete dér for hans rikning..

1 frfiga om brandskada som bostadsritishavaren inte sjdlv vallar gialler vad som nu sagts endast
-, om bostadsratishavaren brustit i den omsorg och tillsyn sorm han bort iakrta, :

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfirdelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsranslagenheten forsedd med Balkcmg, terrass, uteplars eller med egen ingdng, skall -
bostadsratishavaren svara for renhilining och snbskortning.

Bostadsrittshavaren svarar foir 3tgarder i ligenheten som vidtagits av 1idigare bostadsrtrshavare
sasom reparationer, underhall, instaliationer m.m.. “ ‘

12§ Bostadsratrshavaren fir inte géra nagon visentig forlindring i lagenheten utan Hllstind av
styrelsen. - :

En ftwandring fAr aldrig innebfira bestdende olégenhet for féreningen eller annan medlem,
Underhélls och reparationsitgirder skell utféras pa et fackmannamissigt sat, :

R Som visentlig foriindring riknas bl a alltid forindring som krliver bygglov eller innebdr dndring .
av ledning ftir vatren, avlopp eller virme. '

Bostadsrittshavaren svarar for an erforderliga myndigherstillstind erhallits.

13§ Bostadsriushavaren &r skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakna allt som fordras far att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, han skall riirta
sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Gverenssimmelse med ortens sed.
Bostadsriitishavaren skall hilla noggrann tllsyn Gver att detta ockss iaktas av den som hér till -
‘hans hushéll eller gastar hanom eller av nigon annan som han inrymt i lgenheten eller som diir
utfor arbete f&r hans rifkning. :

Faremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstiinkas vara behifiat
med ohyra fir inte firas in i lagenheten.
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14§ Forewiidare for bostadsrinsforeningen har rit art f komma ini lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fBreningen svarar for, Skriftlgt meddelande om detta skall
\iggas i ligenhetens brevinkast eller ansds i rappuppgAngen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nynjanderitien som foranled av
nadviindiga Atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lagenhet inte besviras av
ahyrd,

Om bostadsrarshavaren inte ldmnar foreningen tlitride wll Tgenheten, ndr foreningen har rirt
till det, kan beslutas om handréickning.

15% - %1 bostadsritshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. ]
16§ Bostadsrinshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om de kan medfora

men for foraningen eller ndgon annan medlem i fremingen.

17§ Bostadsratshavaren fir inte anvéinda lagenheten fir négot annat andamil &n det avsedda,
Foreningen T dock endast heropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for fireningen eller
nigon annan medlem i fareningen.

188 Om bostadsrinshavaren.inte  sitt tid betalas insats eller upplatelseavgift som skail betalas innan

lagenheten fAr tillridas och sker inte heller rattelse inom en minad frén anmaning fir fireningen
hiiva upplatelseavialet. Detta giller inte om ligenheten tllwits med styrelsens medgivande.

O avialet hivs har foreningen rén till skadestind.

198 Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med hostadsritt och som tillirdns dr med de
begrinsningar som {Bljer nedan forverkad och féreningen siledes berdttigad ait silga upp
bostadsrishavaren till avilymming,

1) om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller uppldielseavgift
utéver tv veckor fran det att fareningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
heralningsskyldighet eller om bostadssrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift urdver tvi
vardagar frin férfallodegen,

2) om bostadsriitrshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3 om lagenhetzn anvinds i strid med 16 § eller 17 §,

4 om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplAtits till i andra hand,

genom virdsidshet & vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om
hostadsritshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmal underréittat styrelsen om aft det
firms ohyra i ligenheten bidrar dll ast ohyran sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pi annat sttt vanvérdas eller om bostadsrétshavaren eller
den som ldgenheten npplatits till § andra hand, Asidosaner nigot av vad som skall iakttas
enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller bister i den tillsyn som enligt samma paragraf
&ligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte 1amnar tillirdde till ligenheten enligt 14 & cch
han inte kan visa giltig ursakt for dena,

7 om hostadsrattshavaren inte fullgts annan skyldighet och det mAste anses
vara av synnerlig vike for féreningen att skyldigheren fulladrs, samt

8) om lasenheten helt eller tll visentlig de] anviinds for niringsverksamhet

eller dirmed likartad verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingfr
brotsligt férfarande eller for Hlifilliga sexuella forbindelser mot ersatming.

Nyujanderstien dr inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last & av ringa
betydelse.

774 415715



2007.MAJ.10 13:10 0046852430136 BOVERAKONSULT #0965 P.005 /008

08 Uppsiigning som avses i 19 § fdrsta stycket 2,3 eller 5-7 fér ske endast om hostadsritrshavaren
TAter bl att efter tillsagelse vidta ratelse utan drijsmal. 1 frige om en bostadsliigenhet fir
uppsigning pd grund av firhéllanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsraushavaren efter tllsigelse utan drojsmal ansaker om tillstind till upplaielsen och fir
anstkan beviljad. -

21§ Ar nytijanderiitien forverkad pa grund av forhdllande som avses § 19 § forsta stycker 1-3 eller 5-7
men sker riittelse innan fareningen gjart bruk av sin ritt 9l uppsigning, kan bostadsratishavaren
inte diirefter skiljas frén Jigenheten pd den grunden. Detsamma gifler om fGreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytuning inom e ménader fran den dag foreningen fick reda

. ph forh&llanden som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader frin den dag
d foreningen fick reda pd forhdllanden som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt fill
hostadsrittshavaren att vidia ritielse.

Lol
b
=

En hostadsrinshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av firhallanden som avses i 19 §
: forsta stycket 8 endast om fiireningen har sagt upp bostadsrinshavaren till avlytining inom v
o ménader frin det an foreningen fick reda p# furhéliande. Om den brottsliga verksamheten har

: agnets till &tal eller om frunderstikning har inletis inom samma tid har foreningen dack kvar sin
riitt till uppsigning intill dess ar tvé minader har gt frin det an domen i brottmalet har vonnit
laga kraft eller det riinsliga forfarandet bar avslarars pa ndgot annar stitt. ;

Ar nyttjanderstien enligt 19 § forsia stycker 1 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av dema sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denna pd grund av drtjsmélet inte skiljas frin lipenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen friin uppsagningen.

jae]
REE]
L]

T viintan pd an hostadsrénshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for an A tillbaka - ‘
nyttjanderanen fir beshut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den dag
da bostadsranshavaren sades upp. ;

248 Sigs bostadsraushavaren upp til] avflytning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-
6 eller 8 ir han skyldig att flyta genast, om inie annat foljer av 23 §. Sigs bostadsrartshavaren
upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det ménadsskifte som -
i{:;:ﬁffar nérmast efter tre ménader frin uppstigningen, om inte raten Aligger honom an flyia
tidigare. ' ;

25§ _ Om fareningen sager upp bostadsriteshavaren 1ill avflytming, har fareningen ratt 6l skadesténd.
e 268§ Har bostadsratishavaren bljvit skild fran ligenheten till folid av uppsigning i fall som avses i
19 §, skall bostadsrinen silljas pa offentlig anktion s& saart det kan ske om inte fareningen,

bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer vars ritt berdirs av forstliningen kommer 8verens

om négot annat. Forsaljningen fir dock anstd 1)l dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
far blivit &tgdrdade.

C_)ffentlig auktion skall héllas av en god man som pA foreningens begiran farordnas av
ungsriiten. ‘ ‘

Styrelse och revisorer

27§ ‘ Styrelsen bestér av e ledamérer.

774 415715



2007.MAJ.10

774 415715

13:11 004GB52230136 BOVERAKONSULT #0965 P.006 /008

Styrelseledamidter villjs av foreningsstémman for hogst tva ar. Ledamor kan omviljas, Till
styrelseledamot kan forutom medlem viiljas Sven make till medlem och niirstiende som varakeigt
sammanbor med medlemmen, Valbar dr endast myndig person som #r bosatt | fdrenings
fastighet,

28§ Styrelsen har siu stite | Stockholms kornmun,

Styrelsen konstituerar sig sjglv. Styrelsen dr beslutsfir niir antalet niirvarende ledamérer vid
sammantridet dverstiger hiilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den
mening fér vilken mer #n hilfien av de pirvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som
bitrids av ordftrande, dock fordras fér giltgr beslut enhillighet ndr f5r beslutsitrhet minsta
antalet Jedamdter &r niirvarande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser,

20§ Féreningens rdkenskapsir omfatar tiden 01/01 - 31/12. Féire april ménads utgang varje ir skall
styrelsen fll revisorema avlimna fiirvaltmingsberitelse, resuliatrdkning samt balansrikning.

308 Styrelsen eller Armatecknare fir inte utan {oreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller fiireta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

31§ Revisorerna skall vara minst en. Revisor villjs pd féreningsstimma fér tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstémma.

328 Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision ir avsiutad och revisionsberiitielsen angiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma tver av
revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsbertirtelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall
héllas tillghngliga for medlemmamna minst en vecka fiire den foreningsstimma pé vilken trendet
skall firekomma till behandling,

Fireningsstamma

33§ Ordinarie foreningsstimma skall hdllas &rligen fore juni ménads utging. For att visst tirende som
medlem dnskar fi behandlat pd fereningsstimma skall kunna anges i kalleisen till denna skall
srendet skriftligen anmilas 1]l styrelsen senast fore april manads utglng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestdimma.

34§ Extra foreningsstimma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skal tll det eller niir minst
1710 av samtliga rdstherittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
tnskas behandlat pa stimman.

358§ P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1) Stimmans Sppnande
2) Godkannande av dagerdningen
3)  Val av stiimmoordftrande
4)  Apnmdlan av stimmoeordforandens val av protokoll{Grare
3) Val av vd justeringsmin tillika réstriknare
6) Friga om stimman blivit  stadgeenlig ordning utlyst
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36§
v
37§
384
RN
308
o/
Vinst
408§
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7) TFaststallande av rhstlangd
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

.9) Foredragning av revisomns herigelse

10) Beslut am faststillande av resultat- ach balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fripga om ansvarsfrihet fiir styrelseledamtterma

13) Friga om arvoden ft styrelseledaméter ach revisor for nastkommande verksamhetsar
14) Valav styrelseledamoter

15) Val av revisor

16) Val av valberedning :

- 17) Av styrelsen ull stimman hiinskjutna frigar samt av foreningsmedlem anmiit drende enlige

338
18) Stammans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall uttver drenden enligt punkt 1- 7 ovan endast forekomma de
tirenden fir vilka stimman blivit utlyst och vilka angens i kallelsen tll stimman. '

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppeift om vilka #irenden som skall behandlas pd
stimmman. Oven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enliat 33§ skall anges i
kallelsen. Denna skall utfdrdas genom personlig kallelse tll samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor ftire ordinarie och en vecka fére extra -
freningsstimma, dock tidigast fyra veckor fér stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pi limplig piats inom fareningens fastigheter eller
genom utdelning eller postbefordran av brev. :

Vid fareningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en 16st,

Medlem fir uttiva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall férete en skrifilie, dagrecknad -

- Tullmakt , ef dldre Bn et . Endast annan medlem, make eller nérstiende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen fir vara ombpd. Ingen fir sisom ombud foirerrsda mer n en
medlem. : .

Rostberartigad ar endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot fcireningeﬁ-eznli ot dessa
stadgar eller enligt lag. : o ;

Det justerade protokoller frén foreningsstaimman skell hillas tllgiingligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman. :

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond {87 ytire underhéll :
- Dispositionsfond

Till fond for yrre underhill skall Arligen.avsinas et belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det tverskott som kan uppstd pa féireningens verksamher skall avsitas till dispositionsfond eller

disponeras pd annat siitt i enlighat med fireningsstimmans beslut.

Om fdreningssfﬁmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarma i frhillande i)l ligenheternas insarser.
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Upplsning och ikvidation

41§ Om foreningen uppldses skall behdling tillgingar tillfalla medlemmarna j férhdliande 1ill
ligenheternas insatser

Ovrigt

Far frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriuslagen , lagen om ekonomiska
fureningar samt dvrig lagstifming,

Ovanstiende stadgar har antagits vid freningsstimma 1999-11-14

8

elseordforande Styrelseledamot
' Mt titin YV iomdip st

7 Hermelin Marielle Nordahi

B
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