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Firma, iindamal och siite
Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Styrmansgatan 37.

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.
Medlemskap och 6verlatelse av bostadsriitt

Nir en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare fir denne utdva bostadsritten
och flytta in i lagenheten endast om hon eller han antagits till medlem i freningen.
Forvérvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestimmer.

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia p& éverlatelsehandling, som skall vara under-
skriven av kopare och siljare och innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gdva. Om verlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven 4r dverlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhdlls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen prova fragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen rtt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Gvergétt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritts-
lagenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i
bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas
av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemen-
samma hem ska tilldmpas.

Medlemskap fér inte végras pa grund av ras, hudférg, nationalitet religion eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell 1dggning.

En dverlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Svergétt till inte antas till
medlem i foreningen.

Insats och avgifter med mera
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av forenings-
stimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underréttelse om pantséttning.



3.4

4.1

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalas inte avgiften i ritt tid utgsr
drdjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full

betalning sker samt paminnelseavgift enligt frordningen om ersittning for inkassokostnader
med mera.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Med ansvaret

foljer sdvél underhalls- som reparationsskyldighet samt att stéindigt tillse att vatutrymmen och
andra funktioner haller fér avsedd anvéndning.

Bostadsrittshavaren svarar fér underhall och reparationer av bland annat:

ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet.

till ytterdorr (sikerhetsdorr) horande beslag, gangjirn, handtag, ringklocka, brevinkast och 14s
inklusive nycklar, all mélning med undantag fr malning av ytterddrrens utsida, motsvarande
géller for terass-, balkong-, eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan
dverkan pd dorren svarar dven bostadsréttshavaren; motsvarande giller for terass-, balkong-
eller altandorr.

icke barande innervaggar samt ytbeldggning p& rummens alla viggar, golv och tak intill
byggnadens stomme

lister, foder och stuckaturer

innerdorrar, sékerhetsgrindar

elradiatorer, ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast fér mélning
golvvirme, som bostadsréittshavaren forsett 1igenheten med

eldstédder och tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sékringsskdp och darifrdn utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fast armatur
brandvarnare

till fonster horande beslag, gangjérn, handtag, 1dsanordning, vidringsfilter och titningslister
samt all mdlning, 4ven utvdndig mélning och kittning av fonster; motsvarande giller

for terass-, balkong- eller altandorr. For skada pd fonster genom inbrott eller annan dverkan
pa fonster svarar dock bostadsrittshavaren.



I bad- och duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren bland annat iiven for:
* till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

* inredning, belysningsarmaturer

®  vitvaror, sanitetsporslin

*  golvbrunn inklusive kldmring och rensning av golvbrunn

* tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

*  kranar och avstdngningsventiler

* ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning sisom
bland annat:

*  vitvaror

*  koksfldkt, ventilationsdon

*  disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
*  kranar och avstidngningsventiler

* rensning av vattenlds, avlopp och golvbrunn

Bostadsréttshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och informationséverféring.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
informationsdverforing om foreningen har forsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer #n en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om légenheten &r utrustad med terass, balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast for
renhallning, snoskottning samt underhall av trikonstruktion. Om ligenheten dr utrustad med terass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad eller annat lagenhetskompliment skall bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet
och gott skick i friga om sadant utrymme.
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4.2 Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstréickning
att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattade skador pa annans egen-
dom har foreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

4.3 Bostadsrattshavaren svarar for sddana 4tgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

4.4  Fordndringar i lligenheten

4.4.1 Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmar star for.

4.4.2 Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstnd av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte ar till
pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pa ett fack-
mannamassigt sétt.

Atgdrd som kriver bygglov eller bygganmélan, till exempel dndring i barande konstruktion
éndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid
vasentlig forandring.

&l

4.5  Sundhet, ordning och gott skick

4.5.1 Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér hon eller han anvinder ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och utomhus samt att ritta sig efter foreningens ordningsregler. Bostadsritts-
havaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som tillhr hushéllet,
géstar bostadsrattshavaren eller av ndgon annan som hon eller han inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens ridkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara
behéftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

4.5.2 Foretrddare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 4.2. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten
pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir foreningen har
ritt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

4.6  Andrahandsuthyrning

4.6.1 En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand for sjilvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplételsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

4.6.2 Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.



4.6.3 Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamél 4n det avsedda.
4.7  Nyttjanderittens forverkande

4.7.1 Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om:

° bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

i bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

° lagenheten anvénds for annat Aindamal 4n det avsedda

. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslos-

het &r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att
inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och hon eller han inte kan visa giltig
ursakt till detta

. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

. lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt foérfarande
eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjandertten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

4.7.2 Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsritten.
Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ligenheten.

4.7.3 Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning for
skada.

4.7.4 Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av uppségning skall bostads-
ritten tvdngsforséljas sé snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de
kiinda borgendrer vars rétt berors av forséljningen kommer dverens om nigot annat.
Forsdljningen fér dock anst4 till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgirdade.

5 Styrelsen

5.1  Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju ledamoter med hdgst tva suppleanter. Styrelseledaméter
och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
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Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer om inte foreningsstimman
beslutat annorlunda.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i forening.

Vid styrelsens méten skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

Styrelsen ér beslutfor nér antalet ledaméter vid sammantridet dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening ordféranden bitrider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter r nirvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande &ndra ligen-
heternas andelstal, avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller
riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlem- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla férteckningarna ingdende person-
uppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pd begéran & utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende
sin bostadsréttsldgenhet.

Riikenskaper och revision

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med &rsredovisnings-
lagens allménna bestdmmelser om rsredovisningens delar.

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till
néista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Medlem som 6nskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisorer finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
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7.4
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drende som Onskas behandlas p& stimman.
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

a) Oppnande

b) Val av stimmoordférande

¢) Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare

d) Godkénnande av dagordningen

e) Val av tva justerare tillika rostraknare

f) Fréga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

g) Faststillande av rostlingd

h) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

i) Foredragning av revisorns berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

m) Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
n) Beslut av antal ledaméter och suppleanter

0) Valav styrelseledaméter och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleant

q) Val av valberedning
r) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
s) Avslutande

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p
stimman. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlada eller
genom e-post till de medlemmar som uppgivit e-postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress skall kallelsen istéllet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall stills hogre krav
pé kallelse via e-post. Ut6ver vad som ovan angivits skall kallelse dessutom anslés pa

lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Om foreningsstimman ska ta stallning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det full-
stindiga forslaget hallas tillgéingligt hos féreningen frin tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

Medlem fér utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara
ombud. Ombudet fir inte foretrida mer dn en medlem.

Ombudet skall visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett &r fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitride. Bitride
har yttranderitt.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses den som &r syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med henne eller
honom i ritt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene ir gift med den andres syskon.

Féreningsstimman far besluta att den som inte d4r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberéttigade som dr narvarande vid foreningsstimman.
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7.8 Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestim-
melser i bostadsréttslagen.

7.9 Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie
féreningsstdmma hallits.

7.10 Protokoll frin foreningsstdmman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast sex veckor
efter stimman.

8 Meddelanden till medlemmarna

8.1 Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning
1 brevlada.

9 Fonder
9.1 Inom f6reningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Om foreningen har uppréttat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
10 Vinst
10.1 Om f6reningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste rikenskaps-
aret.

11 Upplésning, likvidation med mera

11.1 Om f6reningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

12 Ovrigt

12.1 For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.
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