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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Styrmansgatan 37 far hirmed avge édrsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nytgjande utan tidsbegrinsning. For
nirvarande har foreningen inga lokaler. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems ritt i

foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittsinnehavare. Nuvarande stadgar antogs 2020.

Foreningen dr sedan 8 mars 2006 dgare av fastigheten Neptunus 17, Styrmansgatan 37 och
Styrmansgatan  37A,  Stockholm i Oscars forsamling.  Foreningen  inrymmer 19
bostadsrittsligenheter fordelat pa 1314 kvadratmeter, varav 1314 kvadratmeter utgsr
ligenhetsyta. Fastigheten @r  forsikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret dir ocksa
ansvarsforsikring for styrelsen ingdr. Foreningen dr en sa kallad dkta bostadsrittsforening. Det
innebir att foreningens intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningen har sitt site i Stockholms lin, Stockholms kommun.

Firindring under verksamhetsiret

Tre stycken dverlételser har skett under 2020.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borjan 25 st

Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsdret 7 st
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 5 st

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 27 st

%
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Styrelsen

Fran och med forra arsmotet har styrelsen bestatt av foljande personer:

Leif Jonsson Ledamot, ordforande
Hermine Coyet Ohlén Ledamot

Richard Lindberg Ledamot

Nils Storckenfeldt Ledamot

Kristina Dannds Ledamot

Henrik Nihlén Ledamot

Emma Eklind Suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Manfred Meyer.

Revisor

Brita Schumacher, Auktoriserad revisor FAR

Revisorssuppleant

Jorgen Schumacher, Auktoriserad revisor FAR

Fireningsfragor

Foreningens styrelse har forutom  ordinarie
sammantriden.

De frigor som framst har diskuterats ar foljande;

Fonsterrenovering och fonsterinventering
Brandskydd

Energifragor

Hissfragor

Cykelinventering

Diverse mindre renoveringar
Uppdatering av kontaktlista
Ordningsregler

Budget- och ekonomiuppfoljning
Lopande fragor fran medlemmarna

foreningsstimma

hatt

2(12)
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Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-03.

Fastigheten

Fastigheten ir byggd 1896. Neptunus 17, Styrmansgatan 37 i Stockholm, har totalt 19
ligenheter. Det ér fordelat enligt foljande;

Lagenhetsfordelning

Avtal

Féreningen har avtal med Comhem. Féreningens lopande forvaltning har under aret skotts av
Bewe Fastighetsservice AB. Jourverksamheten skots internt av utsedd medlem/medlemmar.
Foreningen har sedan tidigare ett 15pande stidavtal for trappstidningen. Foreningens ekonomiska
forvaltning och ligenhetsforteckning skdts av Britt-Marie Norstedt pi BMN Ekonomikonsult.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Spridningen av corona-viruset har under rikenskapsaret ¢j visentligt paverkat bostadsrittsforeningens
utveckling, stillning och resultat.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 953 952 950 950
Resultat exkl. avskrivningar 168 149 187 139
Resultat efter finansiella poster -9 -29 9 -39
Soliditet (%) 79 79 79 79
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta(kr) 723 723 723 723
Langa lan/kvm bostadsrittsyta(kr) 5346 5384 5422 5460
Lan/kvm bostadsrattsyta(kr) 5384 5422 5460 5498

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



Bostadsrittsforeningen Styrmansgatan 37
Org.nr 769612-7153

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 28 126 022
Disposition av
foregiaende

ars resultat:

Avsiittning fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging 28 126 022

Fond fiir yttre

underhall

187913

129 000

316913

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat

arets resultat

reservering for yttre underhillsfond
ansamlad forlust

behandlas sa att
i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-948 476

-29 376

-129 000

-1 106 852

Arets

resultat

-29 376

29376

-9 496

-9 496

-1 106 852

-9 496
-129 000

-1 245 348

-1 245 348
-1 245 348

4(12)

Totalt

27 336 083

0

0
-9 496

27 326 587

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

¥
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Resultatriakning Tlot
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

953 434
953 434

-709 840
-177 983
-887 823

65611

-75 107
-75 107
-9 496
-9 496

-9 496

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

951 632
951 632

-708 822
-177 983
-886 805

64 827

-94 203
-94 203
-29 376
-29 376

-29 376

%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Ombyggnad, byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5
6

2020-12-31

33090 217
0
33090 217

33 090 217

| 844
26 369
25 848
54 06l

| 530 681
1 530 681
1 584 742

34 674 959

6(12)

2019-12-31

33 268 200
0
33268 200

33 268 200

522
25679
26 040
52 241

| 436612
1436 612
1 488 853

34 757 053

¥
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frirt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2020-12-31

28 126 022
316913
28 442 935

-1 106 852

-9 496
-1 116 348
27 326 587

7025 000
7025 000

50 000
60 161
53314
159 897
323372

34 674 959

7(12)

2019-12-31

28 126 022
187913
28 313935

-948 476
-29 376
-977 852
27 336 083

7075 000
7075000

50 000
76 256
51566
168 148
345970

34 757 053

£5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Ombyggnad 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Nettoomsittningen per rirelsegren
Medlemsavgifter 949 632 949 632
Ovr ersittningar o intikter 3801 2000
953 433 951 632

75
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Not 3 Rirelsens kostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
Fastighetstorsikring
Kabeltv

Renhillning

Stidning
Fastighetsskotsel

Malning fonster m.m.
Rep sopkarusell

Rep och underhall av fastighet
Reparation hissar
Servicekontrakt
Fastighetsagarna medlemsavgift
Energideklaration
Bokforing ek. forvaltn
Forbrukningsinventarier
Fast telefoni

Kostnader bevakning larm
Styrelsemdten
Ersiittningar till revisor
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 4 Ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-01-01
-2020-12-31

11580
238 204
26 231
27 151
33 460
39 625
49 344
42 000
35112
32226
34 042
17 891
14 097
6326
5184
0
35019
11 081
5123
6 795
6 000
|5 875
15 000
1474
1 000
709 840

2020-12-31

5 669 699
5 669 699

-670 967
-56 697
-727 664

4942 035

9(12)

2019-01-01
-2019-12-31

15051
253 448
24120
26 163
32 638
38 698
44 009
41 850
46 936
0

0
50922
3091
8 037
5142
12430
33 951
24 176
4936
6 630
0
15625
I8 500
1 470

1 000
708 823

2019-12-31

5669 699
5 669 699

-614 270
-56 697
-670 967

4998 732

¥



Bostadsrittsforeningen Styrmansgatan 37
Org.nr 769612-7153

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer fullt avskrivna
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

2020-12-31

12 128 634
17 596 266
29 724 900

-1 455432

-121 286
-1576 718
28 148 182
14 000 000

29 000 000
43 000 000

2020-12-31

90 962
90 962

-90 962
-90 962
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2019-12-31

12 128 634
17 596 266
29 724 900

-1 334 146

-121 286
-1 455 432
28 269 468
14 000 000

29 000 000
43 000 000

2019-12-31

90 962
90 962

-90 962
-90 962

&
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Not 7 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Riantesats
Nordea 3978 89 68864 0.95%
Nordea 3978 88 31842 0,95%

Nordea 3978 89 68864
Nordea 3978 88 31842

Not 8 Skulder som avser flera poster

Villkorsindringsdag
2025-04-16
2022-04-13

2020-12-31
4 525 000

2 500 000
7 025 000

11(12)

2019-12-31

4575 000
2 500 000
7075 000

Féretagets banklan om 7 075 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2020-12-31

7025 000
7 025 000

50 000
50 000

2019-12-31

7 075 000
7075 000

50 000
50 000

Spridningen av coronaviruset har efter balansdagen hitentills ¢j haft en visentlig paverkan pa

Bostadsrittsforeningens verksamhet.

Inga storre underhdllsarbeten ar planerade under det nérmaste aret. Arsavgifterna planeras vara

oftrandrade under 2021.
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

/_ 3§
Stockholm /7 Y 2021

N £

Leif Jonsson
Ordférande/ledamot

Hermine Coyet Ohlén
ledamot

N — .".’_/ ,_,./_-r—-
omann) G G

Nils Storckenfeldt
ledamot

Nl

Revisorspiateckning

12 (12)

2020-12-31 2019-12-31
10 875 000 10 875 000
10 875 000 10 875 000

Rickard Lindberg
ledamot

b

Lena Kristina Dannds ‘
ledamot N & /
DN 0 bmidi

Henrik Nihlén
ledamot

Min revisionsberittelse har limnats / I1 2021

ZLorir

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

2.1 —



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Styrmansgatan 37
Org.nr. 769612-7153

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Styrmansgatan 37 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
#indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti fir att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
iindamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens firmiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
furhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten,

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. ;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Styrmansgatan 37 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av fiorvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bediima om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagol annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fiirslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utftrs baseras pé min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for
fureningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 17 april 2021

R P

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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