Stadgar BRF Styrmannen 17
Org.nr 716416-5958

Stadgar for bostadsrittsféreningen Styrmannen 17 i Stockholm

Foreningens firma och dndamal

$1

Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Styrmannen 17
i Stockholm.

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till indamal att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

$3

bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte beviljas
medlemskap.

$4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén
det att skriftlig ansskan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frégan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sokanden.

$3

Den som en bostadsrétt overgétt till fir inte vigras intrade i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i §
4 #r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte
avser att bositta sig permanent i bostadsréttsligenheten har
foreningen i enlighet med regleringen i § 1 rétt att végra
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras p4 diskriminerande grund sasom
t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell liggning.

Intride i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla

$6

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till
bostadsligenhet skall beviljas medlemskap géller att
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

$7

Om en bostadsrétt har overgétt till bostadsréttshavarens
make far maken inte vigras medlemskap i foreningen. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt
till bostadsligenhet 6vergétt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
uppmana forvérvaren att inom sex ménader frén

_uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrade i

foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

38

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsratten Overgtt
till véigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsilining enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning utom i fall da en juridisk
person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far
utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som idr medlem att forvarva
bostadsritt

§9

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Riitt att utova bostadsriitten
$10
Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne

" utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till

1®)

medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fér utdva
bostadsritten trots att dodsboet inte & medlem i foreningen.
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Tre &r efter dodsfallet, fér foreningen dock uppmana
dodsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som
inte far vigras intrdde i foreningen, har forvarvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om
denne har pantritt i bostadsrétten och forvarvet sker genom
tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv
forsdljning.

Formkrav vid dverlatelse

s

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gava.

Foreningens organisation
$12
Foreningens organisation bestar av:

foreningsstdmma
styrelse

revisorer
valberedning

Riikenskapsar och drsredovisning

§13

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31
december.

Fore april manads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna &rsredovisning. Denna bestér av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberttelse.

Foreningsstimma

§14

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader
efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra stimma skall hillas ndr styrelsen finner skal till det.
Sadan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen begérs av
en revisor eller av minst en tiondel (1/10) av samtliga rost-
berittigade. I begiran anges vilket rende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma
$15
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden
som skall forekomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pé
lamplig plats inom foreningens fastighet.

Ll el

Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem
vars postadress 4r kénd for foreningen om:

1. ordinarie foreningsstaimma skall hallas pa annan tid &n
som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan forening genom
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

Motionsriitt

$16

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmala drendet till
styrelsen minst tio (10) dagar fore stimmans héllande.

Dagordning
§$17
P4 ordinarie stimma skall forekomma:

Stdimmans Sppnande
Godkannande av dagordning
" Val av stimmoordfSrande
Anmailan av stimmoordforandens val av
protokollforare
5.  Upprittande av forteckning Gver nérvarande
medlemmar
6. Faststillande av rostlangd
7. Val av tvé personer att jimte stimmoordfranden
justera protokollet samt val av rostraknare
8.  Friga om kallelse behorigen skett
9.  Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

12. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrékningen.

13. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer
for mandatperioden till nésta ordinarie stimma samt
principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledaméter.

15. val av styrelseledaméter och suppleanter

16. val av revisor och revisorsuppleant

17. val av valberedning

18. ovriga i kallelsen anmélda drenden

19. stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma fér inte beslut fattas i andra

~ drenden &n de som angivits i kallelsen.

2(3)

Rostning

§18

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Medlem som
4r bostadsrattshavare, dger dérutdver en rost for varje
paborjade tusen kronor av grundavgiften for den lagenhet
som medlemmen har med bostadsratt.
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En medlem #iger dock €] rosta for sammanlagt mer dn en
tredjedel (1/3) av totala antalet roster i foreningen.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide

$19

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stéllforetradare
enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och
giller hogst sex (6) manader fran utfirdandet. Ombud far
bara foretrada en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person gller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
forildrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

$20

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer #n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stimmoordfSranden bitrader. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestdimmelserna i bostadsrittslagen.

§21

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en
lagenhet som upplétits med bostadsratt kommer att forandras
eller i sin helhet behova tas i ansprék av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsréts-
havaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Valberedning

§$22

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess nista ordinarie foreningsstdémma héllits. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroende-
uppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstdmma.

Protokoll

§23

Stimmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid
foreningsstamman, I friga om protokollets innehéll galler
att:

1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas
2.  att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast en (1) manad efter foreningsstamman skall det
justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som
justeras av styrelseordforanden och den ytterligare ledamot,
som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelseméte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

$24

Foreningens angelédgenheter handhas av en styrelse om tre
(3) ledamater och tre (3) suppleanter. Ledamdter och
suppleanter viljs pa ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie foreningsstimma héllits.

Konstituering och firmateckning
§25
Styrelsen utser inom sig ordforande och mé utse sekreterare.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelsens
ledamdter tva i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utser.

Beslutforhet

§26 .

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n halften av hela antalet
styrelseledaméter dr narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordfranden bitrader. Nér minsta
antal ledamdter #r nirvarande kravs enhillighet for giltigt
beslut. Suppleanterna skall inkallas i den ordning de blivit
invalda.

§27 |

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller utan forenings-
stimmans bemyndigande riva eller besluta om vésentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sésom vésentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Givet
bemyndigande géller icke utover tva (2) ar. Vad som géller
for andring av ldgenhet regleras i § 39.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

- §28

3(8)

Styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper skall
granskas av en pd ordinarie foreningsstdmma vald revisor,
utsedd for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

P4 samma sitt och fr samma tid utses en revisorssuppleant.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen dr
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast tva veckor
fore foreningsstamman.
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Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
Over av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstdmma, pé vilken de skall
behandlas.

Auvgifter till foreningen

§29

Insats, andelstal och arsavgift for lagenhet faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid
beslutas av foreningsstdimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhdllande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten
av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning.

$30

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergang
av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas dverldtelse-
avgift med belopp motsvarande hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin
forsikring vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrétts-
havaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om
pantsittning. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for tgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

31

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomfbrande av
underhallet av foreningens hus och &rligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fonder
$32
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

1. Fond for yttre underhéll

2. Fond for inre underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske med lagst
0,3 procent av taxeringsvérdet for foreningens fastighet.
Medel ur fonden far anvindas till att bestrida kostnader for

- reparationer, underhall och forbattringar av foreningens

4(8)

fastighet.

Avsittning till fonden for inre underhall bestdms av
styrelsen.

Bostadsrattshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta
inre underhall anvinda sig av pa ligenheten belopande del
av fonden. Storleken av pa bostadsrittslagenhet belopande
del av fonden skall hirvid bestdimmas efter forhallandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt
med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i
enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

Utdrag ur ligenhetsforteckning

$33

Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande lagenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for

. utfirdandet samt

1. lidgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering

av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av
bostadsritten.

halb e

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

$34

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebr att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ldgenheten
och att bekosta dtgirderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i dvrigt &r vl underhallet
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall félja de anvisningar som
foreningen lamnar betréffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. Andringar i sédana installationer
som foreningen forsett lagenheten med skall i forvag
godkénnas av bostadsréttsforeningen i den man de inte
omfattas av bestimmelsen i § 39 om fordndring av ligenhet.
Atgiirderna skall alltid utforas fackmassigt.
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Bostadsrittshavarens underhdlls- och reparationsansvar for
ldgenheten omfattar bland annat:

—  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt, bostadsréttshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

— icke bdrande innerviggar, stuckatur

—  inredning i ligenheten och ¢vriga utrymmen tilthorande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin,
bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,

—  lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister,

. foder, karm, titningslister, 1&s inklusive nycklar mm;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

—  glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster,

—  till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag,
gangjarn, titningslister mm samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av
utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

— mAlning av radiatorer och virmeledningar,

—  ledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de dr
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella
ldgenheten,

—  armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm)
inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

—  kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

— eldstdder och braskaminer,

—  koksflikt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, med undantag for bostadsratts-
foreningens underhallsansvar enlig sista stycket.
Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstdnd,

—  mitartavla/gruppcentral/sakringsskap och dérifrén
utgéende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

—  anordningar for informationsgverforing som endast
betjanar den aktuella ldgenheten fran
overlimningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

—  brandvarnare,

— elektrisk golvvérme,

—  handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med vattenburen handdukstork som en del
av ligenhetens virmeforsorjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhallet,

—  egna installationer.

Fér reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriansad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta giller
gven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for ligenheten enligt denna bestimmelse.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som &r uppliten med bostadsratt
svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning.
For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om lagenheten
4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren
darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar géllande skotsel av marken/
uteplatsen. ‘

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel
och brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, virme, gas, elektricitet, informationsdverforing
och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tj4nar fler &n en ligenhet. Detsamma

 giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dérutover underhéllsansvaret for ledningar
for avlopp, gas, vatten som foreningen forsett ldgenheten
med och som inte 4r synliga i ligenheten. Bostadsrétts-
foreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
virmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgangar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett lagenheten med.

Foreningen disponerar ensam fastighetens fasader och tak
for reklam, antenner, master eller dylikt.

§35

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sédan reparation
och byte av inredning och utrustning vilken bostadsréts-
havaren enligt § 34 skall svara for. Beslut harom skall fattas
pa foreningsstaimma och far endast avse dtgdrd som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som beror bostadsréttshavarens
ligenhet. Foreningens atgérder enligt denna bestammelse
skall ske till sedvanlig standard.

§ 36
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for
sadana &tggrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare

- innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall

5(8)

och installationer som denne utfort.

$§37

Om foreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller
personligt 16stre skall ersittningen beréknas utifrén gillande
forsdkringsvillkor.
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$38

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick enligt § 34 i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§39
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, védrme, gas,
ventilation eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av lagenheten.

4. Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgird
som avses i forsta stycket om inte 4tgarden &r till
pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

340

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skaligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 8vrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler
som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa &ligganden fullgdrs ocksé av dem som han
eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycketp 2
bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna
omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna dr
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett foremal 4r behaftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheten. '

§41

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riétt att fa komma
in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 38. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren r enligt bostadsréttslagen skyldig att
tala sadana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

6(8)

Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltride nér foreningen
har ritt till det kan foreningen ansoka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§42

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand
till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Styrelsens samtycke begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrétts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplételse far bostadsrattshavaren inda upplata sin ligenhet
i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tillstdnd till
upplételsen. Tillstand skall lamnas om bostadsriittshavaren

" har beaktansvirda skl for upplételsen och foreningen inte

har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
skall av hyfesndmnden begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk
person krévs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till.andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

§43

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer
i ligenheten, om det kan medfsra men for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

§ 44
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot
annat dndamal &n det avsedda. '

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§45

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast
efter tva ar fran upplitelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, overgar bostadsritten till foreningen vid
det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader
fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte, som
angetts i denna.
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Forverkandeanledningar

§$ 46

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts &r forverkad och foreningen séledes
berittigad att séga upp bostadsréttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utover tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift,
nr det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds for annat &ndamal &n det

-avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men for foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drsjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren &sidositter sina skyldigheter enligt
§ 40 vid anvandning av ligenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten enligt § 41 och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér

utsver det han skall gora enligt bostadsrittslagen och

det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for

niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,

vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingr
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvénds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

10.

§47
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Inte heller r nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad
pa grund av att en skyldighet som avses i § 46 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sédan
bostadsrittshavare.

$48

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppségning pd grund av
forhallande som avses i § 46 p 3-5 eller 7-9 far ske om '
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1§46 p3 far
dock, om det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillsténd till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller
vad som sigs i § 46 p 7 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna
intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand
pa sdtt som anges i § 42.

$49

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som
avses i § 46 p 1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far han eller hon inte direfter skiljas fran ldgenheten pd den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r
forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar 1
boendet som avses i § 40 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i § 46 p 6 eller 9 eller inte
inom tva manader fran den dag dé foreningen fick reda pé
forhallande som avses i § 46 p 3 sagt till bostadsrattshavaren
att vidta rittelse.

§$350

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pé grund
av forhallande som avses i § 46 p 10 endast om foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avlyttning inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin rétt till uppséigning intill dess att tvd manader
har gtt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§351

Ar nyttjanderitten enligt § 46 p 2 forverkad pé grund av
drojsmal med betalning av rsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till ‘
avflyttning, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nir det &r fréga om en bostadsléagenhet —
betalas inom tre veckor frén det att bostadsréttshavaren
har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid,
eller

2. omavgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas

7(8)

inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren har
delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare
inte heller skiljas frin lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket’l pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s& snart
det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i § 46 p 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte
bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

$52

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak
som anges i § 46 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig
att flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i §
46 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran
uppsigningen, om inte ritten &lagger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i § 46 p 2 och bestimmelserna i§ 51 tredje
stycket #r tillimpliga.

Stadgarna antagna vid ﬁ?xﬁngsstémrr{or (datum)

mteckningar

Firmatecknarnas namnteckningar bevittnas

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i§d6p2
tillimpas 6vriga bestimmelser i § 51.

Vissa dvriga meddelanden

§53

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§ 7, 38,
40, 46 p 1 och § 48, avsént i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pd den.

Tvangsforsiljning

$ 54

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd
av uppségning i fall som avses i § 46, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen s snart som mojligt,
om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda
borgenirer vars rétt berors av forsaljningen kommer dverens
om nagot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att
brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgardade.

Upplosning

$55

Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

Claes De Q&U
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