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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stureparken 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2025.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Uppgifter om amorteringar aterfinns under lanenoten not 12.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Adress: Stureparken 2, 2b och 4, Sturegatan 29-31 samt Valhallavagen 98-100 i Stockholm.

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 23 maj 2019.

Christian Falk Ordférande

Philip Sjogren Sekreterare

Kerstin Wahlund Kassor

Git Ljunggren Ledamot

Joakim Strauss Alin Ledamot

Maria Soderstrom Ledamot

Eva Bjurstrom Suppleant

Martin Mc Ardle Suppleant Slutat 2020-01-21
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for samtliga styrelsemedliemmar.
Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Mats Ivarsson Auktoriserad revisor Litus Revision AB
Anders Martin-Lof Suppleant Foreningsmediem

Valberedning

Richard Bexelius Sammankallande
Arje Eisenberg

Karin Lund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2019-11-20. Med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bjorken 23 2008 Stockholm
Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 282 m?, varav 9 835 m? utgor lagenhetsyta och 447 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelning:
23 25
1 11
0 ¥ % 5
T

1 rok 2 rok 3rok 4 rok S rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Banik and Co AB 200 m? 2020-10-31
Shapeby Sweden AB 246 m? 2021-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa hyresgaster.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Byte av trapphusbalkonger 2019
Stureparken 2

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Stridbar El och Byggservice AB
Stadning Mickes fénsterputs och stad
Snordjning Svensk Markservice AB/Sittesta Plat
Hissavtal Stockholms Hiss-Service AB
Kabel-TV/Bredband Com Hem/Ownit Broadband AB

El Ellevio

Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning Stockholm Vatten/fFastighetsagarna
Projektledare J Feldin Bygg & Invest AB
Lagenhetsforteckning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Takvarme Dimson Bygg AB

Bergvarme Enstar AB

Kameror Mysec Sweden AB

Féreningens ekonomi

Foreningens anlaggningstillgdngar bestar framfor allt av fastigheten Bjorken 23, som koptes 2008 for 333 828 510 kr
inklusive forvarvskostnader.

Foreningens rantebarande skulder uppgick till 32 075 000 kr per 31 december 2019, vilket ar en reducering med 14
500 000 kr jamfort med foregdende ar. Reduceringen beror pa att foreningens lan har amorterats under aret. Av
amorteringen kan 11 100 000 kr hanféras till att foreningen under aret salt en lagenhet. Aterstaende 3 400 000 kr
var ackumulerade dverskott som styrelsen bestamde att anvanda till amortering. Likvida medel uppgick till 3 588 126
kr (f & 4 693 584 kr)

Foreningens rorelseintakter uppgick till 6 848 880 kr (f & 7 105 334). Medlemmarnas arsavgifter for bostadsratter
uppagick till 4 786 249 kr (f & 4 976 049) vilket motsvarar for aret 498 kr/kvm.

Hyresnivan for foreningens tva hyreslagenheter uppgick i genomsnitt till 1 129 kr/kvm och ar.
Arets resultat uppgick till 1 114 383 kr (f & 1 394 739 ).

Avséttning till fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med lagst 0,3 procent av taxeringsvardet. Arets
forslag till avsattning finns angiven under resultatdisposition.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2019-07-01 med 50 kr/kvm till 475 kr/kvm per ar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 693 584 4 090 021
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 890 494 7 105334
Finansiella intakter 15601 9
Medlemsinsatser 11 100 000 0
Okning av kortfristiga skulder 4590 618 194
18 010 685 7723619
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3935943 3 683 552
Finansiella kostnader 657 318 828 683
Okning av kortfristiga fordringar 22 881 107 821
Minskning av langfristiga skulder 14 500 000 2 500 000
19 116 142 7 120 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3588126 4693 584
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 105 458 603 563

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovnga
ntakter

7%

69%
24%

Skatter och

avgifter A
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakensk apsaret

En av féreningens tre hyresratter har sagts upp av dodsboet och lagenheten har ate}gatt till féreningen som ombildat
den till bostadsratt och darefter salt den via maklare. Lagenheten inbringade 11 100 000 kr, exkl.
forsaljningskostnader. Foreningen har fornyat bygglovet for balkonger mot garden sa att koparen har fatt mojlighet
att bygga balkong. | en av de tva aterstaende hyresratterna har foreningen slipat och lackat ett golv.

Manadsavgiften sanktes 1 juli 2019 med 50 kr per kvm och ar till 475 kr per kvm och ar.

Foreningen har installerat 4 vadringsbalkonger mot garden pa Stureparken 2. Av kostnadsskal har de gamla
balkongerna bytts mot nya i liknande stil i stallet for att renoveras.

Pa grund av nya regler i lagen om ekonomiska foreningar och General Data Protection Regulation, GDPR, har
styrelsen tagit beslut om att uppdatera foreningens stadgar. Beslut att infora dessa forandringar togs pa ordinarie
foreningsstamma under varen och extra stamma under hosten.

Foéreningen har bestallt nya évervakningskameror till trapphus och hastgangar. Ett tredrigt underhallsavial rorande
kameradvervakning har tecknats med Mysec Sweden.

| januari 2019 holl foreningen en HLR-kurs for de medlemmar som anmalt sig. Hjartstartaren ar flyttad till
Valhallavagen 100.

P& garden har tva trad underhallsbeskurits av Tradmastarna. En robotgrasklippare har inforskaffats och installerats.
Tvatt av entrémattor ar utford.

Nytt avtal om sopning av gatan har slutits med Svensk Markservice.

Under aret genomfordes 3 st protokolifrda brandronder i foreningens trappuppgangar, kallare och foreningslokal.
Foreningen kontaktade ocksa via e-mail samtliga medlemmar med paminnelse om skyldigheten ait ha och
kontrollera brandvarnare i sin lagenhet.

Styrelsen har inbjudit till var- och héststadning samt |atit genomfora en extra stadning runt fastigheten strax fore
nyar.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 73 st
Overlatelser under aret: 4 st
Upplatelse under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 121
Tillkommande medlemmar: 8
Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 121
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 498 525 531 550
Lan/m? bostadsrattsyta 3339 4916 5179 5 391
Elkostnad/m? totalyta 75 67 58 53
Varmekostnad/m? totalyta 30 25 27 21
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 82 94 98
Soliditet (%) 9 87 87 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1114 1395 1529 910
Nettoomsattning (tkr) 6 849 7 047 6 841 6 995
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 835 m? bostader och 447 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Relopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 336 186 042 4105 600 0 332 080 442
Upplatelseavgifter 25 965 198 6 994 400 0 18 970 798
Fond fér yttre underhall 3913529 1 164 600 -285 422 3034 351
S:a bundet eget kapital 366 064 769 12 264 600 -285 422 354 235 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28073 719 -1 164 600 1 680 161 -28 589 281
Arets resultat 1114 383 1114 383 -1 394 739 1394 739
S:a ansamlad forlust -26 959 337 -50 217 285 422 -27 194 547
S:a eget kapital 339 105433 12214383 2 326 821 059
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

1114383
-26 909 119
-1 164 600

442 082

-26 517 254

Brf Stureparken 2
769603-4508

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 848 880 7 046 929
Qvriga rorelseintakter Not 3 41614 58 406
Summa rorelseintakter < 290 434 7 105 334
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 047 270 -3 005 052
Ovriga externa kostnader Not 5 -588 678 -376 603
Personalkostnader Not 6 -299 995 -301 897
Avskrivning av materiella Not 7 -1 198 451 -1 198 451
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -£ 134 294 -4 882 602
RORELSERESULTAT 1756 100 22232331
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 601 91
Rantekostnader och liknande resultatposter -657 318 -828 683
Summa finansiella poster -641 717 -828 392
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9 114 282 1294739
ARETS RESULTAT 1114332 1354739
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 369 488 924 370 687 374

Inventarier Not 9 88 771 88 771

Summa materiella anlaggningstillgangar 369 577 695 370 776 145

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 369 577 695 370 776 145

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2710 27 418

Ovriga fordringar Not 10 294 429 246 840

Summa kortfristiga fordringar 297 139 274 258

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3588 126 4 693 584

Summa kassa och bank 3588126 4693 584

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 885265 4 967 842

SUMMA TILLGANGAR 373 462 960 375 743 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 362 151 240 351 051 240

Fond fér yttre underhall Not 11 3913529 3 034 351

Summa bundet eget kapital 365 094 763 354 085 3

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28073719 -28 589 281

Arets resultat 1114 383 1394 739

Summa fritt eget kapital -26 259 337 -27 194 541

SUMMA EGET KAPITAL 339 165433 326 £91 050

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 31 075000 . 45 575 000

Summa langfristiga skulder 310675000 45 575 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 - 1 000 000 1 000 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 402 383 505 131

Skatteskulder 383 260 334 320

Ovriga skulder 572 504 580 683

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 924 381 857 804

intakter

Summa kortfristiga skulder 3282528 3277 257

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 373 462 960 375 743 267
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 & 200 &
Fastighetsforbattringar 15-50 ar 15 -50 ar
Hissanlaggning 50 & S0 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Markanlaggning 10 & 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING o 2018 2018
Arsavgifter 4786 249 4976 049
Hyror bostader 269 939 387716
Hyror lokaler momspliktiga 1344 535 1239319
Hyror lokaler 13217 14 302
Hyresrabatt -82 066 -107 121
Parkering 514 233 527172
Overlatelse/pantsattning 0 4125
Avgift andrahandsuthyrning 2710 5308
Oresutjamning 62 59
6 84R 880 7 046 929
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2013
Fakturerade kostnader 3000 0
Fakturerade kostnader moms 0 14 700
Aterbaring forsakringsbolag 15262 15 262
Ovriga intakter 23 352 28 444
471614 5% 496
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 474 35 640
Fastighetsskotsel bestalining 22 344 14 000
Fastighetsskotsel gard bestélining 13485 0
Snorojning/sandning 19271 65 588
Stadning entreprenad 194 821 231734
Stadning enligt bestallning 13 881 24779
Mattvatt/Hyrmattor 7436 0
Sotning 0 1213
Hissbesiktning 13348 14 480
Bevakning 2 300 1470
Gemensamma utrymmen 17 518 14 436
Gard 15 831 26 223
Serviceavtal 85 295 65 151
Forbrukningsmateriel 16 246 36477
Brandskydd 38 929 171 17
Fordon 0 299
526 180 702 605
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 53 528
Hyreslagenheter 14791 0
Brf Lagenheter 16 406 0
Lokaler 20 462 525
Tvattstuga 0 14813
Entré/trapphus 0 20975
Las 0 35910
WS 4 486 69 896
Varmeanlaggning/undercentral 2101 0
Ventilation 10 020 16 583
Elinstallationer 9133 29 489
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3281
Hiss 127 717 53 862
Tak 0 7227
Vattenskada 2625 0
207 741 306 089
Periodiskt underhall
Byggnad 0 104 597
Hyreslagenheter 0 12704
Lokaler 0 7 855
Tvattstuga 0 92 848
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 34 207 0
Tak 0 67 418
Balkonger/altaner 407 875 0
442 082 285 422
Taxebundna kostnader
El 775 645 684 549
Varme 310158 251 084
Vatten 187 506 183 872
Sophamtning/renhalining 54 381 68 748
Grovsopor 55 367 90 074
1 383 056 1278 327
Ovriga driftkostnader
Forsakring 112789 105 909
Kabel-TV 56 042 54 765
Bredband 104 104 103 950
272 935 264 624
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 215275 167 985
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3047 270 3 005 052
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2018
Kreditupplysning 1226 2439
Tele- och datakommunikation 18 667 1195
Juridiska atgarder 75 207 26 452
Revisionsarvode extern revisor 30985 30938
Foreningskostnader 10 309 36 946
Styrelseomkostnader 9474 1368
Fritids- och trivselkostnader 5340 6 055
Studieverksamhet 0 12 128
Forvaltningsarvode 154 499 148 658
Forvaltningsarvoden ovriga 16 448 19993
Administration 42 749 10514
Korttidsinventarier 8 559 2 556
Konsultarvode 204 026 66 344
Foreningsavgifter 50589 5038
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 090 5980
592 A78 376 €02
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 015

Foljande ersétiningar har utgatt ‘
Styrelse och internrevisor 245 410 248 984
Sociala kostnader 54 585 529i3
209995 201 227
Not 7  AVSKRIVNINGAR iz 2018
Byggnad 612 305 612 305
Forbattringar 582 548 582 548
Markanlaggning 3597 3597
1198 451 1198 A51
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 378 825 907 378 825 907
Utgaende anskaffningsvarde 378 825907 378 825 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 138 533 -6 940 082
Arets avskrivningar enligt plan -1 198 451 -1 198 451
Utgaende avskrivning enligt plan -9 336 983 -8 138 533
Planenligt restvirde vid arets slut 369 488 924 370 687 374
| restvardet vid arets slut ingar mark med 236 345 000 236 345 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 112 000 000 92 767 000
Taxeringsvarde mark 276 200 000 189 004 000
388 200 000 281771000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 377 000 000 275 000 000
Lokaler 11 200 000 6 771 000
388 200 000 281 771000
Not9  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 88 771 88 771
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 88771 88 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 88771 88 771
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 171073 169 426
Fordringar 123 356 77414
294 429 246 840
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20%9-12-31 2918-12-31
Vid arets borjan 3034 351 2 345163
Reservering enligt stadgar 1164 600 845 313
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammabeslut -285 422 -156 125
Vid arets slut 3913522 3024351
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT ,
Rantesats Beicpy: Belopp Viliers-
2019-12-31 2019-12-21 2018-12-21 andringsdag
Handelsbanken 0,970 % 6 525 000 18 525 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,630 % 17 550 000 17 550 000 2020-09-01
Handelsbanken 0,610 % 3 000 000 3 000 000 2020-09-03
Handelsbanken 0,000 % 0 1 500 000 Lost
Handelsbanken 1,100 % 5 000 C00 6 000 000 2021-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 32 075000 A6 575 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
31075 000 45 575 020

Forklaring till amorteringsvolym finns pa sid 3, Foreningens Ekonomi.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 243736 243 736
Sociala avgifter 56 264 56 264
Ranta 6 006 7 748
Avgifter och hyror 554 668 532 885
Vatten 31329 0
Elinstallationer 0 171N
Brf Lagenheter 7219 0
Hiss 25 160 0
924 382 857 804
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nya stadgar for foreningen har registrerats hos Bolagsverket 20 februari 2020.

Foreningens hemsida uppdateras under varen 2020. Styrelsen har ocksa av
sakerhetsskal bytt leverantor av webbhotell.

Foreningens underhallsplan kommer ocksa att uppdateras.

Manadsavgiften kommer att sankas med 50 kr per kvm och ar till 425 kr per kvm och ar

fran och med 1 april 2020.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den /77 4 2020

Philip Sjogr
Sekreterare
Git Lj Joaklm Strauss Alin
Ledamot
- r . .

@27 Og//cfr/&f(\ @%2 % W
Maria Soderstrom in
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 / 4 2020

G

Mats
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LITUS REVISION

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Stureparken 2 org.nr 769603-4508

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stureparken 2 ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
siikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och indamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér hogre én for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar', arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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