STADGAR
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN STORKEN 13

Firma och dindamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrdttsforeningen Storken 13 i Stockholm med
organisationsnummer 716416-7178.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostdder och andra ligenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2

Intrdde i féreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

Anstkan om medlemskap i foreningen skall goras skriftligen.

§3

Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat fSljer av
Bostadsrittslagen. Om Svergéng av bostadsritt stadgas i §§ 5 - 9 nedan.

Avgifter

§ 4

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till
ldgenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pé ligenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.



I &rsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strém,
renhallning eller konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal beriknas efter férbrukning.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsriitt

§5

Bostadsrittshavare, som Sverlatit sin bostadsriitt, skall till bostadsréttsforeningen
inldmna skriftlig anmélan hdrom med angivande av verlatelsedag samt till vem
Overlételsen skett.

§6

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om
han #r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intrade i
foreningen, forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttagas inte tid, som
angivits i uppmaningen, fir foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
dédsboets rakning.

§7

Den, till vilken bostadsritt Gvergatt, far inte viigras intrdde i foreningen, om
foreningen skéligen kan njas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergétt till bostadsrittshavarens make far intride i foreningen inte
végras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslidgenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren nérstdende, som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nérstdende.

§8

Har den till vilken bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvérv inte antagits till medlem, far fSreningen anmana innehavaren att



inom sex ménader visa att nigon som inte fér végras intride i féreningen, férvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttagas inte tid som angetts i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§9

Har till den vilken bostadsréitt Gverlatits inte antagits till medlem, ir Sverltelsen
ogiltig.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsriitten mot skélig erséttning.

Avsigelse av bostadsriitt
§ 10

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ér forflutit frén det bostadsriitten upplits, avsiga
sig bostadsritten till féreningen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligt hos styrelsen.

Sker avsigelse, vergar bostadsritten till foreningen utan erséttning vid det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§11

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med
tillhrande Svriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas rummens véggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och i dvriga utrymmen i ldgenheten; glas och béagar i ligenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte
for mélning eller annat underhall av fonsternas ytterbdgar och yttersidorna av
ytterdorrar och inte heller for annat underhall én mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, vérme,
elektricitet och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete fr hans



rikning. Ifrdga om brandskada, som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat, géller vad
nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Tredje styckets forsta punkt dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
ldgenheten.

§ 12

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltrétts, foretaga fordndring i ligenheten.
Avsevird foréndring far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under
forutséttning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter foreningen 1 Gverensstimmelse med ortens sed utférdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sdlunda aligger
honom sjélv iakttas dven av dem, for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§ 14
Bostadsrittsforeningen har rétt att erhélla tilltrédde till ligenhet nér det behdvs for att
utdva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren &r skyldig
att pa lamplig tid halla ldgenheten tillgédnglig for visning i anslutning till offentlig
auktion.
Underléter bostadsréttshavaren att bereda foreningen tilltréde till ligenheten, nér
foreningen enligt forsta stycket har ritt till det, kan Sverexekutor férordna om
handrickning.

§ 15
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten
i dess helhet till annan &n medlem utom i fall som anges i Bostadsrattslagen.

§16

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
medfra men for féreningen eller annan medlem.



§ 17

Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som
forfaller till betalning, innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en
ménad fran anmaning, far foreningen hidva upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller
inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen
rétt till erséttning for skada.

§19

Nyttjanderétten till 1igenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, ar
forverkad och foreningen séledes berittigad uppsiga bostadsrittshavaren till
avflyttning;

1.

om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med
betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter férfallodagen,

. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten

1 andra hand,

. om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,

genom vardsldshet &r véllande till att ohyra férekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten,

. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till

vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt § 13
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
nidmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

. om i strid med § 14 tilltréde till ldgenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan

visa giltig ursékt,



7. om bostadsréttshavaren &sidosétter annan av honom é&vilande skyldighet och det
méste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Uppségning pa grund av forhéllande, som avses i forsta stycket 2, 3
eller 5 - 7 fér ske endast om bostadsréttshavaren underléter att pa tillséigelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Uppséges bostadsriéttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1
- 3 eller 5 - 7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning,
kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom
tre ménader fran det foreningen fick kéinnedom om forhallande som avses i § 19 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran det den erholl vetskap om

forhallande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§ 21

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmél med
betalning av arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning far denne inte pa grund av drdjsmaélet skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen. I avvaktan
pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att
atervinna nyttjanderétten far beslut om vrakning inte meddelas f6rrén fjorton vardagar
forflutit fran uppségningen.

§ 22

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket
1 eller 4 - 6, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppséiges
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtrddande av hyrd lagenhet som intriffar efter tre ménader fran uppségningen, om
inte rédtten eller 6verexekutor provar skiligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§ 23

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6lj av uppségning i fall som
avses i § 19, skall foreningen sélja bostadsritten pé offentlig auktion sa snart det kan
ske, om inte féreningen och bostadsrittshavaren kommer Sverens om annat.



Forséljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren
svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljning far féreningen uppbéra s mycket som behovs
for att tdcka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som aterstér tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer

§ 24

Foreningsstdimman viljer foreningens styrelse, vilken skall bestd av minst tre och
hogst fem ledaméter jamte hdgst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for tva ar fran ordinarie foreningsstimma
intill dess ordinarie foreningsstimma héllits under andra rikenskapsaret efter valet.

Om fdreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och suppleant utses
av kommunen.

§ 25
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantriddet nidrvarandes antal Sverstiger hilften
av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrédes av
ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutsférhet minsta
antal ledamdter dr ndrvarande.

§26

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari t. 0. m. 31 december. Fére mars
ménads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrékning.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.



Styrelsen &ger teckna borgen for 14n som medlem upptager for forvérv av bostadsritt.
Styrelsen &dger jaimval stélla inteckningar i foreningens fasta egendom som sékerhet
for sédan borgensforbindelse eller sddant 1an. Medlem skall i sddant fall pantsitta
bostadsritten till féreningen.

§ 28
En revisor jdmte en revisorssuppleant véljes av ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie stimma hallits.

§ 29

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si, att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 1 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Syrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver

av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst

en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.
Foreningsstimma

§ 30

Ordinarie foreningsstimma halles &rligen fore maj manads utgang.

§ 31
Extra foreningsstimma hélles da styrelsen eller revisorerna finner skél dérfor eller da
minst 1/10 av samtliga r6stberéttigade skriftligt begért det hos styrelsen med
angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§ 32

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast 10 dagar fore stimman.



§ 33
P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:

Stdmmans Sppnande

Godk#nnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Styrelsens redovisningshandlingar

. Revisorernas beréttelse

10. Fraga om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna
12. Beslut om resultatdispositioner

13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden

18. Stimmans avslutande

W NN AW

P4 extra foreningsstdimma skall utdver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

§ 34
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande &renden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utséindning med post tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§ 35

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.



Annan medlem &n juridisk person far utdva sin r6stritt endast genom annan medlem,
dkta make eller nérstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom
ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem.

Fonder
§ 36
Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

* Fond for yttre underhall
* Fond for balanserade vinstmedel (tidigare benimnd dispositionsfond)

Frén och med verksamhetsaret 1997, skall &rligen till fonden for yttre underhall
avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Storleken av pa bostadsrittsldgenheten belopande del av yttre fonden skall bestimmas
efter forhéllandet mellan grundavgiften for ligenheten och de sammanlagda
grundavgifterna i féreningen.
Det &verskott, som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall avsittas till fonden
for balanserade vinstmedel.

Upplosning och likvidation

§ 37

Om fSreningen upploses skall behéllna tillgadngar tillfalla medlemmarna i forhéllande
till grundavgifterna.

I allt varom ej hérovan stadgats géller Bostadsrittslagen.
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